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D Panunteriage entspricht dem Inhalt des Lisgenschaftikatasters und weist die stadiebauich
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Der Entwurl des
Escherweg 1, 26121 Oldenturg.

Oldenburg, den 15.05 2024

I

Der Rat der Gemeinde Juist hat in seiner Skzung am 10.09.2020 die Aufstelung der 6. Ancerung des
Bebauungspianes Nr. 10 beschi wawwszm_:m
gemacht. Das Vertahven wird gemad § 1S As. 2 Zifter 2 BauG8

am 1809 2020 ortalbbch bekanm
mmmugnmzw:m1mm——_‘ 2\

Juist, den 15.05.2024

| Baeteiligung der Offentlichieit gema8 § 3 Abs. 2 BaGE ]
Der Rat der Gemeinde Juist hat In seiner Skzung am 11.05.2021 dem Entwurf der 6. Anderung des
Nr. 10 und der Begrindung zugestmmi und seme Verdflentichung m

intemet gemal § J Abs. 2 BauGB beschiossen
Ont und Daver der Beteligung gemdl § 3 Abs. 2 EauGB wurden am 06.02.2024 ontsibich bekarnt

gemacht
Gemif § 3 Abs. 2 Satz 2 BauG8 st der Entwurf der 6. Anderung des Beb

Juist, den 15.05.2024

[ Satzungsbeschiuss
Der Rat der Gemeinde Juist hat Ge 6. Anderung des
Stelungnahmen gemdll §3 Abs. 2 BauGB in seiner

(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschiossen.
Juist, den 15.05.2024

| Ausfertigung

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Juist wird hiermt
nde  Just im

Bebauungsplan stimmi mt dem Wilen des Rates Cer
Beschlussfassung Uberen
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Nachrichtliche Ubemahme

PLANZEICHENERKLARUNG

3. Art der baulichen Nutzung l

Sonstige Sondergebiete fir Kur-, Heil- und Erholungszwecke gemds § 11 BauNVvoO,
Zwech g: Wohnen und F

er gung

2 Mat der baulichen Nutzung l

04 Grundfidchenzah!

I Zahl cer Voligeschosse als Hochstmal

Hoha der baulichan Antagen als Hochstmaf = Gebludehthe
GH1Z0m i Meter Gber Normathahennull (NHN) = .
T
a Abweichende Bauweise

F, Verkehrsfiachen <]
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Dre Eneiung squng der 6. Anderung deg Bebauungsplanes Nr. 10 ist gemdl § 10 Abs. 3
BauGB am mAmesblati N 4.0 b ord

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist damtam ..
Jist, gen 21 JAN. 2025

| Verletzung von

innermab eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 6
Verletiung von Vorschrifien beim Zustandekommen der 6
und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Ml
Birgermenter
| Beglaubigungsvermenk ]
Diese Austertigung der Plarzeichnung stmmt mét der Urschef Gberen. -
Dust, den
T otwenoE T

Dt Blrgermeste

- Oftentiche Straflenverkehrsfidche

15. Sonstige Planzeichen J
Igl._w“ Hohenbezugspunki in Meter Gber Normaihohennutl (NHN)

«— Firstrichtung fir Haupigebiude

des Ammwendungsbereichs fir ?
Abgrenzung e die Firstrichtung (sishe értiche

[:J Grenze des rumichen Gelungsbereiches des Bebauungsplanes

Umgrenzung der Flachen ma Wasserrechtichen Festsetzungen

50m Deichschutzzone nach NDG
Eine Bebauung sowie jede Nutzung ist gem. § 9 Abs. 2 BauGB nur zuldssig, wenn
und sclange ene deichrechtiche Ausnahme besteht

N

Rechtsgrundiagen f0r diesen Bebauungsplan sind:

Baugesstzbuch (BauGB) in der Fassung der Belar #ung vom 03. November 2017 (BGBL | S. 3634),
mmm&ammMn.mm(MMI&m)

Niedersichsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03, Aprl 2012 (Nds. GVBL Nr. 52012, §. 46).
2uletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) n der Fassung der Bekanntmachung vom 21, November 2017 (BGB! | 5.
MMWWZMMMN.MMGW-MI& 176)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18, Dezember 1090 (GBI 1691185, 58).

nuett gedndert durch Artiel ) des Gesetres vom 14, Jund 2021 (BGBL | S. 1802)

Niadersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dazember 2010 (Nés. GVBL
Nr. 3172010, 8. 576), uletzt gedndent durch Artiked 2 des Gesetzes vom 08, Februar 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9)
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Textliche Festsetzungen
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Zulissige Art der baulichen Nutzung (§ 11 Abs. 2 BauNVo)

Das Sons ndergeblet SO fur Kur-, Heil- und Erholungszwecke mit der
e denbeherbergung dent dem Wohnen und der

Zweckbestimmung Woh und F

Unterbringung von Gasten in Fenenwohnungen

Aligemein sind folgende Nytzungen Zulissig
a) Wehnungen fur Personen, die ihren Lebensmittelpunkt auf der Insel Juist haben,

b) Ferlenwohnungen

Ausnahmsweise sind foigende Nutzungen Zulissig:
a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes

b) Raume fur frele Berufe

Anteil des Dauerwoh in Wohngebduden

In dem Sonstigen Sondergebiet SO wird fesigesetzt, dass n Wohngebauden je Baugrundstick
mindestens 10 % der Geschossfdche als Fldche fur Wohnungen fir Personen, die ihren
Lebensmittelpunkt auf der Insel Juist haben, zu verwenden sind. Die Wohnfidche darf 25 m* nicht

unterschreden

a) Als Berechnungsgrundlage der Geschossfidche gem. § 20 Abs. 3 BauNVO ist diese nach
den Aullenmafien der Gebdude in allen Voligeschossen sowle von allen Fiachen von
Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen einschiieflich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschieBlich ihrer Umfassungswande zu ermitein. Fldchen gem.
§ 20 Abs. 4 BauNVO bleiben unberUcksichtigt

b) Berechnungsgrundlage ist die Geschossfliche der Riume des Gebdudes, die zum Wohnen
(Dauverwohnen, Zweitwohnen, Ferienwohnen) genutzt werden

Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr. 4 und

§ 18 Abs.1 BauNVO)

Es wird bestmmt dass die in der Planzeichnung fesigesetzien Gebaudehdhen (ber
Normalhdhennull (NHN) nicht Gberschritten werden dirfen. Als Gebaudehohe git der hochste
Punkt des Gebaudes. Untergeardnete Dachaufbauten wie z B. Schomsteine, sind hervon

ausgenommen

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 4 BauNVO)

Die abweichende Bauweise (a) ist definiert wie die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO,
jedoch sind nur Gebaudeldngen bis maximal 20 m zuldssig

Garagen und Uberdachte Stellplatze (§

12 BauNVO)

Garagen und (Uberdachte Steliplatze sind gem. § 12 Abs. 6 BauNVO unzulassig

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO L.V, mit § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenaniagen und Ennchtungen als Gebdude sind auch aullerhalb der Uberbaubaren Flache
zulassig; im Bereich zwischen Straflenbegrenzungsiinie und vorderer Baugrenze sind sie jedoch

unuldssig

Nebenanlagen dlrfen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO eine Grundfidche von insgesamt 15 m? je
Baugrundstick nicht Gberschreiten. Beherbergungsbetriebe, die Spesen fir ihre Gaste
zubereiten, dirfen zur Untertringung von Klhlankagen zusitziich eine Grundfidche von 15 m?* je
Baugrundstick fur Nebenanlagen in Anspruch nehmen

GroBe der Baugrundsticke

Die Mindestgrolle von Baugrundsticken wird ma 250 m* festgesetzt. Bei einer nachiriiglichen
Teilung von Baugrundsticken darf die fesigesetzie Mindestgrile nicht unierschritten werden. Bel
Baugrundsticken, die zum Zedpunkt des Inkrafitretens dieses Bebauungsplanes die fesigesetrte
Mindestgrofie unterschreiten, entspncht die vorhandene Grofle der Mindestgrofe

Die maximale GroGe von Baugrundsticken wird aul 500 m? begrenzt

MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bebauungsplanes sind Pflanzungen der nicht
standongerechten Anten Kartoffelrose (Rosa rugosa), japanischer Fligelkndterich (Fafopie
Japonica) und spaibllhende Traubenkirsche (Prunus serotina)
standortgerechte Gehdlze ist die nachfoigende Gehdiziste zu beachten.

Im gesamten Gelungsberech des

nicht zuldssig. Far

dass eine Nutzung und Bebauung in den Uberbaubaren

Geholzigte,

Raumbadende Baumanten

Bergahom Acer pseudopiatanua
Schwarzerie Alnus giutinosa
Sandbuke Befwa pendula
Hartuche Carpinus betulus
Severpappel Populus alba
Steleiche Quercus robur
Serwede Salkx aba

Ohrwesde Sakx surta
Wintertinde Tia cordata
Kieinere Baume, Siraucharten, Rosen

Hasel Corylus avedana
Weilldom Crataegus monogyna
F autbaum Franguia ainus
Sanddom Hippophee hamnolta s
Holzaplel Malus sytvestris
Vogedursche Prunus avium
Bemned-Rose Rosa spinosissime
Ot Weide Solix aurta
Grauv-Weide Salix cinera
Eteresche Sorbus sucupana
Orauwnide Saln cinerea
Lorbeer Weide Sakx pertandra

5o Mrechwesde Salx repens ssp argentes
Violiger Schneebad Viburnum lantana
Heimische Obatsorien (Auswahl)

Aphel frre

Belepach Doppete Phispabirne
Bosropp Gradn von Pars
Grahams Jubidumsaplel Gute Grave
Holsteiner Cox Kostiche von Chamey
Jarch Facher Vereinsdechantsbime
Kiarapfel

Rheirischer Bohnaglel Plaume

Rote Stemrenele Blhier F
Kastenschutz | Deichschutz

Gemdl § 9 Abs, 2 BauGB wird bestimmt,

Fld'nn.'ﬂ mit der Darstefiung 50 m

Zedraum zuldissig ist, solange eine dechrechtiche

NDG LV.m. § 20a NOG git.

nach NDG Gbertagent sind, nur in dem

geman § 14 Abs. 2

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 3 NBauO

1. Geltungsbereich
(1) Die ortichen Bauvorschrifien gelten flr das Sonstige Sondergebiet SO gem. § 11 BauNVO.

2 Oberk @ {fullboder IU&lﬂ*clnmlmﬂ

(1) Die Oberkante des Erdgeschossful s darf maximal 30 cm Ober der Oberkante des fertg
ausgebauten Fubwegs begen Als Bezugspunki git die Oberkante des Fullwegs del
nachsigelegenen offentichen ErschimGungsstrale im fertig ausgebauten Zustand; das Mal wird
mittig von der Fassade und rechiwinkiig zum Fulweg gemessen

(2) Geschosse unter dem ersten Voligeschoss (Kelier) drfen nicht ais Aufenthaits- oder Wohnrdume
genutzt werden

e s

3. Fassadengestaltung
(1) Die nicht ransparenten AuSenwinde sind als weille Putzfassade herzusteiien

(2) Als Grundiage fur die weillen Farbtdne gelen in Anlehnung an die RAL-KS (Farbregister RALB40-
MR) die Farbwerte $003 (signalweil) und 8016 (verkehrsweil).

4. Dacheindeckung

(1) For cie Hauptgebaude sind nur symmetrische Sateidcher Zullissig. Schieppdacher aul den
stradenabgewandien Seften sind von dieser Vorschn® ausgenommen
Die Dachneigung hat mindestens 38° zu betragen und darf de Neigung von 50° nicht
Oberschresten

(2) Die Dacher von Dachaufbauten missen sine Mind gung von 30 °

(3) Untergeordnete Anbauten bis maximal 30 % der Grundfidche des Hauptgebdudes sind auch mi
enem Flachcach ma einer Dachnegung bis maximal 8 “zulassg

(4) Die geneigten Dachfidchen sind mit gewdibten Dachziegein wie Fatzziegel, Hohlfalkzptanne oder
Hohlpfanne einzudecken, Es dlrfen nur unglasiente oder matt engobierte, rote Ziege! der RAL-
Farben 2001 (rotorange). 2002 (biutorange). 3000 (feverrot) und 3002 (karminrot) verwendet
werden

5. Firstrichtungen

D in der Plarzechnung gekennzeichnete Firstrichtung git fr de Dicher der Haupigebaude.
Garagen und Nebenaniagen sind von dieser Vorschrift ausgenommen

6. Rechtswirksame Satzungen

Die am 31. Januar 1992 durch Veroffentichung im
rechtswirksam gewordene Ortiche Bauvorschrift (ber besondere Anforderungen an bauliche
Anlagen hinsichtich der Gestatlung fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 107
enschielch der spater ergangenen Anderungen Nr. 1 bis 3 ist nicht anzuwenden, sofern im
Bebauungsplan abweichende Festsetzungen getroffen werden

Nachrichtliche Hinweise

1. Trinkwasserschutz

Das Plangeblet legt im Wasserschutzgeblet des Wasserwerkes Juist. Die diesbexigichen
Schutzbestimmungen (Zone 1) sind zu beachten. Baumalnahmen, die mit einer Wasserhaftung
enhergehen, bedlrfen einer gesonderten wassermechtichen Erlaubnis. Derzel ist eine neue
Abgrenzung des Wasserschutzpebiets geplant

Far Kohlanlagen Ist — mit Blick auf den Einsatz von wassergefShrdenden Stoffen (zB. Klhimitel,
xampmmr_un-(}h] - ene sichere Aufsteliung (2 8. undurchidssige Wannen) und ein sicherer Betried
Zu gewdhriessten. Kihlanlagen aullerhalb der Bebauung sind in Zone || ganz zu vermeiden

2 Artenschutz

Die einschiagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnat Umsetzungsebene
ks § urschutzpesetz sind auf der

- & Nationalpark
Das Plangebiet gronzt nordiich an den Nationalpark der Schutzzone il an. Die diesdezigichen
Schutzbestimmungen sind zu beachten
: Blotopschutz

Srdich und &stich des Plangebiets grenzen geschitzien Biotope (Dine) an das Plangebiet an. Diese
unterlegen dem besonceren Biotopschutz des § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Jegliche
Nu'cz_unmn sowie Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder esiner sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung fuhren kdnnen, sind nach § 30 Abs. 2 BNatSchG verboten.

s Kustenschutr

Gemag § 14 NDG Abs. 1 in Verbindung mit § 20 a NDG ist jede Benutzung der Schutzdinen aufler
zum Zweck der Schutzdinen durch bren Trager verboten. Zu den Benutzungen gehdren nicht
nur cas Ermcnten und Erweltern von Gebliuden und sonstigen baulichen Aniagen wie zum Beisplel
Froistze, Aussichisplattform, Straien, Wege, Offentiche Grinfidchen, sondern ale Nutzungen jeder
M,mmmmhumwn.mmm §14Abs. 2NDGLV. m.
§ 20 a NDG zur Befrelung vom Verbot Ausnahmen genehmigen, die gem. § 14 Abs. 3 und 4 NDG
entschadigungsios widemuflich sind. Die vor Widmung der Schutzdinen schon vorhandenen Nutzungen
unterlegen xwar dem Bestandsschutz, dirfen jedoch nach Autgabe nicht werden.

Sidich entlang der Billstralle verlduf der Bildeich. Sind Vorhaben in diesen Bereichen vorgesehen,
bedar! dios gof einer deichbehdrdiiche Ausnahmegenehmigung.

6, Bodenfunde
Soliten bel den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtiche Bodenfunde (das kdnnen
Ua.  sein.  Tongefifischerben, Holzkohleansammiungen, Schiacken sowie  auffilige
ngen und Steinkonzentrationen, auch pernge Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemall § 14 Abs. | des Nds. Denkmaischutzgesetzes meldepfiichiig und missen der Unteren
Mmhm.m|mwwwm. sind der
Finder, der Leiter dor Arbeken oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fUr ihren
:ﬂmms«wmm.mmawmﬂmum

£ Bodenschutz

Bei dom im Plangebiet voriegenden Bodentyp (Regosol) hande es sich um einen seRtenen Boden.

MMMW‘Wmm“ o !

Dio bel den BauarbeRen anfallenden AbfaSie (z. B. Baustelenabfalle) unteregen den Anforderungen
) Bestimmungen

des  Kre mhma.mm - der
Mwm“ Aurich jeweils glNigen Fassung einer

n Entsorgung zuzufUhren, Hierunter fal auch der bei der
M. Icher nicht am Herkuafsont wiederverwendet wird
wmm.aummmulmwmm
st die Unters Abfal- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich unverzigiich in Kenninis z
setzen. Die Arbeiten sind unverziglich einzustelien.

Malnahmen,
ein weilores Eindringen in den Boden oder die Ausbretung von Schadstoffen
unverziglich einzuleiten. -

Die im Zuge von Baumainahmen verdichieten Bodenfichen, die nach Beendigung der Malinahme
’m““"n U"m werden, sind durch Mlimuw{l. ..m eggen) in
m.hmmmmmm, e gl

Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fur sind 86 zu formulieren
Ersatzbaustofien aufbereitete mineralische Abfile, die die m??m.smm
leichwertig zu Primarstoffen fir den Einbau zugelassen und nicht werdon

=

& Anablagerungen

Treten bei den Aushub- und Tiefbauarbeiten Abfille LSd § 3 Abs. 1S 1 KWG 2 Tage sed de
Bauarbeten sinstweien enzustelien Die Untere Abfall und Bodenschutzbehdrde des Landumses
Aurch ist hierber unverzigiich zu informieren.

9. Versorgungsleitungen

haben sich de Bauherren bei den Versorgungsuntemehmen Uber den Letungsveriaf 2u ertundigen.
Die jeweiligen Schutzanforderungen sind 2u beachten.

10.  Gestaltungssatzungen

Es gelten ce Gestaftungssatzungen fur den Bebauungsplan Ne. 10 mit vom 3101 1992 der Gemesnde
Just enschieliich hrer rechtskrifigen Anderungen fir iven jeweiligen Gelungsbersch. Dwe
Vorschriten der Gestaltungssatzung sind ncht anzuwenden, sofem im Bebauungsplan abwechences
Festsetzungen getroffen werden.

n Rechtskraftige Bebauungsplane

Mt inkraftreten deser 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 trift der von diesem Gelungsbersch
Uberlagerte Bebauungsplan Nr. 10 vom 06.02 1992 auller Kraft:

12 DIN-Vorschriften

D® in den (Planzexchnung, Begrindung) genannten DIN-Vorschrfien und de RAL
Farben (Farbpalette der RAL-Gemennitzige GmbH) kdnnen bei der Gemeindeverwaltung Just 2 deo

Traigemeinde Jist
1L Nov.

Gemeinde Juist
Landkreis Aurich

mit Ortichen Bauvorschriten nach § 84 Abs. 3 der Niedersachaischen Bavortnung
im Verfatven gemad § 13a BauG8

Ot br i [yve
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