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Vorhabenbeschreibung

Bauvorhaben: Haus der Vielfalt, Modernisierung und Umnutzung zu einem Mischkonzept

Bauort: Dunenstrale 15, 26571 Juist
Bauherr: Lippische Landeskirche
Datum: 20.01.2025

Planvorhaben:

Im Rahmen einer umfassenden Modernisierung des Gebaudes soll ein neues
Planungskonzept etabliert werden, welches die folgenden Nutzungsarten beinhalten soll:

1. Wohnungen fur dauerhaftes Wohnen, einschlief3lich betreuten Wohnens inkl.
Gemeinschaftseinrichtungen

2. Nicht grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe

3. Schank- und Speisewirtschaften einschliel3lich Aufiengastronomie

4. Raume fur sonstige, nicht wesentlich storende Handwerks- und Gewerbebetriebe
(z.B. Backerei oder ahnliches)

5. R&ume fur freie Berufe

6. Buro- und Verwaltungsraume

7. Raume fur technische Anlagen

Durch das geplante Mischkonzept kann das Angebot der Inselgemeinde Juist an
dauerhaftem Wohnraum um 1.100 m?, und an Gewerblich zu nutzenden Flachen um 821 m?
erweitert werden.

Die Nutzung als Ferienwohnungen oder als Hotel sind von der Gemeinde Juist nicht
gewinscht und finden somit auch keine Bericksichtigung. Die Kubatur des
Bestandsgebaudes bleibt im Wesentlichen unverandert.

Um jedoch die Wohnqualitat in den Wohneinheiten zu erhdhen, ist das Anbringen von
Balkonen/Freisitzen geplant. Durch die geplante Nutzung von Uberwiegendem Wohnraum
wird dem Bedarf der Gemeinde an dauerhaftem, den Inselbewohnern zur Verfligung
stehenden Wohnraum, Rechnung getragen, zumal dieser in Teilen auch altersgerechtes
Wohnen berlcksichtigen wird (barrierefrei).

Durch den Mix der gewerblich genutzten Flachen wird der dstliche Bereich des Ortes Juist,
an dessen 0Ostlichem Ende das Objekt liegt, eine positive Vitalisierung erfahren. So werden
hier Alternativen zu den im Ortskern etablierten Gastronomien geschaffen. Auch ergeben
sich zukunftig Moglichkeiten, Licken in der alltaglichen und medizinischen Versorgung zu
schlieBen, da Raumlichkeiten fir Einzelhandel und freie Berufe (z.B. Arzte) vorgesehen sind.
Ein weiterer positiver Effekt ware die Schaffung von Arbeitsplatzen.
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Bestand:

Das Haus der Vielfalt, vormals Inselhospiz, wurde bis vor ca. 1 Jahr als
Beherbergungsbetrieb fur Kur- und Erholungszwecke genutzt. Fir diese Nutzung standen
viele kleinteilige Beherbergungszimmer mit grofitenteils gemeinschaftlich zu nutzenden
Sanitarbereichen, einer Kantine mit Speisesaal, mehrere kleinere Kiichen- und
Gemeinschaftsbereiche mit unterschiedlichen Nutzungsmaoglichkeiten zur Verfugung.
Uberwiegend waren die Radumlichkeiten leider nicht barrierefrei zu erreichen. Trotz der
laufenden Unterhaltung und Pflege durch die Eigentiimerin zeigt sich das Gebaude heute
modernisierungs-/sanierungsbedurftig.

Ein Weiterfihren des Beherbergungsbetriebes ist wirtschaftlich zudem nicht mehr
darstellbar, da hierbei die Mieteinnahmen naturgeman deutlich unter den am freien Markt zu
erzielenden Mieten liegen missten.

Modernisierung und Umnutzung zu einem Mischkonzept:

Kellergeschoss: Die zukunftige Nutzung wirde sich hier neben Kellerabteilen fir die
Wohnungen, Uber Abstell- und Lagerraumen fur die
Schankwirtschaften bis hin zu Bedienstetenzimmern erstrecken. Das
nicht adaquate Unterbringen von Servicekraften wird von Gastronomen
als belastend empfunden und stellt diese vor zusatzliche
Herausforderungen. Durch die Einplanung von 6 Apartments im
Westflligel fir Bedienstete wiirde die Attraktivitat fir Gastronomie-
Pachter deutlich erhdht. Eine kleine Gewerbeeinheit im Ostflugel
rundet das Angebot in diesem Geschoss ab.

Erdgeschoss: Der Westfllgel soll zukinftig fur ein Bistro, eine Bar oder ein
Café/Backer zur Verfligung stehen. Im Nordflligel sind neben den
Toilettenanlagen fur die Gastronomien 4 barrierefreie Wohnungen
vorgesehen. Die Flachen im Sidfligel sind fur die Gastronomie
geplant, zumal sich hier direkt im Ostflligel eine GroRRkiiche mit Kiihl-
und Gefrierrdumen anschlie3t. Die Betriebszeiten der Gastronomien
richten sich nach den lokalen Vorschriften, hinsichtlich Betriebs- bzw.
Ruhezeiten. Die Raumlichkeiten im ndrdlichen Ende des Ostflligels
sollen von Freiberuflern genutzt werden kénnen. Der Wohnwert jeder
Wohneinheit soll dabei durch einen zugehdrigen Freisitz/Balkon
aufgewertet werden. Auch fir die Gastronomien sollen begrenzte
AuBlenbereiche mit Sichtschutz zur Verfugung stehen.

Obergeschoss: Hier stehen konstruktionsbedingt lediglich die Flachen des Nord-, Ost-
und Sudflugels fur die Schaffung von Wohnraum zur Verfuigung,
welche sich auf 4 barrierefreie Wohnungen mit Balkon im Nordflugel
und 5 weitere Wohnungen, ebenfalls mit Balkon im Ost- und Sidfligel
aufteilen. Weiterhin sind hier Flachen fir Hauswirtschaftsraume
geplant.

Dachgeschoss: Nutzbare Flachen im Dachgeschoss bieten ausschlie3lich der
Nordfliigel und ein kleiner Teil des Sidflligels. Es ist geplant hier 3
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Aulenanlagen:

Erschlieung:

Ver- und Entsorgung:

barrierefreie Wohnungen, alle mit Balkon und Gemeinschaftsraume,
z.B. fur betreutes Wohnen zu etablieren.

Die Schaffung von PKW-Stellplatzen ertbrigt sich und fir die
Bewohner wird ein Fahrradkeller zur Verfigung stehen. Fir Besucher
stehen Fahrradplatze vor dem Haus, die bereits bestehen, zur
Verfligung. Der Eingriff in die bestehenden AulRenanlagen soll sich auf
die Herstellung der Freisitze bzw. Balkone beschranken. Damit wird
sichergestellt, dass der aktuelle Charakter des Grundstiickes im
Wesentlichen erhalten bleibt.

Die ErschlieBung wird, wie bislang auch, tber die Dinenstralle
erfolgen.

In Abstimmung mit den o6rtlichen Versorgern sollen die bestehenden
Anschlisse weiter genutzt werden, sowohl fur Schmutzwasser als
auch fir Regenwasser.

Die Mullentsorgung wird in Abstimmung mit der Inselgemeinde Juist
Uber die Dunenstralte am Ostlichen Ende des Grundstiickes erfolgen.

Hier ware auch die Anlieferung fur die Gastronomie angedacht, und
zusatzlich ware die Anlieferung auch tber die Diinenstralle am
sudlichen Ende des Grundstickes moglich.





