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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 s
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Juist L. Artderbaplicnen. Bueung
diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. X ,Haus der Vielfalt*, bestehend aus der Planzeich-
22':1'%5&;2: den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begrindung be- Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Haus der Vielfalt
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich . ;
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstandig nach 1 24 m/’_ Oberbaubare Flache
(Antragsnummer: 024-L4-60/2025, Stand vom 06.05.2025). 60 25 =— nicht Gberbaubare Flache
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Im Auftrage Siegel 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir
VLS MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(Unterschrift) | Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
Planverfasser
Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von 15. Sonstige Planzeichen
NWP Planungsgesellschaft mbH,Escherweg 1, 26121 Oldenburg.
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Der Rat der Gemeinde Juist hat in seiner Sitzung am ...........cccc.oeevene. die Aufstellung des Yorha- . E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. X beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
BEE. ] BEUGE BN s ortsiiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 a BN I ' )
Abs. 2 Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt, Gon 0 10 20 3 40 50 100m Planunterlage Katasteramt | 20250509_Juist_8_Planunterlage.dxf 06.05.2025
© GeoBasis-DE/LGLN (2025)
Juist, den ..o
Bargermeister
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB : 6. MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Textliche Festsetzungen | 8 HEs i i
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Juist hat in seiner Sitzungam .......................... dem Ent- (1) Pflanzungen der nicht standortgerechten Arten Kartoffelrose (Rosa rugosa), japanischer
wurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Verof- L ) Flugelknéterich (Fallopia japonica) und spatblihende Traubenkirsche (Prunus serotina) sind e m e I n e u Is
fentlichung im Internet gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 1. Zulassige Art der baulichen Nutzung nicht zulassig. Fur standortgerechte Geholze ist die nachfolgende Geholzliste zu beachten.
Ort und Dauer der Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ..........c..ccocevvemnene. ortsiblich Gehblzliste: . .
saKaNt GetmaBht: (1) Das Sonstige Sondergebiete ,,Haus der Vielfalt* gema® § 11 Abs. 2 BauNVO dient Gehblzliste: La nd kre| S Au ri Ch
Gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. X dem Wohnen und der Unterbringung von Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Raumbildende Baumarten
mit der Begriindung, die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und Handwerksbetrieben sowie gastronomischen Einrichtungen. Zulassig sind: Bergahom Acer pseudoplatanus
die Bekanntmachung im Zeitraum vom .........cccccccevveeennee BIS: ccmineminsomennemsmin im Internet veréffent- Schwarzerle Alnus glutinosa
licht und durch leicht zu erreichende Zugangsmaglichkeiten (hier: offentliche Auslegung) zur Verfd- — Wohnungen fiir Personen, die ihren Lebensmittelpunkt auf der Insel Juist haben Sandbirke Betula pendula
gung gestellt worden. einschlieflich Gemeinschaftseinrichtungen, Hainbuche Carpinus betulus
— nicht groR¥flachige Einzelhandelsbetriebe, Silberpappel Populus alba
Juist, den .....ovveveereeen. — im Erdgeschoss Schank- und Speisewirtschaften einschlieRlich AuRengastronomie, Stieleiche Quercus robur V h b b
Birgermeister - Raume fir sonstige, nicht wesentlich stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe, Silbenene Sallx albe ornanen ezog ener
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" Buro-und Verwalungsraume s o Bebauungsplan V 8
Der Rat der Gemeinde Juist hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. X nach Priifung der — Raume fir technische Anlagen. Kleinere Baume, Straucharten, Rosen
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................... als Satzung (2) GemaR § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzung nur solche Vorhaben Hasel Corylus avellana g Haus der Vlelfalt"
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. zulassig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag WeiRldorn Crataegus monogyna
verpflichtet. Faulbaum Frangula alnus
[T . [ R —— ,_ . Sanddorn Hippophae rhamnoides im Verfahren gemaR § 13a BauGB
2. Hohe baulicher Anlagen Holzapfel Malus sylvestris 9 5
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- Die in der Planzeichnung festgesetzten Firsthéhen und Oberkanten baulicher Anlagen diirfen ;zge'k"lf‘;‘e Z“"””S qan Q, = A7
Ausfertigung nicht tberschritten werden. Eine Uberschreitung der OK der baulichen Anlagen von 4,5 m fiir ibermer-nose oA SleInasIseIne
- _ . - . . Balkone ist zulassig Ohr-Weide Salix aurita
Der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. X der Gemeinde Juist wird hiermit ausgefertigt. Der ) Grau-Weide Salix cinera
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Juist zum Zeit- Untergeordnete Dachaufbauten wie z. B. Schornsteine und Liftungsanlage sowie Anlagen Eberesche Sorbus aucuparia
punkt der Beschlussfassung uberein. zur Nutzung regenerativer Energien, sind von der Hé6henbegrenzung ausgenommen. Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Unterer Bezugspunkt ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete Hohenpunkt mit einer fra;welcds id gai{x cmerread
Juist, den ........c.ccoeeeeeei Hoéhe von 5,74m 4. NHN (entspricht OK Erdgeschossfullboden =+ 0,00 in Schnittzeichnung). orbeeriielde a/lx pentanadra
Blrgermeister Sand-Kriechweide Salix repens ssp. argentea
3 Uberbaubare Flachen Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Inkraftireten Innerhalb der in der Planzeichnung mit der Kennzeichnung (A) dargestellten tGiberbaubaren :e:‘”]'“he Obstsorten (Auswahl) o
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Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Juist ist gema® § 10 Abs. 3 BauGB am ..........cccccccooe. Flache:sind nor Temassen, Rampen, Treppenaniagenund Liianagenzuiassig, Belepsch Doppelte Philipsbirne
ortsuiblich bekanntgemacht worden. Der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. X ist damit am - i i 5 i
g P E gsp 4. Garagen und iiberdachte Stellplitze sowie Nebenanlagen Boskopp Grafin von Parls
---------------------------- In Krat getreten. Grahams Jubilaumsapfel Gute Graue
(1) Garagen und Uberdachte Stellplatze sind gem. § 12 Abs. 6 BauNVO unzulassig. Holsteiner Cox Késtliche von Charneu
Juist, den ... (2) Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der tiberbaubaren Flache zuldssig. ‘:(Tkob :'ls‘:her Versinsdschansbime
Blrgermeister Nebengebaude durfen eine Grundflache von 15 m? nicht Gberschreiten. arapic
Rheinischer Bohnapfel Pflaume:
Verletzung von Vorschriften 5. Private Griinflichen Rote Sternrenette Bihler Frihzwetschge
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. X ist die Innerhalb der privaten Griunflache sind vorhandene Wege und Nebenanlagen zulassig.
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
X und der Begrindung nicht geltend gemacht worden. \
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