Satzung liber die Veranderungssperre fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. ,,7 a“

im Gemeindegebiet Juist

Aufgrund der §§ 14 Abs. 1 und 16 Abs. 1 BauGB i.V.m. den §§ 10 und 58 Niederséchsisches
Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat in seiner Sitzung am 19.03.2024 folgende
Veranderungssperre als Satzung beschlossen:

§1

Anordnung einer Veranderungssperre

Zur Sicherung der Bauleitplanung im kinftigen Bebauungsplan Nr. ,7 a“ wird eine
Veranderungssperre angeordnet.

§2

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Dinenstrafle 15, Flurstiick 273/4 und Dlnenstr.
15a, Flursttick 273/3 in der Flur 4 der Gemarkung Juist (siehe Anlage).

Der Geltungsbereich der Verdanderungssperre geht auch aus dem Ubersichtsplan (Anlage),
welcher Bestandteil der Satzung ist, hervor. ’

§3

Inhalt und Rechtswirkung der Veranderungssperre, Ausnahmen
1. Im rédumlichen Geltungsbereich dieser Satzung diirfen

a. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche
Anlagen nicht beseitigt werden.

b. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verdnderungen von
Grundstiicken und baulichen Anlagen, deren Veradnderungen nicht
genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht
vorgenommen werden.

2. Wenn (berwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der
Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung tber
Ausnahmen trifft die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der
Gemeinde.

3. Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich
genehmigt worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MalRRgabe des
Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem
Inkrafttreten der Verdnderungssperre hatte begonnen werden durfen, sowie
Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgetbten Nutzung
werden von der Veranderungssperre nicht berihrt.



§4
Inkrafttreten und Geltungsdauer
Diese Satzung Uiber die Veranderungssperre tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Sie tritt nach § 17 BauGB auller Kraft, sobald und soweit fiir inren Geltungsbereich (§ 2) der
Bebauungsplan in Kraft tritt, sonst nach Ablauf von zwei Jahren seit ihrem Inkrafttreten; diese
Frist kann um ein Jahr und wenn besondere Umstéande es erfordern, um bis zu einem weiteren
Jahr nochmals verléngert werden.

Anlage: Ubersichtsplan

Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans Nr. ,,7 a“ und der Verinderungssperre:

:' 477 \ . ] . .
Juli 2023 unmafdstablich

Auf die Rechtsfolgen des § 18 Abs. 1 Satz 1 sowie Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB wird
hingewiesen:

»(1) Dauert die Veranderungssperre langer als vier Jahre liber den Zeitpunkt inres Beginns
oder der ersten Zuriickstellung eines Baugesuchs nach § 15 Absatz 1 hinaus, ist den
Betroffenen filir dadurch entstandene Vermdgensnachteile eine angemessene
Entschadigung in Geld zu leisten.

(2) Der Entschadigungsberechtigte kann Entschadigung verlangen, wenn die in Absatz 1
Satz 1 bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des
Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei
dem Entschadigungspflichtigen beantragt.”

Juist, den 20.03.2024 '
Inselgerfieinde Juist
) (Siegel)

Der B gef‘eister
Dr. Tjark Goerges



