Gemeinde Juist
Vorhabenbezogener B-Plan 6

Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB
(Fruhzeitige Beteiligung)
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Datum

10.01.2022

Mein Zeichen

IV-60-3970/2021

Ihr Zeichen / lhre Nachricht vom

RA/Ot

Bauleitplanung:
Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1

Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplans
V 6 ,Inselkaten” der Inselgemeinde Juist

Abgabe Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 10.12.2021 teilten Sie mir mit, dass die Inselgemeinde Juist den
Bebauungsplan V 6 ,Inselkaten” aufstellen mochte. Gleichzeitig gaben Sie mir die Gele-
genheit bis zum 14.01.2022 eine Stellungnahme abzugeben.

Zu der Bauleitplanung nehme ich wie folgt Stellung:

Wasser- und Deichrechtliche Bedenken:

Trinkwasser:

- Die Grundstilicke liegen nicht in einem Wasserschutzgebiet. Somit bestehen
keine Bedenken. Dennoch ist, besonders auf den Inseln aus Griinden der
Wasserversorgung aus der SiBwasserlinse der Insel, auf das Schutzgut Wasser
zu achten.

Oberflachenentwasserung:

- Fiir weitere Planungen die eine wesentliche Erhéhung der Versiegelungsrate
von Grinflachen zur Folge haben, sind entsprechende Oberflachenentwasse-
rungskonzepte wie unter dem Punkt 3.2.9 beschrieben meiner
unteren Wasserbehdorde vorzulegen.

Untere Deichbehdrde:

- Die in den vorgelegten Planunterlagen unter Punkt
3.2.4 ,Belange des Kiistenschutzes” sind zu
beachten.
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- Teilflaichen im sidlichen und Ostlichen Bereich des Bebauungsplanes be-
finden sich in der 50 m Deichschutzzone. Vorgesehen ist jedoch die
Bauvorhaben auBerhalb der 50 m Deichschutzzone zu errichten. Die in den
Planungsunterlagen eingezeichneten Abgrenzungen der Deiche/Schutzdiinen
kénnen abweichen. Fir Vorhaben, welche die Deiche/Schutzdiinen betreffen
konnten, ist eine Aussage zur genauen Abgrenzung mit den zustdndigen Be-
horden (NLWKN) und dem Landkreis Aurich, Untere Deichbehérde
einzufordern.

- Auf die Schutzbestimmungen des Niedersachsischen Deichgesetzes wird hin-
gewiesen.

Brandschutztechnische Belange:

Als GrundschutzmaBnahme ist eine Loéschwassermenge entsprechend der DVGW W
405 von mind. 800 I/Min. bzw. 48 m3/h fiir einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch
die Inselgemeinde Juist vorzuhalten.

Die Versorgungsleitung ist als Ringsystem zu verlegen. Die Hydranten sind derart zu
verorten, dass sie zu den Gebduden einen Hochstabstand von max. 150 m nicht tUber-
schreiten. Die endgiiltige Anzahl und Standorte der Hydranten sind rechtzeitig mit mei-
nem Brandschutzprifer des Landkreises Aurich, Herrn Meinke, und dem zustandigen
Gemeindebrandmeister abzustimmen.

Abfallrechtliche- und Bodenschutzfachliche Belange:

Aufgrund der vorhandenen Altablagerungen in dem Plangebiet, ist vor Baubeginn ein
Sanierungskonzept anzufertigen. Dieses muss anschlieRend nach § 13 BBodSchG bei
der unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde vorgelegt und fir verbindlich erklart
werden. Das Sanierungsverfahren ist durch einen Gutachter zu begleiten.

AuBerdem befinden sich in Teilbereichen des Plangebietes verdichtungsempfindliche
Bdden. Eine Verdichtung ist zum Schutz und zur Minderung von Beeintrachtigungen
des Bodens durch geeignete MaRnahmen zu vermeiden. In verdichtungsempfindlichen
Abschnitten ist nur bei geeigneten Bodenwasserverhdltnissen zu arbeiten. Es wird
empfohlen, im Vorfeld die Begrifflichkeit , keine Tragfahigkeit” zu definieren, im Uber-
schreitungsfall entsprechende MaBnahmen vorzusehen und Weisungsbefugnisse aus-
zusprechen. Baggermatten sollten vorgehalten werden.

Folgende Hinweise sind in den Bebauungsplan aufzunehmen:

1. Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle (z.B. Baustellenabfalle) unterliegen
den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwWG) und sind nach den
Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der
jeweils glltigen Fassung einer ordnungsgemaRen Entsorgung zuzufiihren. Hier
unter fallt auch der bei der BaumalRnahme anfallende unbelastete Bodenaus-
hub, welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird.

Der Verbleib von unbelastetem Bodenaushub, der bei BaumalRnahmen und der
ErschlieBung anfallt und nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vor
ab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde

des Landkreises Aurich abzustimmen. Ggf. sind Be-

probungen und Untersuchungen des Bodenmaterials

erforderlich.
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2. Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrund
stlick schliefen lassen, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des
Landkreises Aurich unverziiglich in Kenntnis zu setzen. Die Arbeiten sind unver-
zlglich einzustellen.

3. Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens
kommt, ist die Untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich unverziig-
lich zu informieren. Geeignete MalRnahmen, die ein weiteres Eindringen in den
Boden oder die Ausbreitung von Schadstoffen verhindern, sind unverziglich
einzuleiten.

4. Die im Zuge von BaumaRnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendi-
gung der Mallnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauf-
lockerung (z.B. pfligen, eggen) in der Form wiederherzustellen, dass natiirliche
Bodenfunktionen wieder (ibernommen werden kdnnen.

5. Wenn im Rahmen von BaumalRnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff
eingesetzt werden soll, hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuord-
nungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 , Anforderungen an die stoffliche Ver-
wertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln” (1997, 2003) zu erfiil-
len. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert >Z 0 bis<Z 2
ist unter Beachtung der Verwertungsvorgaben der LAGA-Mitteilung 20 und mit
Zustimmung nach einzelfallbezogener Prifung durch die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehorde zuldssig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Aurich behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervor
geht, dass die Z 0 Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden.

Raumordnerische Bedenken:

Es bestehen raumordnerische Bedenken da die Vorgaben des Bundesraumordnungs-
planes Hochwasserschutz (BRPH) nicht beachtet wurden. Neben der Beachtung der
Zielvorgaben 1.1.1 und 1.2.1 gilt es die Vereinbarkeit der Planung mit der Zielvorgabe
[1.1 darzustellen. Eine Anpassung an die Ziele der Raumordnung gem. § 1 Abs. 4 BauGB
ist damit noch nicht vollstandig erfolgt. Auf die Rechtskraft des BRPH hatte ich in mei-
ner vorangegangenen Stellungnahme hingewiesen. Der BRPH schreibt gem. 1.1.1 eine
Risiko-Prifpflicht bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen vor. Unter
Hinzuziehung der vorhandenen Daten zur Auftrittswahrscheinlichkeit und Ereignisin-
tensitdt (z. B. Uberschwemmungstiefen) sind Aussagen zur Verwundbarkeit und
Schutzwirdigkeit der geplanten Nutzungen zu treffen.

Die Hochwassergefahrdung des Plangebietes kann den Daten des NLWKN entnommen
werden. Die Hochwassergefahrenkarte des NLWKN gibt Auskunft iber potentiell von
Uberschwemmungen betroffene Rdume. Diese ist Online auf der Homepage des
NLWKN verfiigbar. Das Plangebiet befindet sich in einem ausreichend geschiitzten Ge-
biet. Es kann jedoch im Falle eines Hochwasser-Extrem-Ereignis bzw. Deichbruchs von
Uberflutungen betroffen sein. Im Rahmen der Beachtung des BRPH sind auch Aussagen
zur Schutzwirdigkeit und Empfindlichkeit der geplanten Nutzung gegeniiber Hochwas-
serereignissen zu treffen. Hierbei ist neben der Uberschwemmungshiufigkeit auch die
mogliche Uberschwemmungstiefe zu beriicksichtigen.

Gem. Kap. | Ziff. 2.1 sind zudem die Auswirkungen des Kli-
mawandels im Hinblick auf mogliche Hochwasserereignisse,
verursacht durch Kiistenliberschwemmungen oder Starkre-
genereignisse zu priifen.
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Nach Einschatzung meiner Regionalplanungsbehorde ist, im Rahmen des Klimawan-
dels, mit einer Erhéhung des Sturmflut- und somit des Uberschwemmungsrisikos zu
rechnen. Auch Starkregenereignisse werden voraussichtlich hdufiger auftreten. In Ver-
bindung mit einer zunehmenden Flachenversiegelung ist daher auch eine Erhéhung des
Hochwasserrisikos in Folge von Starkregenereignissen zu prognostizieren.

Gem. lll.1 ist binnenseitig geniigend Raum fiir Deichverstarkungen zu gewahrleisten.
Entgegenstehende Nutzungen diirfen diesen Raum daher nicht tberlagern. Sofern sei-
tens der Unteren Deichbehoérde keine Bedenken gegeniliber der Planung gedulert
werden, gehe ich davon aus, dass die Planung mit der Zielfestlegung Ill.1 vereinbar ist.

Naturschutzfachliche Belange:
Die Ausfiihrungen des Umweltberichtes (Teil Il zur Begriindung des Bebauungsplanes)
sind zu bericksichtigen.

Eine Gebietsvertraglichkeit konnte im Rahmen der FFH-Vertraglichkeitsvorprifung
gem. § 34 Abs. 2 BNatSchG nachgewiesen werden.

Fir die durch das Vorhaben verursachten Eingriffe (Ermittlung eines Kompensationsde-
fizites von 1.993 Wert-einheiten) ist ein qualitativ und quantitativ hinreichendes Kom-
pensationskonzept auf Juist zu entwickeln und umzusetzen.

Ich empfehle in diesem Zusammenhang eine groRflachigere landschaftspflegerische
Aufwertung auf einer Poolflache (z.B. Diinenbereiche oder Salzwiesenentwicklung),
deren erzeugte Werteinheiten ermittelt und (sukzessive auch fiir weitere Projekte)
abgebucht werden kénnen.

Alternativ kann die freiwillige von Férdermitteln unabhangige Entwicklung von Sied-
lungsflachen zur Férderung der Artenvielfalt kompensatorische Werte erzeugen (Anla-
ge von naturnahen Griinflachen, Obstwiesen, Naturgarten, maritimen Landschaftsele-
menten).

Naturschutzrechtlicher Hinweis:

Die Vorgaben der §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu berticksichtigen.

Die Bestandsbebauungspldne weisen Festsetzungen von Gehdlzen auf. Diese Satzungs-
vorgabe ist bei den Erweiterungsplanungen zu bericksichtigen (Erhalt, funktionale
Ersatzpflanzung).

Stadtebaulicher Hinweis:

Ziel ist es, von der Gesamtwohnflache 25 % flir Dauerwohnen planerisch abzusichern.
Dieser Grundsatz wurde in einer Besprechung vom 17.08.2021 mit der Inselgemeinde
Juist festgelegt.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrage

De Buhr

(Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne

Unterschrift giiltig) LANDKREIS AURICH

IV-60-02-37/2021

16.02.2021
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Rita Abel

Von: NWP (R. Abel) <r.abel@nwp-ol.de>

Gesendet: Dienstag, 14. Dezember 2021 12:21

An: Bauverwaltung

Betreff: Fwd: AW: TOEB_Gemeinde Juist_BP V 6, Stellungnahme EWE NETZ GmbH
2021-5210 ID[|#1695324880#41412030#71a0190#(]

Anlagen: Ihr_EWE_NETZ-Team.jpeg

Dies ist eine weitergeleitete Nachricht

Von : NWP GmbH (A. Gorath) <a.gorath@nwp-ol.de>

An :"Abel, Rita" <r.abel@nwp-ol.de>

Datum : Dienstag, 14. Dezember 2021, 08:06

Betreff: Fwd: AW: TOEB_Gemeinde Juist_BP V 6, Stellungnahme EWE NETZ GmbH 2021-
5210 ID[|#1695324880#41412030#71a0190#(]

===8< = Original Nachrichtentext == =

Dies ist eine weitergeleitete Nachricht

Von :info@ewe-netz.de <info@ewe-netz.de>

An : <a.gorath@nwp-ol.de>

Datum : Montag, 13. Dezember 2021, 14:29

Betreff: TOEB_Gemeinde Juist BP V 6, Stellungnahme EWE NETZ GmbH 2021-5210
ID[|#1695324880#41412030#71a0190#(]

===8< = Original Nachrichtentext == =
Guten Tag Frau Gorath,

vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer N&he zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder
Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu
erhalten und durfen weder beschadigt, tberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte
stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rec htlich
beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten
ergeben, sollen dafir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches
gilt auch fur die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und
Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore gemaf3 DIN
1998 (von min. 2,2 m fir die ErschlieBung mit Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und
Gasversorgungsleitungen) sowie die Bereitstellung notwendiger Stationsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen
und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrdg er und die EWE NETZ GmbH
haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt
auch fur den Fall der Erschliel3ung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn
hierfiir sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden
wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und veréandern sich dabei. Dies kann im betreffenden
1



Planbereich tUber die Laufzeit Ihres Verfahrens/VVorhabens zu Veranderungen im zu berticksichtigenden
Leitungs- und Anlagenbestand fihren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft tiber
unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfiigung stellen zu ké nnen - damit es nicht zu
Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern
jederzeit Gber die genaue Art und Lage unserer zu berlcksichtigenden Anlagen tber unsere
Internetseite:https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir unsere elektronischen
Schnittstellen kontinuierlich aus. Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukuiinftig an unser
Postfach info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Katja Mesch unter der folgenden
Rufnummer: 0441 4808-1345.

Freundliche GriiRe

Katja Mesch

EWE NETZ GmbH
Cloppenburger Str. 302, 26133 Oldenburg

https://www.ewe-netz.de/kontakt
Internet: www.ewe-netz.de

Handelsregister Amtsgericht Oldenburg, HRB 5236
Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Urban Ke ussen
Geschaéftsfuhrung: Torsten Maus (Vorsitzender) Jorn Machheit

---- Urspriingliche Nachricht ----

Von:a.gorath@nwp-ol.de

Empfangen:10.12.2021 10:48:58

An:poststelle@arl-we.niedersachsen.de;internet@bistum-
os.de;bund.ostfriesland@bund.net;baiudbwtoeb@bundeswehr.org;cua@cua-
emden.com;impressum.brief@deutschepost.de;impressum@dhl.com;impressum@telekom.de;info@refor
miert.de;info@emden.ihk.de;impressum@vodafone.com;kabel-impressum@vodafone.com;toeb-
beteiligung@Ibeg.niedersachsen.de;poststelle@lbeg.niedersachsen.de;katasteramt-
nor@lglin.niedersachsen.de;info@landkreis-aurich.de;info@Iwk-niedersachsen.de;kbd-
postfach@Igln.niedersachsen.de;poststelle@nlpvw.niedersachsen.de;poststelle@nlwkn-
aur.niedersachsen.de;poststelle@nlwkn-
nor.niedersachsen.de;denkmalpflege@nld.niedersachsen.de;ol@ostfriesischelandschaft.de;netzauskunft
@pledoc.de;pressestelle@pi-aur.polizei.niedersachsen.de;poststelle@gaa-
emd.niedersachsen.de;poststelle@sb-emw. niedersachsen.de;wasserwerk@juist.de;info@reederei-
frisia.de;klaeranlage @gemeinde-juist.de;norden@nports.de;info@hwk-aurich.de;info@ewe-
netz.de;magdeburg@bundesimmobilien.de

Betreff: TOEB_Gemeinde Juist BP V 6

> TOEB_Gemeinde Juist BP V 6
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> Sehr geehrte Damen und Herren,

>

> im Auftrag der Gemeinde Juist beteiligen wir Sie an dem Verfahren nach § 4 (1) BauGB zum
vorhabenbezogenen

> Bebauungsplan V 6.

>
> Folgende Dateien im pdf Format werden mit dieser E-Mail versandt:
>

> - Anschreiben

> - Verteilerliste

>

>

> Zum Betrachten der PDF-Dateien bengtigen Sie das kostenlose Programm AcrobatReader von Adobe
(http://www.adobe.de)

> oder eine vergleichbare Software eines anderen Anbieters.
>

>
> Mit freundlichen GrifRen
>

> i. A. Anja Go rath

> NWP Planungsgesellschaft mbH

> Escherweg 1

> 26121 Oldenburg

> Tel. (0441) 97174-0

> Fax (0441) 97174-73

> Web https:/www.nwp-ol.de

> Geschéftsfihrer:

> Thomas Aufleger, Elisabeth Ferus

> Hans-J. Hinrichsen, Diedrich Janssen

> Michael Meier, Johannes Ramsauer

> Amtsgericht Oldenburg - HRB 2104

> USt.-1d.-Nr. DE 117 474 502

>

> https://www.par-is.de, die Online-Plattform fur
> Beteiligungsverfahren in der Bauleitplanung

===8< = Ende des Original Nachrichtentextes =============

Mit freundlichen GriiRen
A. Gorath

NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1

26121 Oldenburg

Tel. (0441) 97174-0

Fax (0441) 97174-73

Web https://www.nwp-ol.de
Geschaéftsfuhrer:

Thomas Aufleger, Elisabeth Ferus
Hans-J. Hinrichsen, Diedrich Janssen
M ichael Meier, Johannes Ramsauer
Amtsgericht Oldenburg - HRB 2104



USt.-1d.-Nr. DE 117 474 502

https://www.par-is.de, die Online-Plattform fr
Beteiligungsverfahren in der Bauleitplanung
===8< = Ende des Original Nachrichtentextes =============

Mit freundlichen GrifRen
Rita Abel

NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1

26121 Oldenburg

Tel. (0441) 97174-0

Fax 0441/97174-73
https://www.nwp-ol.de
Geschaftsfihrer:

Thomas Aufleger, Elisabeth Ferus
Hans-J. Hinrichsen, Diedrich Janssen
Michael Meier, Johannes Ramsauer
Amtsgericht Oldenburg - HRB 2104
USt.-Id.-Nr. DE 117 474 502

https://www.par-is.de, die Online-Plattform fir
Beteiligungsverfahren in der Bauleitplanung
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Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Postfach 51 01 53, 30631 Hannover

per e-mail

Bearbeitet von Sonja Méhring
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl Hannover
RA/Ot, 10.12.2021 TOEB.2021.12.00134 0511-643 3660 12.01.2022

E-Mail
toeb-beteiligung@Ibeg.niedersachsen.de

Bauleitplanung der Gemeinde Juist: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 6 zur Ansied-
lung von 5 Inselkaten und eines Mehrfamilienhauses

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB sowie Benachrichtigung iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen wir fur Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hin-
weise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung
und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Bau-
grunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten
gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen
Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegenidber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berticksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfugbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf

Dienstgebaude Telefon Bankverbindung Steuernummer

GEOZENTRUM HANNOVER 0511 643-0 Nord/LB Steuernummer beim Finanzamt Hannover Nord:
Stilleweg 2 Telefax IBAN: DE 84 2505 0000 0106 0223 95 25/202/29467

30655 Hannover 0511 643-2304 SWIFT-BIC: NOLA DE 2H XXX USt. — ID- Nummer:

Verkehrsanbindung E-Mail DE 811289769

Stadtbahnlinie 7 bis Pappelwiese Poststelle@lbeg.niedersachsen.de
Internet
http://www.Ibeg.niedersachsen.de


https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=ZwlcGRh

Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

Mit freundlichen GriiRen
i.A.

Sonja Moéhring

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig
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NLWKN

Niedersachsischer Landesbetrieb fiir

Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz
Betriebsstelle Aurich

NLWKN - Betriebsstelle Aurich
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"""""""""""""""""" matthias.polimann@nlwkn.niedersachsen.de

Inselgemeinde Juist
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Bearbeitet von
Matthias Pollmann

Aurich

10.01.2022

Telefon 04941/
176-145
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RA/Ot

Mein Zeichen (Bitte bei Antwort angeben)
A3-21101-886 Juist
BP V6

Bauleitplanung der Gemeinde Juist

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 6 zur Ansiedlung von 5 In-
selkaten und eines Mehrfamilienhauses

Hier: Beteiligung geméR § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches

Bauleitplanung:

Stellungnahme des Gewisserkundlichen Landesdienstes (GLD)
geman § 29(3) NWG (RdErl. d. MU v. 06.03.2018 — 23-62018 -, Nds. MBI. Nr. 10/2018):

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannte Planung bestehen keine Bedenken, da wesentliche Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt nicht erwartet werden, wenn folgende Punkte beachtet werden:

- In den weiteren Planungen ist ein Oberflichenentwésserungskonzept zu erstellen. Eine
ordnungsgeméfle Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers ist zu gewahrleisten.
Faktoren wie Klimawandel und Starkregenereignisse sind bei der Konzeption zu beriick-
sichtigen.

- In der Begriindung zum Bebauungsplan sind Aussagen zur Léschwasservorsorge zu tref-
fen.

- Im Plangebiet ist mit sulfatsauren Béden zu rechnen (https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/?per-
malink=nPfhrS9). Bei Eingriffen in sulfatsaure Béden sind entsprechende MaRnahmen vor-
zusehen (siehe Geofakten 24 und 25 des LBEG).

Stellungnahme als TOB:
Anlagen und Gewésser des NLWKN (Bst. Aurich) im GB | (Landeseigene Gewésser) und
GBIl (GLD) sind durch die Planungen nicht nachteilig betroffen.

Mit freundlichen Griken

bt —

ollmann
(B.Eng.)

Dienstgebdude

Norddeutsche Landesbank

Oldersumer Strafle 48 BIC: NOLADE2HXXX _
26603 Aurich IBAN: DE14 2505 0000 0101 4045 15
@& 049411760 USt-ldNr.:  DE 188 571 852 - .

04941 176-135
Bpoststelle.aur@nlwkn.niedersachsen.de

Besuchen Sie uns auch im Internet:
www.nlwkn.niedersachsen.de

Zertifikat seit 2016
audit berufundfamilie
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@ OSTFRIESISCHE LANDSCHAFT | Georgswall 1 -5 | 26603 Aurich Arch#ologischer Dienst &
Forschungsinstitut

NWP Planungsgesellschaft mbH O SonjaKBng

Postfach 38 67 Georgswall 1-5
26028 Oldenburg 26603 Aurich

Tel.: 04941 1799-29
Fax: 04941 1799-94
koenig@ostfriesischelandschaft.de

Aurich, 15.12.2021

Bebauungsplan V 6 zur Ansiedlung von 5 Inselkaten und eines Mehrfamilienhauses der
Gemeinde Juist
Ihr Schreiben v.: 10,12.2021 Ihr Zeichen: RA/Ot

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege keine
Bedenken.

Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten archiologische Kulturdenkmale (Boden- und
Baudenkmale) festgestellt werden, sind diese unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehorde
oder uns zu melden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978
(Nds. GVBI. S. 517), §§ 13 und 14, wonach eine Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde
erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden, wo Funde vermutet
werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

Mit freundlichen Grifen

S, JAp

Ceorgsw
26603 A

Pastfach 15 8c | Tel.. 04941 1799-0 ol@ostfriesischelandschaft.de

vall1 -5
\urich/Auerk 16585 Aurich/Auerk Fax: 04941 1799-70 www ostfriesischelandschaft.de
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NLWKN - Betriebsstelle Norden
Jahnstrael, 26506 Norden

Inselgemeinde Juist
SG60 Bauverwaltung
Strandstralie 5
Bearbeitet von
26571 Juist Ingo Claassen

E-Mail
ingo.claassen@nlwkn.niedersachsen.de

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Mein Zeichen (Bitte bei Antwort angeben)  Telefon 04931/ Norden

RA/Ot, 10.12.2021 und 21102-01-03-2021-080 947-150 21.01.2022
Mail vom 17.01.2022 (Frist-
verlangerung)

Bauleitplanung der Gemeinde Juist: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 6 zur An-
siedlung von 5 Inselkaten und eines Mehrfamilienhauses

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB sowie Benachrichtigung Uber die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB

Stellunghahme des Tragers der Deicherhaltung

Der Geschéftsbereich | des NLWKN, Betriebsstelle Norden nimmt zu dem Vorentwurf wie folgt
Stellung:

Gegen den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bestehen grundsatzliche
Bedenken, da sein Geltungsbereich Flachen umschliel3t, die aufgrund ihrer Lage in der Deich-
schutzzone den Bestimmungen des Niedersachsischen Deichgesetzes (NDG) unterliegen.

Innerhalb der Deichschutzzone landseitig vom Deich dirfen gemaR § 16 Abs. 1 NDG Anlagen
jeder Art nicht errichtet oder wesentlich geandert werden.

Zum Bebauungsplan:

1. Die Ausweisung von Anlagen jeder Art innerhalb der Deichschutzzone tber einen Be-
bauungsplan widerspricht dem Nds. Deichgesetz als Spezialrecht. Die betroffenen Fla-
chen sind somit aus heutiger Sicht aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanent-
wurfes herauszunehmen. Wenn jedoch entgegen dieser Stellungnahme die Flachen
nicht herausgenommen werden, sind sie als Flachen zu kennzeichnen, in denen die
Errichtung oder wesentliche Anderung von Anlagen jeder Art grundsatzlich verboten
ist.

2. Seitens des Tragers der Deicherhaltung wird davon ausgegangen, dass der im Ent-
wurf dargestellte Verlauf der Grenze der Deichschutzzone von der Gemeinde mit der

Dienstgebaude Norden Norddeutsche Landesbank

JahnstraBel BIC: NOLADE2HXXX >

26506 Norden IBAN: DE14 2505 0000 0101 4045 15 ‘ 1

B 04931 947-0 USt-IdNr.:  DE 188 571 852 -

= Zertifikat seit 2016
5 04931 947-125 Besuchen Sie uns auch im Internet: aud tlblevu'ur‘:dfam:i\e

Epoststelle.nor@nlwkn.niedersachsen.de www.nlwkn.niedersachsen.de
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zustandigen Deichbehdrde (Untere Deichbehdrde des Landkreises Aurich) geklart
worden ist.

3. Zu den textlichen Festsetzungen, Punkt 3: Anderung von ,Innerhalb der Deichschutz-
zone nach NDG sind jegliche bauliche Anlagen unzulassig® zu ,Innerhalb der Deich-
schutzzone nach NDG sind Anlagen jeder Art unzulassig®.

4. Zu den textlichen Festsetzungen, Punkt 4; Erganzung: Auch Anpflanzungen von Bau-
men und Strauchern innerhalb der Grenzen der Deichschutzzone unzulassig.

5. Zu den nachrichtlichen Hinweisen; Anderung nétig zu: ,GemaR § 16 Abs. 1 NDG diir-
fen Anlagen jeder Art in einer Entfernung bis zu 50 m von der landseitigen Grenze des
gewidmeten Hauptdeiches nicht errichtet oder wesentlich geandert werden. Die Deich-
behorde kann zur Befreiung vom Verbot des Absatzes 1 Ausnahmen genehmigen,
wenn das Verbot im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren
wlrde und die Ausnahme mit den Belangen der Deichsicherheit vereinbar ist. Die Aus-
nahmegenehmigung ist widerruflich.*

(Zu den Anlagen jeder Art, die gemaf § 16 NDG innerhalb der Deichschutzzone nicht
errichtet oder wesentlich geandert werden dirfen, gehéren Zuwegungen und Wege
innerhalb der Griinflachen, Pflasterungen und sonstige Befestigungen, Banke, Einzéu-
nungen, Leuchten, Geholzanpflanzungen etc. Die Deichschutzzone muss fur die
Deichverteidigung wahrend einer Sturmflut immer und an jeder Stelle des Deiches zur
Verfligung stehen (fur erforderliche Zuwegungen, Gewinnung von Boden flr den Erst-
einsatz, Material- und Geratelager etc.) und kann nicht erst im Ernstfall geraumt wer-
den. Auch Baume oder sonstige Anpflanzungen kénnen die Deichverteidigung behin-
dern).

6. Zur Planzeichenerklarung: Statt 50m Deichschutzzone nach NDG nur Deichschutz-
zone schreiben.

Zur Begriindunag:

Der Text ist entsprechend den vorgenannten Punkten anzupassen.
Hinweise:

1. Fir Teile des Siiddeichs besteht als gewidmetem Hauptdeich gemaf Generalplan
Kistenschutz — Teil 2 Ostfriesische Inseln bereits heute ein Ausbaubedarf. Dieser wird
sich voraussichtlich im Zuge der Anpassung an den Klimawandel und dem neuen Vor-
sorgemald von 1,0 m noch vergréRern. Hiervon werden dann auch die binnenseitig lie-
genden Flachen betroffen sein, da von dem Erfordernis einer Anpassung der Geomet-
rie und damit der Aufstandsflache des Deiches zu rechnen ist. Deshalb missen die im
Schutzstreifen des Deiches liegenden Flachen, die von baulichen Anlagen und An-
pflanzungen frei sind, auch frei bleiben, um eine Deichverstarkung vornehmen zu kén-
nen.

2. Der B-Plan sieht Gberbaubare Flachen bis an die Grenze der Deichschutzzone vor.

Moglicherweise wird die Deichschutzzone fur Deichverstarkungen bis zur Grenze von
Suden her bengtigt. Verstarkter Deich wirde dann unmittelbar an Hauser grenzen.

Claassen



Q LG LN Landesamt fiir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst

LGLN, Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst
Dorfstrale 19, 30519 Hannover

NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1
26121 Oldenburg

nachr.: Inselgemeinde Juist Bearbeitet von Silvia Weihtag
lhr Zeichen, lhre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl 0511 30245 502/-503 Hannover 16.12.202
1
10.12.2021 TB-2021-01403 EMail  kbd-postfach@lgin.niedersachsen.de

Beteiligung der Trager offentlicher Belange: Juist, B-Plan V 6
Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfiihrungen
hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausflihrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr auch fur
die MaBRnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MalRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet
werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fir Behdrden
kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fiir Luftbildauswertungen betragt derzeit beim KBD ca. 16 Wochen
ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und
dem Baubeginn erfahrungsgemaR nicht verfiigbar ist, empfehlen wir den Kommunen eine
rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um
entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen,die Sie Uber folgenden Link abrufen kénnen:
http://www.lgIn.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmitt
elbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrage

Silvia Weihtag

Anlagen
1 Kartenunterlage(n)

Dienstgebaude Geschaftszeiten E-Mail Bankverbindung

LGLN Mo. - Fr.  8.00 - 12.00 Uhr kbd-postfach@lgln.niedersachsen.de NordLB Hannover

Regionaldirektion Hameln - Hannover Terminvereinbarung erwiinscht IBAN DE38 2505 0000 1900 1525 86
Kampfmittelbeseitigungsdienst BIC NOLADE2H

DorfstralBe 19 Telefon Internet

30519 Hannover 0511 30245 502/-503 www.lgln.niedersachsen.de Steuernummer 22/200/13531
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Kampfmittelbeseitigungsdienst
Dorfstrale 19, 30519 Hannover

TB-2021-01403

Stellungnahme zum o6ffentlichen Belang: Kampfmittelbeseitigung

Betreff: Juist, B-Plan V 6
Antragsteller: NWP Planungsgesellschaft mbH
Far die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden

Erkenntnisse vor (siehe beigefligte Kartenunterlage) :

Empfehlung: Luftbildauswertung

Fliache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung:  Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefuhrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Ré&umung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einflihrung des
Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da
sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kdnnen natlrlich trotzdem von den
Kommunen in eigener Zustandigkeit bertcksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Arbeitserleichterung
keine weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.

Dienstgebaude Geschaftszeiten E-Mail Bankverbindung

LGLN Mo. - Fr.  8.00 - 12.00 Uhr kbd-postfach@lgln.niedersachsen.de NordLB Hannover

Regionaldirektion Hameln - Hannover Terminvereinbarung erwiinscht IBAN DE38 2505 0000 1900 1525 86
Kampfmittelbeseitigungsdienst BIC NOLADE2H

DorfstralBe 19 Telefon Internet

30519 Hannover 0511 30245 502/-503 www.lgln.niedersachsen.de Steuernummer 22/200/13531
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Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen - Kampfmittelbeseitigungsdienst

Diese amtliche Karte und ihre zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind geschiitzt durch das Niederséchsische Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen(NVermG)
sowie durch das Gesetz iiber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) in der jeweils giiltigen Fassung. Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die
offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis des LGLN zul&ssig.
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Rita Abel

Von: Gerhard Jacobs <gjacobs@juist.de>

Gesendet: Mittwoch, 29. Dezember 2021 23:19

An: Gemeinde; Inselgemeinde Juist / Bauverwaltung

Cc: Kornelia Rippe; Jens Wellner; Bjorn Bolte

Betreff: frihzeitige Beteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB zum VHB 6 ,Inselkaten”

Sehr geehrte Damen und Herren,
in 0.g. Angelegenheit nimmt unsere Fraktion wie folgt Stellung:

A) Wir begriRen sehr die Schaffung weiteren Dauerwohnraums auf der Insel. Die aktuellen Planungen mit einem
Anteil von 3x jeweils ca. 70m? sehen wir als Mindestanteil an. Die Sicherung der Nutzung durch Veranderung der
Eigentumsverhaltnisse in 6ffentliche oder zumindest gemeinschaftlich organisierte Hand ist nach unserer Auffassung
unerlasslich.

B) Mit der Umsetzung des Vorhabens verschwindet eine recht groRe Griinfliche. Wir regen daher an auRerhalb der
Baufelder eine Bepflanzung zu definieren und festzuschreiben.

C) Der warftdhnliche Charakter des nachbarschaftlichen Grundstiicks und Gebaudes, der FlugplatzstraRRe Nr. 8 soll
erhalten bleiben. Die Baugrenzen der SO3 sollten maximal moglich in westliche Richtung verschoben werden.
Nebengebaude kdnnten dann zwischen den Inselkaten und dem Grundstilick mit urspriinglichen Warftcharakter
platziert werden.

D) Kontaminierter Boden im Planungsbereich ist vollstandig zu ersetzen. In diesem Zusammenhang sollte auch die
Inselgemeinde angrenzende Flachen dekontaminieren.

Unsere Stellungnahme basiert auf der Diskussion innerhalb unserer Fraktion, Riickmeldung von Einheimischen sowie
der Wahrnehmung aus der Biirgerversammlung vom 13.12.2021.

Fir Ihre Bemiihungen bedanken wir uns im Voraus und freuen uns auf den weiteren Austausch.
Freundliche GruRe

Gerhard Jacobs
Sprecher der CDU-Fraktion

Gerhard Jacobs
FriesenstralRe 11, 26571 Juist

gjacobs@juist.de
Inselgemeinde Juist

Gemeinderatsmitglied seit 24.11.2016
Sprecher der CDU-Fraktion seit 11.11.2021
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