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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Juist diesen
Bebauungsplan Nr. 1 | Kurgebiet Ortsmitte*, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie—die-Begriindung beschlossen. Die

Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt. / /
s
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1: 1 000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2015
“ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollstandig nach

(Stand vom 14.07.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Juist hat in seiner Sitzung am 18.09.2014 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 1 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman § 2 Abs. 1 BauGB am 07.10.2014
l"A—"ﬂ mn l"‘-’:j"\‘ -

ortstiblich bekannt gemacht
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Friihzeitige Beteiligung 1.0 (,..)/ ]

Der Rat der Gerpeinde Juist hat in seiner Sitzung am 19.05.2015 den Beschluss tber die frihzeitige

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

wurde am 21.05.2015 ortsiiblich bekannt gemacht und erfolg’géﬁyom 08.06.20156°bjs 22. 015
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Offentliche Auslegung

A3 07 Jo1s )
Der Rat der Gemeinde Juist hat in seiner Sitzung am +ieé.4264-sfdem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrindung zugestimmt und seine 1. éffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.08.2015 ortsiiblich bekannt ge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 27.08.2015 bis 28.09.2015 gemar § 3
Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Juist hat in seiner Sitzung am 10.12.2015 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine 2. éffentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3i. V. mit § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.12.2015 orts-
tblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 mit der Begrindung und die we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 28.12.2015 bis
28.01.2016 geman § 4a Abs. 3i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Juist hat in seiner Sitzung am 11.08.2016 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrindung zugestimmt und seine 3. éffentliche Auslegung gemanR § 4a Abs. 3i. V. mit § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.08.2016 orts-
tblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 mit der Begriindung und die we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 01.09.2016 bis
30.09.2016 gemaR § 4a Abs. 3i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Juist hat in seiner Sitzung am 21.02.2017 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine 4. 6ffentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3i. V. mit § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 06.04.2017 orts-
ublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 mit der Begrundung und die we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 24.04.2017 bis
10.05.2017 gemaR § 4a Abs. 3i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Juist hat in seiner Sitzung am 23.08.2017 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine 5. 6ffentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3i. V. mit § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.08.2017 orts-
Ublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 mit der Begriindung und die we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 08.09.2017 bis
09.10.2017 geman § 4a Abs. 3i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Juist hat in seiner Sitzung am 03.12.2020 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine 6. 6ffentliche Auslegung geman §4aAbs. 3i. V. mit § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.12.2020 orts-
Ublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 mit der Begriindung und die we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 28.12.2020 bis
29.01.2021 gemaR § 4a Abs. 3 i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Juist hat in seiner Sitzung am 07.10.2021 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrindung zugestimmt und seine 6. 6ffentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 i. V. mit §3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung wurden am 04.11.2021 orts-
ublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 mit der Begriindung und die we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen_haben vom 15.11.2021 bis
17.12.2021 gemé&R § 4a Abs. 3i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB 0ﬁenw;ﬁ.sﬁé§?@ge
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Juist hat den Bebauungsplan Nr. 1 nach @mﬁellungnahmen gemafn
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.01.2022 als Satzun ;@ ]ﬁ‘ﬂabQB")’%@}wie die Begrindung
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Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist gemé&R § 10 Abs. 3 BauGB am

=~y ) .-

oy S :‘..fot‘.."lg.f@dm Amtsblatt Nr. :’5 ....... bekanntgemacht worden:; )

Der Bebauungsplan Nr. 1 ist damit am SO0 UL Kraft getreten. q \ ﬁ
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Verletzung von Vorschriften - < -~

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 1 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 1 und der Begriindung nicht geltend ge-
macht worden.
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Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.
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GEMEINDE JUIST
Der Biirgermeister
Genehmigung
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Gemarkung:  Juist
Flur: 3,4, 7und 8
Datum des Feldvergleichs: 14.07.2015

Aktenzeichen: L4-291/2015

X = Bauwerke wie Carport

oder Schuppen, die nicht in der
Liegenschaftskarte nachgewiesen
werden.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des éffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir
den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport und Spielanlagen

e o o o

E20R08Q

Flachen fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Offentliche Verwaltungen

Zweckbestimmung:

Kirchen und kirchlichen Dingen dienende Geb&ude und Einrichtungen

Zweckbestimmung: Flachen fur Sport- und Spielanlagen
‘ Zweckbestimmung: Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen

Zweckbestimmung: Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebadude und Einrichtungen

Zweckbestimmung: Feuerwehr

Verkehrsflachen
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Offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Wohnweg

Zweckbestimmung: FuBweg

Zweckbestimmung: Aufenthaltsbereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Juni 2021 (Nds. GVBI. S. 368)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

1. Art der baulichen Nutzung
Sonstige Sondergebiete gemaR § 11 BauNVO
SO1 Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: Kurgebiet/Gebiet fir die
Fremdenbeherbergung
SO2 Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: Hotel
SO3 Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: Gastronomie
S04 Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: Lebensmittelmarkt
SOs Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: Alter Bahnhof
2. MaR der baulichen Nutzung
0,8 Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl
] Zahl der Voligeschosse als HochstmaR
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
o Offene Bauweise
g Geschlossene Bauweise
“““““““ Baugrenze
l._._..jr,— Uberbaubare Flache
—'— """ nicht Gberbaubare Flache
[Fraspamag | 3 L .
B e Uberbaubare Flache fur eingeschossigen Vorbau
{_ _(V! T Uberbaubare Fléche fiir verglaste Veranda
L _(A! T Uberbaubare Fléche fir verglaste Aufstellungsflache

0%

Flachen fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Elektrizitat

Zweckbestimmung: Wasser

Zweckbestimmung: Brunnen

~l=

| 6.7 mUulNHN %

-

>

44 v
R, 3 -

B & P
Ve N
.
2

@\1 1 '1 miﬂl Mmmadstraﬁe

f':;%z‘andpromenade \

/’
1/ Kurhaus
13

NHN
AT

.~

1

4 ‘
. 43 6 ]\ Oé\/ )
9'7*_7‘ - ‘ vy i3 > 7 N\ ¥
10 o7 \ 42 38 b2 N,
(.)/ . ‘Lzh Z @ \ v b y L Y . a :3_76 > (»,/') y
3 Y ¢ 58
1 61
\ ,‘

N

73
11

Well@ggfhwimmbad

%

\

N 7.2 mu
\\ 9\ g0

X2 14,

>

& J /_

) 7
)

5

26\ 18

& = g\
/5.7 miNHN,

é/'/ 2 1§ b 1 . 20\
Bael / \ i g —K
Rathaus ()5/1967’;); , v’t" 4 ?.
% 4 7 &3 ;’;" - .

,\& :
47
2
25

Wasserturm

N
d [N

3 miUNHN

J , 73
Haus des Kurgastes =
aV/
72
73
23
. 428
73 1<

NJ=
/
¥

<a{l

51

Hinweise

M. 1:1.000

< b B

Private Grunflache

Offentliche Griinflache

Diinengelande

Zweckbestimmung: Zier- und Nutzgarten
Zweckbestimmung: Parkanlage
Zweckbestimmung: Verkehrsgrin

Zweckbestimmung: Diine
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Griinflachen Sonstige Planzeichen

Aussichtsplattform

Fahrrad-
stellplatze

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung der Flachen mit Wasserrechtlichen Festsetzungen

Zweckbestimmung: Wasserschutzgebiet Zone |, Zone Il und Zone i

Nach dem NDG gewidmete Schutzdiinen (nachrichtliche Ubernahme): Eine
Bebauung sowie jede Nutzung ist gemaR § 9 Abs. 2 BauGB nur zulassig, wenn und
solange eine deichrechtliche Ausnahmegenehmigung vorliegt.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

zu erhaltender Baum

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts, hier Diine

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

& 3.2 miNHN

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere stadtebauliche
Grunde erforderlich wird (§9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere stadtebauliche
Grinde erforderlich wird (§9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere stadtebauliche
Grlinde erforderlich wird (§9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

Hoéhenbezugspunkt in m Gber NHN zur Anwendung der textlichen
Festsetzung §10, Abs. 2

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Gekennzeichneter Abschnitt zur Anwendung der textlichen Festsetzung § 3

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

§ 1 Das Sonstige Sondergebiete SO1 gemdlR § 11 Abs.
Zweckbestimmung Kurgebiet/Gebiet fiir die Fremdenbeherbergung dient vorwiegend
der Gastebeherbergung sowie dem Wohnen und der Unterbringung des Einzelhandels

und gastronomischen Einrichtungen.
Allgemein sind folgende Nutzungen zuléssiq:

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
b) Ferienwohnungen

¢) Wohnungen fur Personen, die ihren Lebensmittelpunkt auf der Insel Juist haben

d) Einzelhandelsbetriebe mit weniger als 800 m? Verkaufsfliche
e) Schank- und Speisewirtschaften

Ausnahmsweise sind folgende Nutzungen zuldssig, wenn diese der Versorgung der Insel
inseltypischen
Infrastruktur) dienen und mit der Eigenart des Sondergebiets vereinbar sind:

(Einrichtungen und Dienstleistungen zur Aufrechterhaltung der

a) R&ume fur sonstige, nicht wesentlich stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe
b) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

c) Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
d) Raume fir freie Berufe

Das Sonstige Sondergebiet SO 2 gemall § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Hotel dient vorwiegend der Unterbringung von Gésten in Hotels.

Allgemein zulédssiqg sind:

a) Hotels

Ausnahmsweise sind folgende Nutzungen zuldssig, wenn diese Versorgung der Insel
(Einrichtungen und Dienstleistungen zur Aufrechterhaltung der inseltypischen
Infrastruktur) dienen und mit der Eigenart des Sondergebiets vereinbar sind:

a) Einzelhandelsbetriebe mit weniger als 800 m? Verkaufsflache
b) Schank- und Speisewirtschaften
c) Ré&ume fir freie Berufe

In den gekennzeichneten Abschnitten der Strandstrale, Wilhelmstralle, Friesenstrafie
und Bahnhofstral3e sind in den Erdgeschossen der Sondergebiete SO 1 und SO 2 in
einem Abschnitt von 5m, gemessen von der stralRenseitigen Baugrenze fir den
Hauptbaukérper (ohne Vorbau), Wohnungen, Ferienwohnungen und R&ume zur

2 BauNVO mit der

§ 5 Das Sonstige Sondergebiet SO 5 gemal § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Alter Bahnhof dient der Unterbringung von Schank- und
Speisewirtschaften, kulturellen Zwecken und dem Wohnen.

Allgemein zuléssig sind:

Im SO 5a: Wohnungen fiir Personen, die ihren Lebensmittelpunkt auf der Insel Juist
haben

Im SO 5b: Nationalparkhaus; innerhalb der tiberbaubaren Flache mit der Bezeichnung
(A) sind nur verglaste Ausstellungsflachen bis zu einer Gré3e von 2,5m x 12m zulassig.

Im SO 5¢: Schank- und Speisewirtschaften; innerhalb der Gberbaubaren Flache mit der
Bezeichnung (V) sind nur verglaste Veranden zuldssig.

§ 6 Das Sonstige Sondergebiet SO4 gemalR § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Lebensmittelmarkt dient vorwiegend der Sicherung der Versorgung
der Insel mit Gutern des taglichen Bedarfes.

Im Erdgeschoss sind allgemein folgende Nutzungen zuléssig:

a) Lebensmittelmérkte mit ihren erforderlichen Lagerflachen und weniger als 800 m?
Verkaufsflache

Oberhalb des Erdgeschosses sind allgemein auch folgende Nutzungen zuléssig:

a) Ferienwohnungen
b) Wohnungen fur Personen, die ihren Lebensmittelpunkt auf der Insel Juist haben

§ 7 In den Sonstigen Sondergebieten SO 1 wird festgesetzt, dass in Wohngebé&uden je
Baugrundstick mindestens 10 % der Geschossflache als Flache fur Wohnungen fur
Personen, die ihren Lebensmittelpunkt auf der Insel Juist haben, zu verwenden sind. Die
Wohnflache darf 25 m? nicht unterschreiten.

Als Berechnungsgrundlage der Geschossflache gem. § 20 Abs. 3 BauNVO ist diese nach
den Auflenmalen der Gebdude in allen Vollgeschossen sowie von allen Flachen von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde zu ermitteln. Flachen gem.
§ 20 Abs. 4 BauNVO bleiben unberiicksichtigt.

Berechnungsgrundlage ist die Geschossfliche der Rdume des Geb&dudes, die zum
Wohnen (Dauerwohnen, Zweitwohnen, Ferienwohnen) genutzt werden.

§ 8 Innerhalb der mit | gekennzeichneten (berbaubaren Flachen entlang der
Stralenbegrenzungslinien ist nur die Errichtung eines eingeschossigen Vorbaus zuldssig.

§ 9 Die stralRenseitige Baugrenze darf ausnahmsweise in mehr als geringfligigem Ausmag,

Ubernachtung, auch als Bestandteil der Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht

zuldssig.

Das Sonstige Sondergebiet SO 3 gemadR § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Gastronomie dient der Unterbringung von Schank-

Speisewirtschaften.

Allgemein zuléssig sind: Schank- und Speisewirtschaften

namlich um bis zu 3 m, mit eingeschossigen (Vollgeschoss) Geb&udeteilen tiberschritten
werden (gemaR § 23 Abs. 2 S. 3, Abs. 3 S. 3, BauNVO).

§ 10H6he baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1) BauNVO)

Es wird bestimmt, dass die im ,Beiplan Gebaudehdhen® angegebenen Gebdudehéhen
tber Normalhéhennull (NHN) nicht Gberschritten werden durfen. Die angegebenen
Gebdudehéhen beziehen sich auf die jeweiligen Baugrundstiicke. Als Geb&udehéhe gilt
der hochste Punkt des Gebdudes. Untergeordnete Dachaufbauten wie z. B.
Schornsteine, sind hiervon ausgenommen.

Innerhalb der mit | gekennzeichneten vorderen tiberbaubaren Grundstiicksflache entlang
der Strallenbegrenzungslinie wird die Héhe der Anbauten auf 5,0 m begrenzt. Unterer
Bezugspunkt ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete jeweils nachstgelegene
Hohenpunkt in der ErschlieBungsstralle, gemessen von der Grundstiicksmitte. Oberer
Bezugspunkt ist der hochste Punkt des Anbaus. Untergeordnete Dachaufbauten und
Balkonbriistungen sind hiervon ausgenommen.

§ 11Im funften Vollgeschoss sind generell nur Unterkunfte fur Hotel-Personal zulassig.

§ 12Innerhalb der Flachen mit besonderem Nutzungszweck gem. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB
i.V. mit § 16 Abs.5 BauNVO sind nur die jeweiligen Nutzungen zulassig:

Innerhalb der mit dem besonderen Nutzungszweck ,Freisitz* gekennzeichneten Flache
sind nur nicht Uberdachte Schank- und Speiseterrassen zulassig. Ebenfalls ist die
Errichtung von Windschutzwénden erlaubt. Ausnahmsweise kénnen folgende Anlagen
zugelassen werden:

eine Uberdachte Schank- und Speiseterrasse als zusammenfaltbarer Schirm mit einer
Langenbegrenzung von max. 10 m

je angefangene 400 gm Freisitzflache ein Geb&aude zur Herstellung und Ausgabe von
Speisen und Getranken bis max. 15 m? ohne Sitz- oder Stehgelegenheiten.

Innerhalo der mit dem besonderen Nutzungszweck ,Aussichtsplattform®
gekennzeichneten Flache ist nur eine nicht tberdachte Aussichtsplattform einschliellich
der zugehdrigen Rampen und Treppen zuldssig.

Innerhalo der mit dem besonderen Nutzungszweck ,Fahrradstellplatze®
gekennzeichneten Flache sind Stellplatze als unterirdische Fahrradabstellanlage
zulassig.

§ 13 Die MindestgréRe von Baugrundstiicken in den Sondergebieten SO 1 und SO 2 wird
mit 250 m? festgesetzt. Bei einer nachtraglichen Teilung von Baugrundstiicken darf die
festgesetzte MindestgréRe nicht unterschritten werden.

Bei Baugrundstticken, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes die
festgesetzte MindestgréRe unterschreiten, entspricht die vorhandene Gréfe der
MindestgrélRe.

§ 14Die abweichende Bauweise ist definiert wie die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2
BauNVO, jedoch sind auch Gebaudelangen tber 50 m zuléssig.

§ 15Garagen und Giberdachte Stellplatze sind gem. § 12 Abs. 6 BauNVO unzul&ssig.

§ 16 Nebenanlagen und Einrichtungen als Gebaude sind auch auRerhalb der tiberbaubaren
Flache zulassig; im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze
sind sie jedoch unzuldssig.

Nebenanlagen durfen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO eine Grundflache von insgesamt
15 m? je Baugrundstiick nicht Gberschreiten. Schank- und Speisewirtschaften sowie
Beherbergungsbetriebe, die Speisen fiir inre Gaste zubereiten, durfen zur Unterbringung
von Kuhlanlagen zusatzlich eine Grundfliche von 15 m? je Baugrundstiick fur
Nebenanlagen in Anspruch nehmen.

§ 177Gemall § 9 (2) BauGB wird bestimmt, dass eine Nutzung und Bebauung in den
Uberbaubaren Flachen, die mit der Darstellung von nach dem NDG gewidmeten
Schutzdiinen Uberlagert sind, nur in dem Zeitraum zulédssig ist, solange eine
Ausnahmeregelung gemal § 16 Abs. 2 NDG durch die Deichbehdrde gilt.

§ 18GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB sind die im Geltungsbereich des B-Planes als
zu erhalten gekennzeichneten Baume dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und
bei Abgang auf demselben Grundstiick durch den Grundstiickseigentiimer zu ersetzen.

Fur Ersatzpflanzungen geeignete Geholzarten sind neben der inseltypischen
Silberpappel (Populus alba) auch Eschen (Fraxinus excelsior), Erlen (Alnus glutinosa),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), diverse Weiden wie Silberweide (Salix alba), auch
Eberesche (Sorbus aucuparia) und schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia).

§ 19 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Pflanzungen der nicht standortgerechten Arten Kartoffelrose (Rosa rugosa), japanischer
Flugelknéterich (Fallopia japonica) und spatblihende Traubenkirsche (Prunus serotina)
nicht zulassig. Fur standortgerechte Gehélze ist die nachfolgende Geholzliste zu
beachten.

Raumbildende Baumarten

Bergahorn

Schwarzerle
Sandbirke
Hainbuche
Silberpappel
Stieleiche
Silberweide
Ohrweide

Winterlinde

Kleinere Bdume, Straucharten, Rosen

Hasel

Weilkdorn
Faulbaum
Sanddorn
Holzapfel

Vogelkirsche

Bibernell-Rose
Ohr-Weide
Grau-Weide

Eberesche
Schwedische Mehlbeere

Grauweide
Lorbeer-Weide

Sand-Kriechweide
Wolliger Schneeball

Heimische Obstsorten (Auswabhl)

Apfel:

Belepsch

Boskopp

Grahams Jubildumsapfel
Holsteiner Cox

Jakob Fischer

Klarapfel
Rheinischer Bohnapfel
Rote Sternrenette
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Gehdlzliste:

Acer pseudoplatanus

Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Populus alba
Quercus robur
Salix alba

Salix aurita

Tilia cordata

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Hippophae rhamnoides
Malus sylvestris
Prunus avium

Rosa spinosissima
Salix aurita

Salix cinera

Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia
Salix cinerea

Salix pentandra

Salix repens ssp. argentea

Viburnum lantana

Birne:

Doppelte Philipsbirne
Gréfin von Paris

Gute Graue

Kdstliche von Charneu
Vereinsdechantsbirne

Pflaume:
Buhler Frihzwetschge

1. Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes Juist. Die diesbezlglichen
Schutzbestimmungen (Zone Il und Ill) sind zu beachten. BaumaRnahmen, die mit einer Wasserhaftung
einhergehen, bedirfen einer gesonderten wasserrechtlichen Erlaubnis.

Fur Kahlanlagen ist — mit Blick auf den Einsatz von wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Kuhimittel,
Kompressoren-Ole) - eine sichere Aufstellung (z.B. undurchldssige Wannen) und ein sicherer Betrieb
zu gewahrleisten. Kiihlanlagen auRerhalb der Bebauung sind in Zone |l ganz zu vermeiden.

2. Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind auf der Umsetzungsebene
zu beachten.

3. Biotopschutz

Die ausgewiesenen geschitzten Biotope (Diine) unterliegen dem besonderen Biotopschutz des § 30
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Jegliche Nutzungen sowie Handlungen, die zu einer
Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung filhren kénnen, sind nach § 30 Abs. 2
BNatSchG verboten.

4. Kiistenschutz

GeméaR § 14 NDG Abs. 1 in Verbindung mit § 20 a NDG ist jede Benutzung der Schutzdiinen aufier
zum Zweck der Schutzdinensicherung durch ihren Trager verboten. Zu den Benutzungen gehdren
nicht nur das Errichten und Erweitern von Geb&uden und sonstigen baulichen Anlagen wie zum
Beispiel Freisitze, Aussichtsplattform, Straen, Wege, 6ffentliche Griinflachen, sondern alle Nutzungen
jeder Art, auch ohne Errichtung baulicher Anlagen. Die Deichbehérde kann gemaR § 14 Abs. 2 NDG i.
V. m. § 20 a NDG zur Befreiung vom Verbot Ausnahmen genehmigen, die gem. § 14 Abs. 3 und 4
NDG entschadigungslos widerruflich sind. Die vor Widmung der Schutzdiinen schon vorhandenen
Nutzungen unterliegen zwar dem Bestandsschutz, dirfen jedoch nach Aufgabe nicht .
wiederaufgenommen werden.

5. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Aurich unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig
sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6. Baudenkmale

Im Wirkungsbereich des Plangebiets (auch auRerhalb des Geltungsbereichs) befinden sich mehrere
Baudenkmale. Vorhaben in der Umgebung dieser Baudenkmale sind nach den §§ 8 und 10 NDSchG
genehmigungspflichtig.

7. Altablagerungen

Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstiick schlieRen lassen,
ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich, Holtmeede-weg 6, 26629
GroRefehn, Tel.: 04941 / 16-7014 oder Tel.: 04941 / 16-7015 unverziglich in Kenntnis zu setzen. Die
Arbeiten sind unverziiglich einzustellen.

8. Bodenschutz

Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstiick schlieRen lassen,
ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich, Holtmeede-weg 6, 26629
GroRefehn, Tel.: 04941 / 16-7014 oder Tel.: 04941 / 16-7015 unverzuglich in Kenntnis zu setzen. Die
Arbeiten sind unverziglich einzustellen.

Sofern es im Rahmen der Bautdtigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Unte-re
Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich, Holtmeedeweg 6, 26629 GroRefehn, Tel.: 04941 / 16-
7014 oder 04941 / 16-7015 unverziglich zu informieren. Geeignete MaRnahmen, die ein weiteres
Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von Schadstoffen verhindern, sind unverzuglich
einzuleiten.

Bei dem im Plangebiet vorliegenden Bodentyp (Regosol) handelt es sich um einen seltenen Boden.
Sofern in Folge der Planung Bau- oder ErschlieBungsarbeiten begonnen werden und hierdurch
verdichtete Bodenflaichen im unversiegelten Bereich entstehen, sind diese nach Be-endigung der
MaRnahme mdglichst wieder in den urspriinglichen Zustand der Bodenstruktur zu versetzen.

Die im Zuge von BaumaRnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der Maf-nahme
nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pfligen, eggen) in der Form
wiederherzustellen, natirliche Bodenfunktionen wieder tibernommen werden kénnen.

9 Abfall

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z. B. Baustellenabfélle) unterliegen den Anforderungen
des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der
Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils glltigen Fassung einer
ordnungsgeméaRen Entsorgung zuzufuhren. Hierunter fallt auch der bei der BaumaRnahme anfallende
Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird.

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei BaumaRnahmen und der ErschlieBung anféllt und nicht am
Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Aurich, Holtmeedeweg 6, 26629 GroRRefehn, Tel.: 04941 / 16-7014 oder Tel.: 04941 / 16-
7015 abzustimmen. Ggf. sind Beprobungen und Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich.

10 Ersatzbaustoffe und Recyclingmaterialien

Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fur Bauleistungen sind so zu formulieren, dass zu
Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfélle, die die Anforderungen des § 7 Abs. 3 KrWG
erfullen, gleichwertig zu Primarstoffen fiir den Einbau zugelassen und nicht diskriminiert werden.

Wenn im Rahmen von Baumafnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll,
hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20
LAnforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln® (1997,
2003) zu erfillen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert > Z 0 bis = Z 2 ist
unter Beachtung der Verwertungsvorgaben der LAGA-Mitteilung 20 und mit Zustimmung nach
einzelfallbezogener Prifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde zuldssig. Die Untere
Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich behélt sich vor, Nachweise anzufordern, aus
denen hervorgeht, dass die Z 0 Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden.

11. Kampfmittel

Fir die Erteilung einer Baugenehmigung auf bisher unbebauten Baugrundstiicken ist die Durchfiuhrung
einer MaRnahme der Gefahrenforschung zur Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition
erforderlich.

12. Versorgungsleitungen

Innerhalb des Plangebiets sind Versorgungsleitungen vorhanden. Vor Beginn der Bau- und Erdarbeiten
haben sich die Bauherren bei den Versorgungsunternehmen tber den Leitungsverlauf zu erkundigen.
Die jeweiligen Schutzanforderungen sind zu beachten.

13. Gestaltungssatzungen

Es gelten die Gestaltungssatzungen Nr. 8A mit vom 21.05.1993, Nr. 8B vom 31.01.1992 und Nr. 9 vom
27.07.1990 der Gemeinde Juist einschlieBlich ihrer rechtskraftigen Anderungen fur ihren jeweiligen
Geltungsbereich. Die Vorschriften der Gestaltungssatzung sind nicht anzuwenden, sofern im
Bebauungsplan abweichende Festsetzungen getroffen werden.

14. Rechtskriftige Bebauungspldne

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 1 treten folgende von diesem Geltungsbereich tberlagerte
Bebauungsplane bzw. deren Teilbereiche auller Kraft:

Bebauungsplan Nr. 8B vom 09.07.1993
Bebauungsplan Nr. 8B, 2. Anderung vom 17.05.1998
Bebauungsplan Nr. 8B, 3. Anderung vom
Bebauungsplan Nr. 8B, 4. Anderung vom 06.12.2010
Bebauungsplan Nr. 8B, 5. Anderung vom 06.09.2011
Bebauungsplan Nr. 8A vom 21.05.1993
Bebauungsplan Nr. 8A, 2. Anderung vom 02.11.2005

Bebauungsplan Nr. 9 vom 09.10.1992

Bebauungsplan Nr. 9, 1. Anderung vom 16.02.1996
Bebauungsplan Nr. 9, 2. Anderung vom 24.10.1997
Bebauungsplan Nr. 9, 7. Anderung vom 21.07.2010
Bebauungsplan Nr. 9, 8. Anderung vom 10.06.2011

Bebauungsplan Nr. 12 vom 16.02.1996

15. DIN-Vorschriften

Die in den Planunterlagen (Planzeichnung, Begriindung) genannten DIN-Vorschriften kbnnen bei der
Gemeindeverwaltung Juist zu den Ublichen Dienststunden eingesehen werden.

Gemeinde Juist
Landkreis Aurich

Bebauungsplan Nr. 1
,Kurgebiet Ortsmitte"
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