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Vorhabenbeschreibung

Planung:

Auf der im Lageplan ausgewiesenen Grundstlicksflache mochte die
Kuhlmann Bauunternehmen Baltrum GmbH & Co. KG | Wohngebaude wie folgt planen:

Die Gesamtgrundstlicksflache soll in 6 Einzelgrundstucke, wie im Aufteilungsplan dargestelit, aufgeteilt werden.
Auf den Grundstiicken 2, 3, 4 + 5 sind Inselkaten als Ferienhduser gem. anliegender Planung mit ca. 110 gm
vorgesehen.

Auf dem Grundstiick 1 ist ein Inselhaus mit Einliegerwohnung als Ferienwohnhaus / -wohnung in Anlehnung
an die Inselkaten und eines Kapitdnshauses geplant.

Die Hauptwohnung hat ca. 137 gm und die Einliegerwohnung ca. 67 gm Wohnflache.

Auf dem Grundstiick 6 soll ein Reihenhaus mit 3 WE (A,B +C) mit je ca. 70 gm als Dauerwohnraum entstehen.

Inselhaus mit Einliegerwohnung (1) - Walter Schiissler

Inselkate @ - Walter Schussler
Inselkaten @),@),5) - Fa. Kuhlmann
Reihenhaus ® - anteilig Walter Schissler / Fa. Kuhlmann




Materialien / Stilelemente:

Alle Hauser sollen im Inselstil mit ortstblichen Fassadenelementen und Materialien erstellt werden.

Rote Klinker als Verblender, rote Tondachziegel, Fenster und Turen in weil} oder in lichten gedeckten
Farbténen. Die Ortgange mit Windfedern und die Traufen mit Traufbrettern in weild / grin, blau, grau,

je nach Farbabstimmung.

Das Inselhaus ist vom Stil wie die kleinen Inselkaten, jedoch weil das Gebaude langer ist sind Stilelemente
eines Kapitanshauses eingeplant.

Die Eingangstraufseite und die Traufseite zum Slden enthalten einen Erkergiebel.

Hohen:

Inselhaus und Inselkaten 1),2),3,@,5) :

Die Traufhthe im hohen Teil ca. 3.20 m und im niedrigen Teil ca. 2,00 m.
Die Firsthéhe bei ca. 6,50.

Hoéhen Reihenhaus &) :
Traufhéhe geplant ca. 3, 20 m
Firsthéhe geplant ca. 6,50 m

Nebengebaude:
Die freistehenden Nebengebadude sind im Stil eines Backhauses in Holz mit roten Dachziegeln vorgesehen.

Die Nebenanlagen werden gemeinschaftlich genutzt fur Mall, Fahrrader und Gerate. Die Millbehalter werden
von den Eigentiimern bei Entleerung an die 6ffentliche Stralke/Flugplatzstralle gestelit.




Wohnflache:

Inselkate (2) : 110 gm
Inselkate (3) : 110 gm
Inselkate (@) : 110 gm
Inselkate (&) : 110 gm
Gesamt : ~440 gm

Inselhaus (T) : 137 qm
Einliegerwohnung : 67 am
Gesamt : =204 gm
Reihenhaus ()

Haus A : 70 gm
Haus B: 70 gm
Haus C : 70 gm
Gesamt : ~210 gm

Gesamte Wohnflache : ~855 gm

Berechnungsgrundlagen fiir Dauerwohnraum:
Gesamte Wohnflache Haus 1-6 ca. 855 gm
Davon 20% als Dauerwohnraum = 171 gm.

Im Reihenhaus sind 210 gm Wohnflache ~ 25% fir Dauerwohnraum geplant > 171 gm Soll.
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Berechnung der Grundflachenzahl GRZ

1. GRUNDSTUCK1
GRUNDSTUCKSFLACHE 1001,30 m?
A GRZ GRUNDFLACHENZAHL
EFH + WO = 177.00 m?
Terrazsen = 3500 m?
Schuppen = 30,00 m?
Pflasterung = 3500 m? = 277,00 m?
GRUNDFLACHE Gebaude + Terrasse = 212,00 m? (Gebaude + Pflaster. 277,00 m?
GRZ I 277,00
1001,30 =0,28
GRZI 212,00
1001,30 =0,21
2. GRUNDS]'UCK;
GRUNDSTUCKSFLACHE 561,40 m?
A GRZ GRUNDFLACHENZAHL
EFH 1 = 105.00 m?
Terrasse = 3700 m?
Schuppen = 1500 m?
Pflasterung = 2500 m? = 182,00 m?
GRUNDFLACHE Gebdude + Terasse = 142,00 m* Gebaude + Pllaster. 182,00 m?
GRZII 182,00
561,40 =032
GRZI 142,00
561,40 =0,25
3. GRUNDSTUCK 3
GRUNDSTUCKSFLACHE 387,80 m?
A GRZ GRUNDFLACHENZAHL
EFH 1 = 105.00 m?
Terrasse — 3700 m?
Schuppen = 15,00 m?
Pflasterung = 2300 m? = 180,00 m?
GRUNDFLACHE Gebéaude + Terrasse = 142,00 m? Gebdude + Pflaster. 180,00 m?
GRZI 180,00
387,80 =0,46
GRZI 142,00
387.80 =037

18



4. GRUNDSTUCK4
GRUNDSTUCKSFLACHE 390,30 m?

A GRZ GRUNDFLACHENZAHL

EFH1 = 105,00 m?
Terrasse = 37,00 m?
Schuppen = 15,00 m?
Pflasterung = 50,00 m? = 20700 m?
GRUNDFLACHE Gebdude + Terrasse = 142,00 m? Gebaude + Pflaster. 207,00 m?
GRZ Il 207,00
390,30 =0,53
GRZ | 142,00
390,30 = 0,36

5. GRUNDSTUCK 5
GRUNDSTUCKSFLACHE 432,50 m?

A GRZ GRUNDFLACHENZAHL

EFH1 = 105.00 m?
Terrasse = 37,00 m?
Schuppen = 15,00 m?
Pflasterung = 96,00 m? = 25300 m?
GRUNDFLACHE Gebdude + Terrasse = 142,00 m? Gebaude + Pflaster. 253,00 m?
GRZ Il 253,00
432,50 =0,58
GRZ | 142,00
432,50 = 0,33

19



6. GRUNDSTUCK 6
GRUNDSTUCKSFLACHE 418,20 m?

A GRZ GRUNDFLACHENZAHL

3RH = 18200 m?
Terrassen = 30,00 m?
Schuppen = 34,00 m?
Pflasterung = 44 00 m? = 290,00 m?
GRUNDFLACHE Gebaude + Terasse = 212,00 m* Gebaude + Pllaster. 290,00 m?
GRZII 290,00
418,20 =069
GRZI 212,00
418,20 = 0,51
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