Textliche Festsetzungen

Im SO1-Gebiet sind folgende Nutzungsarten zulassiqg:

e  Stdlle fur die Haltung von Tieren

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Tierhaltungsbetrieb und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Im SO2-Gebiet sind folgende Nutzungsarten zulassig:

e Schank- und Speisewirtschaft

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die der Schank- und Speisewirtschaft zugeordnet und ihr gegentiber in der
Grundflache untergeordnet sind.

Gestalterische Festsetzungen

. _Dachform

Décher mussen eine Neigung von mind. 15° aufweisen und sind als Sattel- oder Pultdacher
auszubilden.

AulRenwande

Die AuRenwénde der Gebaude sind mit nach auRen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN 105) zu
verblenden. Es durfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rot bis rotbraunen RAL-Farben
Nr. 2001 (rotorange), 2002 (blutorange), 2003 (pastellorange), 2004 (reinorange), 2008 (hell-
orange) 3000 (feuerrot), 3002 (karminrot), 3013 (tomatenrot), 3016 (korallenrot) verwendet
werden. Weiterhin sind Geb&ude mit nach auen sichtbaren Massivholzwanden zuléssig.

Trauf-/Firsthohe

Die Traufwandhohe darf - mit Ausnahme von Traufen bei Dachaufbauten und Kriippelwalmen
- das MaR von 3,80 m an keiner Stelle Gberschreiten. Als Traufwandhdhe gilt das Mal} zwi-
schen Oberkante ErdgeschoRRfuBboden und duReren Schnittlinien von AuRenwand und Dach-
haut.

Gebaudehdhen

Gem. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird eine Hohe von 8 m als Hochstgrenze fur Gebdude und
bauliche Anlagen festgesetzt. Eine Uberschreitung der Hochstgrenze fiir technische Einrichtun-
gen ist zul&ssig, wenn dies aus betriebstechnischen Griinden erforderlich ist (z. B. fir Silos,
Luftungs- und Rauchabzugsschachte, Fordergerate usw.) und die Hohe von 10 m nicht iber-
schritten wird. Das MaR gilt ab Oberkante ErdgescholRfuBboden.

Hohenlage (Erdgeschossfulboden)

Die Oberkante Erdgeschossfulboden der Gebédude als Bemessungsgrundlage fir die 0.a. Festset-
zungen ist unter Berucksichtigung des vorhandenen Gelandes im Benehmen zwischen der Ge-
meinde und Genehmigungsbehdrde jeweils drtlich festzulegen.

Hinwelse

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmal-
schutzgesetz vom 30.05.1978, § 14).

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes Juist. Die diesbezuglichen
Schutzbestimmungen sind zu beachten.
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. Sondergebret fur dre Haltung von Tieren [siehe fextl Festsetzungen)
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Planunterlage

Karengrundlage: Liegenschafiskare

Gemarkung: oyt

Malistab: 1: #0200
Die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
présentationen ist ohne Eraubnis der Vermessungs- und Katasterbehdrde nur fir kommunale
Korperschaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfiliung zur Bergitstellung eigener Informationen an
Dritte gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Niedersichsischen Gesetzes (ber das amtliche
Vermessungswesen, NVermG, vom 12. Dezember 2002, Nds, GVEI 2003, S. §). Hierzu gehor
auch die Verdffentlichung von Bauleiiplanen. Offentliche Wiedergaben sind der zustandigen
Vermessungs- und Katasterbehdrde mitzuteilen (§ 5 Abs. 3 Satz 3 NVemmG).
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
Marz Z00# ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei.
Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist elnwandfrei maglich.

Vermessungs- und Katasterbehérde Ostiriesland
Katasteramt Norden

Norden, den OF 05 Zoo# /

Unterschrifl

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungspianes wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich,

Narden, den 08.04.04

Pranvedusser

Aufsteliungsbeschliui

Der Rat der Inselgemeinde hat in seiner Sitzung am 18.09.00+24.06.03 die Aufstellung des
Bebauungsplanes 15 beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
19.02.01 ortsitblich bekanntgemacht.
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Frithzeitige Biirgerbeteiligung

Die Blrgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 19.02.01 orisiiblich bekanntgemacht
und am 07.03.01 in Form einer Blrgerversammiung durchgefihrt.

JLIiS‘i, den .-'!':’".’_ A o

% ITL
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: D’E EQFQEI'TT'IF??S[EI Der Kom-Direktor
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- :iwa':errﬂh‘:‘nf? = Derakdor-Mame -

Offentliche Auslegung

Der Rat der Inselgemeinde hat in seiner Sitzung am 24.06.03 dem Entwurf des Bebauungsplanes
mit den enthaltenen baugestafierischen Festsetzungen und der Begriindung zugestimmt und seine
dffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 2 Salz 1 erster Halbsatzi. V. m. § 3 Abs.
2 BauGE beschlossen.

Ot und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 02.07.03 ortsiblich bekannigemacht,

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalierischen Festsetzungen und der
Begrindung haben vom 04.08.03 bis 03.08.03 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Juist den 7 & =7
~ -~ InselgemaindaJuist
selge .
DerBargermeister
Siogel !
v/
-Wedethake - |

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Cer Rat der Inselgemeinde hat in seiner Sitzung am dem gefinderten Entwurf des
Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung
zugestimmt und die emeute &ffentliche Auslegung mit Einschrankung gem&6 § 3 Abhs 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestaiterischen Festsetzungen und der
Begriindung haben vom bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgels-

gen.
Juist, den

Der Birgermeister

Siegel
~VWederhake -
Vereinfachte Anderung
Der Rat der Inselgemeinde hat in sainer Sitzung am dem vereinfzcht gednderen Entwurf

des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugeastalterischen Festsetzungen und der Begrindung
zugestimmi,

Den Beteiligten im Sinng von § 3 Abs, 3 Salz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

Gelegenheil zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Juist, den
Der Birgemmeister
Semged

< M edmrbie



SatzungsbeschiuB

Cer Rat der Inselgemeinde hat den Bebauungsplan mit den enthalienen baugestalierischen
Festsetzungen nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemER § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 03.02.04 als Satzung (§ 10 BauGE) sowie die Begrundung beschlossen,

Juist, den ST P E . LEEF T
Inseigememde vulst
Bilrgemmeister
FoE [
; - |
5i 1
= J

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs 2 Satz 2 BauGB/&8-A&bs—4BauGE mit den enthaltenen bau-
gestalterischen Festsetzungen ist mit Verfilgung vom heutigen Tage (Az oy J1ig-32ciijg )
waterAuflagenfmit-Mataeber/mit-Ausaahmederdureh

kenntlich gemachten Teile gem32 § 10Abs, 1und 2. V. m. § 8 Abs_ 2 und 4 BauGB genehmigt.

Anzeige

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist gemaBk § 11 Abs. 1
und 3 BauGE am angezeigt worden.

Fir den Bebauungsplan einschlieGiich der enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen wurde
eine Verletzung ven Rechisvorschrifien gemaRl § 11 Abs. 2 BauGEB mit MaBgabenimit Ausnahme
der durch kenntlich gemachien Teile nicht geltend gemacht,

dien

Shegel

Beitrittsbeschlu

Der Rat der Inselgemeinde ist den in der Verfiigung vom (Az. )
aufgefithrien Auflagen/MaCgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan mit den enthaltenan baugestalterischen Festsetzungen hat wegen der Aufla-
cen/ MaBgaben vom bis dffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der éffentlichen Ausiegung wurden am artsiiblich bekanntgemacht
Juist, den

Der BUrgemmeister

Siegal

- Wennrhahe



Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/MDurchfihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes mit

den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist am ) }' im Amtsbiatt fiir den Landkreis
Aurich bekanntgemacht worden,

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Fes:setzungen ist damit am A& ?? o 4
rechtsverbindlich geworden.

Juist, den

Shegel

Unlerschrift

Verletzung von Verfahrens- und Formverschriften

Innerhalt eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Veretzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit den enthaltenen bauge-
statterischen Festsetzungen nicht geltend gemacht worden.

Juist, den
Der Borgermeister

Slagel

- Wedertake -

Mangel der Abwagung

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwigung
nicht geltend gemacht worden.

Juist, den
Cer Birgemeister

Siagel

- Wedorhakes -

Beglaubigungsvermerk
{nur fir Zweitausferdigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigl. Bei der
Hauptschrift handelt s sich um ein Original.

Norden, den

Siegetl




Prdambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGE) i.d.F. vom 08.12.1386
{(BGBI | S. 2253 und der §5 56, 97 und 98 der NiedersSchsischen Bauordnung (NBauQ) in der
MNeufassung vom 13.07.1995 (Nds. GVBI. S. 189) und des § 40 der Niederséchsischen Gemein-
deordnung (NGO) i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229) hat der Rat der Inselgemeinde Juist
diesen Bebauungsplan Nr. 15 bestehend aus der Planzeichnung. den nachstehenden orilichen
Bauvorschriften Ober die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Juist, den

Der Bargermeister

Siagal

- Wedertmke -



