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Kartengrundlage:

Niedersdchsische Vermessungs-und Katasterverwaltung
Die offentliche Wiedergzoe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-prasentationen ist ohne
Erlaubnis der Behorde fir GLL nur fir kommunale Korperschaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung zur
Bereitstellung eigener Informationen an Dritte gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Gesetzes tber
das amtliche Vermzssungswesen, NVermG, vom 12. Dezember 2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5). Hierzu gehért auch die
Verdffentlichung von Bauleitplanen. Offentliche Wiedergaben sind der zustindigen Behorde fiir GLL mitzuteilen (8 5
Abs. 3 Satz 3 NyermG).
Die Planunteilage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen  Anlagen sowie  StraBen, Wege  und Platze  vollstandi z (Stand vom

QQQ}_JQ}Z?]. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Afi3 gpheinwandfrei.

Die Ubeitragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfre

Behirde fiir GLL Aurich
Katasteramt Norden -

Norden, den 25 MRZ. Z[]'lﬂ

Unterschrift

Planverfasser

Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich.

Aurich, den 16.03.10
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AufstellungsbeschluB

Der Rat der Inselgemeinde Juist hat in seiner Sitzung am 17.12.08 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 08b,
Anderung Nr. 4 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 17.09.09 ortsiiblich

bekanntgemacht.
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Der Beschluss der Bebauungsplananderung ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am

Behdrdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit
Schreiben vom 29.09.09 eingeleitet. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden iiber die
Planung unterrichtet und aufgefordert bis zum 05.11.09 ihre Stellungnahme abzugeben.
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(ffentliche Auslegung

Der Rat der Inselgemeinde Juist hat in seiner Sitzung am 17.12.08 dem Entwurf der Bebauungsplananderung und
der Begriindung mit den enthaltenen &rtlichen Bauvorschriften zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.09.09 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit der Begriindung mit den enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften
haben vom 05.10.09 bis 05.11.09 gemaB & 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
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SatzungsbeschluB

Der Rat der Inselgemeinde Juist hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 19.10.10 die Bebauungsplananderung und die Begriindung mit den enthaltenen ortlichen Bauvorschriften
beschlossen.
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j' Bekanntmachung

im Amtsblatt fiir den

A# 1 Jodo

Landkreis Aurich und fiir die Stadt Emden bekanntgemacht worden.
Die Bebauungsplandnderung ist damit am in Kraft getreten.

Juist, den

Siegel Der Biirgermeister

- Patron -

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Bebauungsplandnderung ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplandnderung nicht geltend gemacht worden.

Juist, den

Der Biirgermeister

Siegel

- Patron -

Mangel des Abwagungsvorganges

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Bebauungsplaninderung sind Mangel des
Abwigungsvorganges nicht geltend gemacht worden. : i

Juist, den

Der Biirgermeister

Siegel
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Beglaubigungsvermerk
(nur fiir Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der Hauptschrift
handelt es sich um ein Original.

Aurich, den
Siegel Landkreis Aurich
Im Auftrage
Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBL. I S.
2617) iV. m. § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 28. Oktober 2006 (Nds. GVBL. S.
473) zuletzt gesndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2009 (Nds. GVBI. S. 366 - ber. Nds. GVBI. Nr.
3/2010 S. 41) und 88 56 und 97 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 10. Februar
2003 (Nds. GVBL. S. 89) zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. Oktober 2009 (Nds. GVBI. S. 366)
hat der Rat der Inselgemeinde Juist die Anderung Nr. 4 des Bebauungsplans Nr. 08b beschlossen.

Juist, den [} / NUV., ZUIU

Der Biirgermeister

Genehmigung

Die Bebauungsplananderung mit den enthaltenen értlichen Bauvorschriften ist mit Verfugung
(Az. 502.4 RV - OL 1.25 — 21102 — 452013 - Nr. 08b And. 4/40) vom heutigen Tage gemal
§ 10 Abs. 2i. V. m. § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB genehmigt. P

Oldenburg, den 0 6. DLl 2010 AH. %Ei- Krutg
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

e Im SOS5-Gebiet sind folgende Anlagen zulissig:
a) Wohngebdaude, Wohnungen
b) Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschlieBlich zu vermietender
Ferienwohnungen/Appartements

* Die textlichen Festsetzungen Nr.6 bis 8 rde;rechtskrz'iﬁiéﬁen Bebamingsplanes Nr. 08b
gelten auch fiir diese 4. Anderung.

HINWEISE
¢ Die Hinweise des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 08b gelten auch fiir diese
4. Anderung.

e Die Gestaltung und die Farbauswahl der neuen Wohngebéude hat unter Beachtung der
ortlichen Bauvorschriften in Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehdrde zu
erfolgen.

e Die Bedingungen und Auflagen der Ausnahmegenehmigung von der
Wasserschutzgebietsverordnung vom 09.11.2009 / AZ IV/66/673305 der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Aurich sind zu beachten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

e Dicher
Es sind nur Sattel- und Walmdéacher zuldssig. Die Giebelspitzen diirfen abgewalmt
werden (Kriippelwalm). Die Dachneigung muss mind. 38° und darf fiir alle Dacher
max. 50° betragen. Fiir Nebenanlagen auf den nichtiiberbaubaren Flichen als Gebdude
gemil § 14 BauNVO, fiir Glasddcher und fiir Dachaufbauten muss die Dachneigung
mind. 15° betragen.
Dicher sind mit unglasierten Tonziegeln (DIN 456), unglasierten Betondachsteinen
(DIN 1117 und 1118) jeweils in den Farben rot bis rotbraun (in Anlehnung an die
RAL-Farben 2001, 2002, 3000, 8001, 8003, 8004), Reet, Glas oder Schindeln
einzudecken.
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¢ Dachaufbauten

B.-Plan Nr. 08b - Anderung Nr. 4 ., 0

Die Gesamtlinge der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 2/3 der jeweiligen Trauflinge
nicht iiberschreiten.

i o

Der Traufwandabstand zu den Dachaufbauten - in Dachneigung gemessen — muss
mind. 0,60 m betragen.

Der Giebelwandabstand zu den Dachautbauten und der Abstand des Dachaustrittes bis
zum First - in Dachneigung gemessen —, muss mind. 0,90 m sowie der Abstand von
Dachaufbauten untereinander muss mind. 1,50 m betragen.

Dachaufbauten auf Nebenanlagen auf den nichtiiberbaubaren Flichen als Gebdude
gemdl § 14 BauNVO sind unzuldssig.

. e AuBenwinde

| 77 Die Aulenwinde der Gebédude sind mit Vormauerziegeln zu verblenden. Es diirfen

- nur unglasierte Ziegel in den Farben rot bis rotbraun (in Anlehnung an die RAL-
0 4 Farben 2001, 2002, 3000, 8001, 8003, 8004) verwendet werden. Fiir Giebeldreiecke
der Wohngebiude und Nebenanlagen auf den nichtiiberbaubaren Flichen als Gebaude
gemil § 14 BauNVO sind Holzverkleidungen zulissig. Die Holzverkleidungen der
AuBenwinde der Gebidude sind weiB, rot, blau oder griin mit nicht
wassergefihrdenden Farben zu streichen entsprechend den RAL-Farben Nr. 9003,
3003, 3004, 5007, 5014, 5015, 6011, 6009, 6012.

e Vorhandene Satzungen
Mit Inkrafisetzung dieser Satzung treten alle bisherigen ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan Nr. 08b (eigenstdndige Satzungen und Satzungen in Verbindung mit
dem Bebauungsplan Nr. 08b in der Fassung der 3. Anderung) fiir den Geltungsbereich
dieser Anderung auBer Kraft.
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