Ortliche Bauvorschriften uber besondere Anforderungen an bauli-
che Anlagen hinsichtlich der Gestaltung fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 8 a de x Gemeinde Juist

Aufgrund der §§ 56, 97 und 98 der Niedersidchsischen Bauordnung
(NBauO) in der Neufassung vom 06.06.1986 (Nds. GVBL.S. 157) zu-
letzt geidndert durch das Gesetz vom 21.03.1990 (Nds. GVB1. S. 80)
und des § 40 der Nieders. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom
29.06.1982 (Nds. GVBL. S. 229), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 27.03.1990 (Nds. GVBl. S. 115) beschlieflt der Rat der Gemeinde
Juist die nachfolgende Satzung als brtliche Bauvorschrift
(Gestaltungssatzung):

§ 1
Geltungsbereich

1
i

2 Geltungsbereich der Bauvorschrift ist im anliegenden Uber-
b Lk
I\

e #Whtsplan (MaBstab 1 : 5000), der Bestandteil dieser Satzung ist,
2% Shkennzeichnet. Er umfaft den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 8 a
er Gemeinde Juist.

g 2

Allgemeine Anforderungen

Bauliche Anlagen im Geltungsbereich sind nur nach MaBgabe der An-
forderungen dieser ortlichen Bauvorschrift zu errichten, 2zu
gestalten, zu #dndern und zu unterhalten. il

§ 3

Lage der Geschosse

Mit Ausnahme der im Bebauungsplan Nr. 8 a I-geschossig festgesetz-
ten Bereiche und der Bereiche in denen die Firsthohe (Fh), Trauf-
hohe (Th) festgesetzt wurde, mull im SO-Gebiet das letzte zulédssige
VollgeschoB mindestens zu 2/3 seines umbauten Raumes innerhalb des
Dachraumes liegen.

Dachraum ist bei Sattelddchern der Raum oberhalb der Ebene zwi-
schen den duBeren Schnittlinien der AuBenwinde und der Dachhaut an
den Traufseiten. Bei anderen Dachformen bestimmt sich der Dachraum
sinngemilBt. |

g 4

AuBenwande

e AuBenwinde der Gebiude sind mit roten Vormauerziegeln (DIN
¥5) zu verblenden. Es dirfen nur unglasierte Ziegel entsprechend
en RAL-Farben Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3013, 3016 und 8004
verwendet werden.




§ &

Déacher

(1) Mit Ausnahme der Dicher von Dachaufbauten und den SO-Gebieten
in denen die Traufwandhthe = Firsthohe im B-Plan festygesetzt ist,
sind flir Gebdude nur symmetrisch geneigte Satteldicher zulédssig,
wobel die Giebelspitzen in der obersten Hilfte des Gieheldreieckes
abgewalmt werden dirfen (Kriippelwalm). Die Dachneigung hat mind.
38% zu betragen und darf die Neigung von 50%nicht iberschreiten.

(2) Fiir Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO sind Flachdicher zuldssig.

(3) Die geneigten Dachfléichen sind mit gewdlbten Dachziegeln (DIN
456) wie Falzziegel, Falzpfanne oder Hohlpfanne einzudecken. Es
dirfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den RAL-Farben 2001,
2002, 3000, 3002, 8004 verwendet werden.

Reetddcher und Schieferdicher sind als Ausnahme zuldssig bei Ge-
bduden mit einer Grundfliche von héchstens 12 x 18 m.

§ 6
Dachaufbauten

Die Gesamtldnge der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 2/3 der Jewei-
ligen Trauflinge nicht iiberschreiten. Der Traufwand- und Giebel-
wandabstand zu den Dachaufbauten (AuBenseite der AuBenwdnde) und
der Abstand des Dachaustrittes zum First bzw. Walmgrad - in Dach-
neigung gemessen - darf das MaB von 1 m an keiner Stelle unter-
schreiten.

8§ 7
Sockelhdhe

Geb&dude miissen einen nach auBen hin sichtbaren und vom sonstigen
AuBenmauerwerk abgesetzten Sockel erhalten (Versatz im Mauerwerk,
andersfarbige Vormauerzziegel).

Die Sockelh6he (GebiAudehthe zwischen Oberkante Erschlieffungs-
straflenmitte und Oberkante Erdgeschofifufiboden) der Gebdude ist un-
ter Beriicksichtigung des vorhandenen Gelindes im Benehmen zwischen
Gemeinde und Genehmigungsbehdrde jeweils &6rtlich festzulegen.
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Traufwandhohe

Die Traufwandhdhe von Gebaude- mit Ausnahme der Sondergebiete in
denen Traufwandhdéhe = Firsthdéhe im B-Plan festgesetzt wurde darf
das MaB von

3,50 m in den I-II-geschossig festgesetzten Bereichen
6,00 m din den III geschossig festgesetzten Bereichen
8,70 m in den IV geschossig festgesetzten Bereichen

nicht ilberschreiten.
Als Traufwandhdhe gilt das Mafl zwischen Oberkante ErdgeschoBfufSibo-
den (Sockelhohe) und den duBeren Schnittlinien von AuBenwand und

Dachhaut in Fassadenmilte gemessen.

§ 9

Werheanlagen

Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung oder an den fur
diesen Zweck genehmigten Sdulen, Tafeln oder Flachen angebracht
oder aufgestellt werden. Die GroBe der Werbeanlagen an der Statte
der Leistung darf nur zwei von Hundert der AuBenwandflidchen betra-
gen, jedoch nicht mehr als 2,0 gm in der Gesamtflache. Fiir die Be-
rechnung dieser Flidche ist die jeweililige AuBenwand einer Hausfront
bis 15 m Hausfront zulédssig. Mit wechselndem Licht ausgestattete
Werbeanlagen sind unzulidssig.

§ 10
Ausnahmen

Gemaf § 85 NBauO sind Ausnahmen von den gestalterischen Vorschrif-
ten § 4 (AuBfenwande), § 5 (Dacher), § 7 (Sockelhthe) und § 8
(Traufwandhthe) zulidssig, wenn es sich um untergeordnete Vor- bzw,.
Anbauten handelt, die insgesamt unter 25 % der Grundfliche des
Hauptgebdudes liegen. Der Vor- bzw. Anbau muB sich dann dem Haupt-

gebdude anpassen.

B 44
Inkrafttreten

Diese ortliche Bauvorschrift tritt mit dem Tage der Bekanntmachung
ihrer Genehmigung im Amtsblatt fir den Landkreis Aurich in Kraft.
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Anlage zu §1 Gestaltungssatzung zum B-Plan Nr. 8a
der Gemeinde Juist

UBERSICHTSPLAN M.= 1:5000 .
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