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Kuhlmann Bauunternehmen Baltrum GmbH & Co. KG, Schwalbenweg
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Vorhabenbeschreibung

ANLAGE 2

NEUBAU VON 4 INSELKATEN UND 1 INSELHAUS MIT EINLIEGERWOHNUNG
UND 1 REIHENHAUS MIT 3 WOHNEINHEITEN

VORHABENBESCHREIBUNG

Planung:

Auf der im Lageplan ausgewiesenen Grundstlicksflache méchte die Bauherrengemeinschaft
Walter Schiissler und Fa. Kuhlmann Bauunternehmen Wohngebéude wie folgt planen:

Die Gesamtgrundstiicksflache soll in 6 Einzelgrundstiicke, wie im Aufteilungsplan dargestellt, aufgeteilt werden,
Auf den Grundsticken 2, 3, 4 + 5 sind Inselkaten als Ferienhauser gem. anliegender Planung mit ca. 110 gm
vorgesehen.

Auf dem Grundstiick 1 ist ein Inselhaus mit Einliegerwohnung als Ferienwohnhaus / -wohnung in Anlehnung

an die Inselkaten und eines Kapitanshauses geplant.

Die Hauptwohnung hat ca. 137 gm und die Einliegerwohnung ca. 67 gm Wohnflache.

Auf dem Grundstiick 6 soll ein Reihenhaus mit 3 WE (A,B +C) mit je ca. 70 gm als Dauerwohnraum entstehen.

Inselhaus mit Einliegerwohnung (1) - Walter Schiissler

Inselkate @) - Waller Schiissler
Inselkaten @),@),® - Fa. Kuhlmann
Reihenhaus ® - anteilig Walter Schiissler / Fa. Kuhimann
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Materialien / Stilelemente:

Alle Hauser sollen im Inselstil mit ortstiblichen Fassadenelementen und Materialien erstellt werden.

Rote Klinker als Verblender, rote Tondachziegel, Fenster und Tiren in weilt oder in lichten gedeckten
Farbtdnen. Die Ortgdnge mit Windfedern und die Traufen mit Traufbrettern in weif3 / griin, blau, grau,

je nach Farbabstimmung.

Das Inselhaus ist vom Stil wie die kleinen Inselkaten, jedoch weil das Geb&ude l&nger ist sind Stilelemente
eines Kapitanshauses eingeplant.

Die Eingangstraufseite und die Traufseite zum Siiden enthalten einen Erkergiebel,

Héhen:

Inselhaus und Inselkaten (1),2),3),@),5) :
Die Traufhdhe im hohen Teil ca. 3.20 m und im niedrigen Teil ca. 2,00 m.
Die Firsthohe bei ca. 6,50.

Héhen Reihenhaus @) :
Traufhthe geplant ca. 3, 20 m
Firsthdhe geplant ca. 6,50 m

Nebengebédude:
Die freistehenden Nebengebaude sind im Stil eines Backhauses in Holz mit roten Dachziegeln vorgesehen.,
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Wohnflache:
Inselkate @) ; 110 gm
Inselkate @ : 110 gm
Inselkate @) : 110 gm
Inselkate ® : 110 gm
Gesamt : ~440 gm
Inselhaus (1) : 137 gm
Einliegerwohnung : 67 am
Gesamt : ~204 gm
Reihenhaus )
Haus A : 70 gm
Haus B: 70 gm
Haus C : 70 gm
Gesamt : ~210 gm
Gesamte Wohnflédche : ~855 am

Berechnungsgrundlagen fiir Dauerwohnraum:
Gesamte Wohnflache Haus 1-6 ca. 855 gm
Davon 20% als Dauerwohnraum = 171 gm.

Im Reihenhaus sind 210 gm Wohnfliche ~ 25% fiir Dauerwohnraum geplant > 171 gm Soll,
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Berechnung der Grundflachenzahl GRZ

1. GRUNDSTUCK1
GRUNDSTUCKSFLACHE 975,10 m?

A GRZ GRUNDFLACHENZAHL

EFH + WO = 177,00 m*
Schuppen = 30,00 m*
Terrasse = 2500 m*
Pflasterung = 40,00 m* = 27200 m*
GRUNDFLACHE Gebaude = 177,00 m? Gebaude + Pflaster. 272,00 m?
GRZ Il 272,00
975,10 =0,28
GRZ | 177,00
975,10 =018
2. GRUNDSTUCK 2
GRUNDSTUCKSFLACHE 564,50 m?
A GRZ GRUNDFLACHENZAHL
EFHA1 = 105,00 m*
Schuppen = 15,00 m*
Terrasse = 37,00 m*
Pflasterung = 31,00 m* = 188,00 m*
GRUNDFLACHE Gebéude = 105,00 m? Gebéude + Pflaster. 188,00 m?
GRZII 188,00
564,50 =033
GRZ1 105,00
564,50 =019
3. GRUNDSTUCK 3
GRUNDSTUCKSFLACHE 391,60 m?
A GRZ GRUNDFLACHENZAHL
EFH1 = 105,00 m*
Schuppen = 15,00 m*
Terrasse = 37,00 m*
Pflasterung = 18,00 m* = 175,00 m*
GRUNDFLACHE Gebéude = 105,00 m? Gebéude + Pflaster. 175,00 m?
GRZII 175,00
391,60 =045
GRZI 105,00
391,60 =027

17



4. GRUNDSTUCK 4
GRUNDSTUCKSFLACHE 390,30 m?
A GRZ GRUNDFLACHENZAHL
EFH1 = 105,00 m
Schuppen = 15,00 m*
Terrasse = 37,00 m*
Pflasterung = 4700 m = 204,00 m*
GRUNDFLACHE Gebéude = 105,00 m? Gebaude + Pflaster. 204,00 m?
GRZII 204,00
390,30 =052
GRZI 105,00
390,30 =027
5. GRUNDSTUCK 5
GRUNDSTUCKSFLACHE 432,30 m?
A GRZ GRUNDFLACHENZAHL
EFH 1 = 105,00 m*
Schuppen = 15,00 m?
Terrasse = 37,00 m*
Pflasterung = 83,00 m* = 240,00 m*
GRUNDFLACHE Gebaude = 105,00 m? Gebaude + Pflaster. 240,00 m?
GRZII 240,00
432,30 = 0,56
GRZI 105,00
432,30 =0,24
6. GRUNDSTUCK 6
GRUNDSTUCKSFLACHE 418,10 m?
A GRZ GRUNDFLACHENZAHL
3RH = 182,00 m*
Schuppen = 20,00 m*
Terasse = 4200 m*
Pflasterung = 4400 m* 288,00 m*
GRUNDFLACHE Gebéude = 182,00 m? Gebaude + Pflaster. 288,00 m?
GRZII 288,00
418,10 =0,69
GRZI 182,00
418,10 =044
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