Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Juist diesen
Bebauungsplan Nr. 1 ,Kurgebiet Ortsmitte“, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die
Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Juist, den ...l

Blrgermeister
(Dr. Goerges)

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1: 1 000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2015
“ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 14.07.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Norden, den ......................
LGLN, Regionaldirektion Aurich, Katasteramt Norden

Siegel
(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .............cccoooeee.

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Juist hat in seiner Sitzung am 18.09.2014 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 1 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 07.10.2014
ortstiblich bekannt gemacht

Juist, den ...,

Friihzeitige Beteiligung

Der Rat der Gemeinde Juist hat in seiner Sitzung am 19.05.2015 den Beschluss Uber die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
wurde am 21.05.2015 ortsublich bekannt gemacht und erfolgte vom 08.06.2015 bis 22.06.2015.

Juist, den ...l

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Juist hat in seiner Sitzung am 14.08.2015 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrindung zugestimmt und seine 1. éffentliche Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.08.2015 ortstiblich bekannt ge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 27.08.2015 bis 28.09.2015 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Juist hat in seiner Sitzung am 10.12.2015 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine 2. &éffentliche Auslegung gemafl § 4a Abs. 3i. V. mit § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.12.2015 orts-
Ublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 mit der Begriindung und die we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 28.12.2015 bis
28.01.2016 gemaR § 4a Abs. 3i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Juist hat in seiner Sitzung am 11.08.2016 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine 3. &ffentliche Auslegung gemaf § 4a Abs. 3i. V. mit § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.08.2016 orts-
Ublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 mit der Begrindung und die we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 01.09.2016 bis
30.09.2016 gemal § 4a Abs. 3i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Juist hat in seiner Sitzung am 21.02.2017 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine 4. 6ffentliche Auslegung gemanR § 4a Abs. 3i. V. mit § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.04.2017 orts-
Ublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 mit der Begriindung und die we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 24.04.2017 bis
10.05.2017 gemal § 4a Abs. 3i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Juist hat in seiner Sitzung am 23.08.2017 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine 5. &ffentliche Auslegung gemafl § 4a Abs. 3i. V. mit § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.08.2017 orts-
Ublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 mit der Begriindung und die we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 08.09.2017 bis
09.10.2017 gemaR § 4a Abs. 3i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Juist hat in seiner Sitzung am ................. dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine 6. &ffentliche Auslegung gemafl § 4a Abs. 3i. V. mit § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..............ccc.ccvvveee.
ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 mit der Begriindung und die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ........... bis ..........
gemal § 4a Abs. 3i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Juist, den ...l

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Juist hat den Bebauungsplan Nr. 1 nach Prifung der Stellungnahmen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.11.2017 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen. Der Satzungsbeschluss wurde in der Sitzung am 05.09.2018 durch den Rat der Ge-
meinde Juist wieder aufgehoben.

Juist, den ...,

Burgermeister

Inkrafttreten

Beiplan Gebaudehohen

Hinweise

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
............................ im Amtsblatt Nr. ............... bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 1 istdamitam ............................ in Kraft getreten.

Juist, den ...l

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 1 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 1 und der Begriindung nicht geltend ge-
macht worden.

Juist,den ...

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Uberein.

Juist, den ...

GEMEINDE JUIST
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Juni 2021 (Nds. GVBI. S. 368)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Uberbaubare Flache fir eingeschossigen Vorbau

Uberbaubare Flache fir verglaste Veranda

Uberbaubare Flache fir verglaste Aufstellungsflache

e 0%

Zweckbestimmung: Elektrizitat

Zweckbestimmung: Wasser

Zweckbestimmung: Brunnen

H

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

Zweckbestimmung Gastronomie dient der
Speisewirtschaften.

Unterbringung von Schank- und

Allgemein zuldssig sind: Schank- und Speisewirtschaften

§ 10H&he baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1) BauNVO)

Es wird bestimmt, dass die im ,Beiplan Gebaudehéhen“ angegebenen Gebaudehéhen
Uber Normalhdéhennull (NHN) nicht Uberschritten werden durfen. Die angegebenen
Gebaudehbéhen beziehen sich auf die jeweiligen Baugrundstiicke. Als Gebaudehdhe gilt
der hoéchste Punkt des Gebaudes.

Schornsteine, sind hiervon ausgenommen.

Untergeordnete Dachaufbauten wie z. B.

Innerhalb der mit | gekennzeichneten vorderen Uberbaubaren Grundsticksflache entlang
der Strallenbegrenzungslinie wird die Hohe der Anbauten auf 5,0 m begrenzt. Unterer

§ 18Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB sind die im Geltungsbereich des B-Planes als

zu erhalten gekennzeichneten Badume dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und
bei Abgang auf demselben Grundstick durch den Grundstickseigentimer zu ersetzen.

Fur Ersatzpflanzungen geeignete Gehdlzarten sind neben der inseltypischen
Silberpappel (Populus alba) auch Eschen (Fraxinus excelsior), Erlen (Alnus glutinosa),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), diverse Weiden wie Silberweide (Salix alba), auch
Eberesche (Sorbus aucuparia) und schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia).

§ 19 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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Srundflchonsah Offentliche StraRenverkehrsflache Nach dem NDG gewidmete Schutzdiinen (nachrichtliche Ubernahme): Eine Zweckbestimmung Hotel dient vorwiegend der Unterbringung von Gasten in Hotels. Baugrundstiick mindestens 10 % der Geschossflache als Flache far Wohnungen far MindestgroRe. Lorbeer-.Welde. Sa/{x pentandra
Straenb i Bebauung sowie jede Nutzung ist gemaR § 9 Abs. 2 BauGB nur zulassig, wenn und Allgemein zuléssig sind: Person?n, die ihren Lebensmittelpunkt auf der Insel Juist haben, zu verwenden sind. Die § 14Die abweichende Bauweise ist definiert wie die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 Sam?l-Krlechwe|de S{:rl/x repens ssp. argentea
’ Zahl der Vollgeschosse als Hochstma rallenbegrenzungslinie solange eine deichrechtliche Ausnahmegenehmigung vorliegt. a) Hotels Wohnflache darf 25 m? nicht unterschreiten. BauNVO, jedoch sind auch Gebaudelingen tber 50 m zuléssig. Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 13 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flichen fiir Ausnahmsweise sind folgende Nutzungen zuldssig, wenn diese Versorgung der Insel g‘lesnB:l:Z‘g;]r:::gg:?‘ﬂéZ?|%&ZJ:bC_ai_leJ:jCeSeirs]cguo::ﬂ\:;\gngeegsiﬂg S§S§(,—), 223, i : ss:ljl\;\lﬁnlsl-zlglceﬁ:nn\?gz § 15Garagen und iiberdachte Stellplatze sind gem. § 12 Abs. 6 BauNVO unzulassig. Heimische Obstsorten (Auswahl)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen _ _ ' MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, (Einrichtungen —und Dienstleistungen zur Aufrechterhaltung der inseltypischen Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden § 16Nebenanlagen und Einrichtungen als Gebaude sind auch aulerhalb der Uberbaubaren Apfel: Birne:
W Zweckbestimmung: Wohnweg Natur und Landschaft Infrastruktur) dienen und mit der Eigenart des Sondergebiets vereinbar sind: Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde zu ermitteln. Flachen gem. Flache zulassig; im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze Belepsch Doppelte Philipsbirne
_ a) Einzelhandelsbetriebe mit weniger als 800 m? Verkaufsflache § 20 Abs. 4 BauNVO bleiben unberucksichtigt. sind sie jedoch unzulassig. Boskopp Grafin von Paris
a Abweichende Bauweise F Zweckbestimmung: Fuweg . LU erhaltender Baum b) Sczhank- "und Spelsewwtschaften Berechnungsgrundlage ist die Geschossflache der Raume des Gebaudes, die zum Nebenanlagen durfen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO eine Grundflache von insgesamt Grahams Jubildumsapfel Gute Graue
. A Zweckbesti . Aufenthaltsbereich c) Raume fur freie Berufe Wohnen (Dauerwohnen, Zweitwohnen, Ferienwohnen) genutzt werden. 15 m? je Baugrundstiick nicht Uberschreiten. Schank- und Speisewirtschaften sowie Holsteiner Cox Kostliche von Charneu
0 Offene Bauweise weckbestimmung: Autenthaitsbereic . ) , , Beherbergungsbetriebe, die Speisen fir inre Gaste zubereiten, durfen zur Unterbringung Jakob Fischer Vereinsdechantsbirne
® ® ® ®  Umgrenzung von Fliachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und firr die Erhaltung §3 Inden gekennzelchqetep Abschnitten der Strandstrale, Wllhel_mstrarse, F”esenStrane § 8 Innerhalb der mit | gekennzeichneten iiberbaubaren Fliachen entlang der von Kduhlanlagen zusatzlich eine Grundflache von 15 m? je Baugrundstuck fur Klarapfel
g Geschlossene Bauweise N .. T e o o e VonBaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern und Bahnhofstrale sind in den Erdgeschossen der Sondergebiete SO 1 und SO 2 in StraRenbegrenzungslinien ist nur die Errichtung eines eingeschossigen Vorbaus zuldssig Nebenanlagen in Anspruch nehmen. arapre _
7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und ’ einem Abschnitt von 5m, gemessen von der strafsenseitigen Baugrenze fur den ’ § 76 2 § 5 (2) BaUGB wird best g . Nut 4 Beb g Rheinischer Bohnapfel Pflaume:
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Hauptbaukorper (ohne Vorbau), Wohnungen, Ferienwohnungen und Ré&ume zur . " . o ema au wird bestimmt, dass eine Nutzung un ebauung in den Rote Sternrenette Buhler Fruhzwetschge
Flachen for Versorgungsaniagen Naturschutzrechts, hier Dune zulassig. werden (gemaR § 23 Abs, 2 893 Abs 398 3 BaSNVO) Schutzdiinen tberlagert sind, nur in dem Zeitraum zulassig ist, solange eine
" " ' - ' - ' Ausnahmeregelung gemal § 16 Abs. 2 NDG durch die Deichbehérde gilt.
Uberbaubare Flache g ..
-: Hicht tberbatbare Flache Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz §4 Das Sonstige Sondergebiet SO 3 gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO mit der

Bezugspunkt ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete jeweils nachstgelegene
Hoéhenpunkt in der ErschlieBungsstralle, gemessen von der Grundstlicksmitte. Oberer
Bezugspunkt ist der héochste Punkt des Anbaus. Untergeordnete Dachaufbauten und
Balkonbrustungen sind hiervon ausgenommen.

Pflanzungen der nicht standortgerechten Arten Kartoffelrose (Rosa rugosa), japanischer
Flugelknéterich (Fallopia japonica) und spatblihende Traubenkirsche (Prunus serotina)
nicht zulassig. Fur standortgerechte Gehdlze ist die nachfolgende Gehdlzliste zu
beachten.

1. Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes Juist. Die diesbeziglichen
Schutzbestimmungen (Zone Il und Ill) sind zu beachten. BaumaRBnahmen, die mit einer Wasserhaftung
einhergehen, bediirfen einer gesonderten wasserrechtlichen Erlaubnis.

Far Kuhlanlage[\ ist — mit Blick auf den Einsatz von wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Kihimittel,
Kompressoren-Ole) - eine sichere Aufstellung (z.B. undurchlassige Wannen) und ein sicherer Betrieb
zu gewahrleisten. Kuhlanlagen auerhalb der Bebauung sind in Zone Il ganz zu vermeiden.

2. Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind auf der Umsetzungsebene
zu beachten.

3. Biotopschutz

Die ausgewiesenen geschitzten Biotope (Dine) unterliegen dem besonderen Biotopschutz des § 30
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Jegliche Nutzungen sowie Handlungen, die zu einer
Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénnen, sind nach § 30 Abs. 2
BNatSchG verboten.

4. Kiistenschutz

Gemal § 14 NDG Abs. 1 in Verbindung mit § 20 a NDG ist jede Benutzung der Schutzdiinen auf3er
zum Zweck der Schutzdunensicherung durch ihren Trager verboten. Zu den Benutzungen gehdren
nicht nur das Errichten und Erweitern von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen wie zum
Beispiel Freisitze, Aussichtsplattform, StraBen, Wege, 6ffentliche Griinflachen, sondern alle Nutzungen
jeder Art, auch ohne Errichtung baulicher Anlagen. Die Deichbehérde kann gemaf § 14 Abs. 2 NDG i.
V. m. § 20 a NDG zur Befreiung vom Verbot Ausnahmen genehmigen, die gem. § 14 Abs. 3 und 4
NDG entschadigungslos widerruflich sind. Die vor Widmung der Schutzdiinen schon vorhandenen
Nutzungen unterliegen zwar dem Bestandsschutz, dirfen jedoch nach Aufgabe nicht
wiederaufgenommen werden.

5. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
ua. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken  sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Aurich unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig
sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6. Baudenkmale

Im Wirkungsbereich des Plangebiets (auch auRerhalb des Geltungsbereichs) befinden sich mehrere
Baudenkmale. Vorhaben in der Umgebung dieser Baudenkmale sind nach den §§ 8 und 10 NDSchG
genehmigungspflichtig.

7. Altablagerungen

Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstiick schlieRen lassen,
ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich, Holtmeede-weg 6, 26629
GroRefehn, Tel.: 04941 / 16-7014 oder Tel.: 04941 / 16-7015 unverziglich in Kenntnis zu setzen. Die
Arbeiten sind unverziglich einzustellen.

8. Bodenschutz

Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstiick schlieRen lassen,
ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich, Holtmeede-weg 6, 26629
GroRefehn, Tel.: 04941 / 16-7014 oder Tel.: 04941 / 16-7015 unverziglich in Kenntnis zu setzen. Die
Arbeiten sind unverziglich einzustellen.

Sofern es im Rahmen der Bautéatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Unte-re
Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich, Holtmeedeweg 6, 26629 GroRRefehn, Tel.: 04941 / 16-
7014 oder 04941 / 16-7015 unverziglich zu informieren. Geeignete Malinahmen, die ein weiteres
Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von Schadstoffen verhindern, sind unverziglich
einzuleiten.

Bei dem im Plangebiet vorliegenden Bodentyp (Regosol) handelt es sich um einen seltenen Boden.
Sofern in Folge der Planung Bau- oder ErschlieBungsarbeiten begonnen werden und hierdurch
verdichtete Bodenflachen im unversiegelten Bereich entstehen, sind diese nach Be-endigung der
MaRnahme méglichst wieder in den urspriinglichen Zustand der Bodenstruktur zu versetzen.

Die im Zuge von Baumaflnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der MaRR-nahme
nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pfligen, eggen) in der Form
wiederherzustellen, naturliche Bodenfunktionen wieder ibernommen werden kénnen.

9 Abfall

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z. B. Baustellenabfélle) unterliegen den Anforderungen
des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den  Bestimmungen der
Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils glltigen Fassung einer
ordnungsgemalen Entsorgung zuzufiihren. Hierunter fallt auch der bei der Baumalnahme anfallende
Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird.

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei Baumaf3inahmen und der ErschlieBung anféllt und nicht am
Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Aurich, Holtmeedeweg 6, 26629 GroRefehn, Tel.: 04941 / 16-7014 oder Tel.: 04941 / 16-
7015 abzustimmen. Ggf. sind Beprobungen und Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich.

10 Ersatzbaustoffe und Recyclingmaterialien

Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fir Bauleistungen sind so zu formulieren, dass zu
Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfélle, die die Anforderungen des § 7 Abs. 3 Kr'WG
erfullen, gleichwertig zu Primarstoffen fiir den Einbau zugelassen und nicht diskriminiert werden.

Wenn im Rahmen von BaumaRnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll,
hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20
LAnforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln* (1997,
2003) zu erfullen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert > Z 0 bis < Z 2 ist
unter Beachtung der Verwertungsvorgaben der LAGA-Mitteilung 20 und mit Zustimmung nach
einzelfallbezogener Priifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde zuldssig. Die Untere
Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich behélt sich vor, Nachweise anzufordern, aus
denen hervorgeht, dass die Z 0 Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden.

11. Kampfmittel

Fur die Erteilung einer Baugenehmigung auf bisher unbebauten Baugrundstiicken ist die Durchfiihrung
einer MaRBnahme der Gefahrenforschung zur Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition
erforderlich.

12. Versorgungsleitungen

Innerhalb des Plangebiets sind Versorgungsleitungen vorhanden. Vor Beginn der Bau- und Erdarbeiten
haben sich die Bauherren bei den Versorgungsunternehmen tber den Leitungsverlauf zu erkundigen.
Die jeweiligen Schutzanforderungen sind zu beachten.

13. Gestaltungssatzungen

Es gelten die Gestaltungssatzungen Nr. 8A mit vom 21.05.1993, Nr. 8B vom 31.01.1992 und Nr. 9 vom
27.07.1990 der Gemeinde Juist einschlieBlich ihrer rechtskraftigen Anderungen fir ihren jeweiligen
Geltungsbereich. Die Vorschriften der Gestaltungssatzung sind nicht anzuwenden, sofern im
Bebauungsplan abweichende Festsetzungen getroffen werden.

14. Rechtskriftige Bebauungsplidne

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 1 treten folgende von diesem Geltungsbereich tberlagerte
Bebauungsplane bzw. deren Teilbereiche auller Kraft:
Bebauungsplan Nr. 8B vom 09.07.1993
Bebauungsplan Nr. 8B, 2. Anderung vom 17.05.1998
Bebauungsplan Nr. 8B, 3. Anderung vom
Bebauungsplan Nr. 8B, 4. Anderung vom 06.12.2010
Bebauungsplan Nr. 8B, 5. Anderung vom 06.09.2011
Bebauungsplan Nr. 8A vom 21.05.1993
Bebauungsplan Nr. 8A, 2. Anderung vom 02.11.2005
Bebauungsplan Nr. 9 vom 09.10.1992
Bebauungsplan Nr. 9, 1. Anderung vom 16.02.1996
Bebauungsplan Nr. 9, 2. Anderung vom 24.10.1997
Bebauungsplan Nr. 9, 7. Anderung vom 21.07.2010
Bebauungsplan Nr. 9, 8. Anderung vom 10.06.2011

Bebauungsplan Nr. 12 vom 16.02.1996

15. DIN-Vorschriften

Die in den Planunterlagen (Planzeichnung, Begriindung) genannten DIN-Vorschriften kénnen bei der
Gemeindeverwaltung Juist zu den Ublichen Dienststunden eingesehen werden.
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