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Wiederholung der Offenlage
vom 08.09.2017 bis 09.10.2017
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LANDKREIS AURICH | Der Landrat

) g

Landkreis Aurich - Postfach 1480 - 25589 Aurich
Inselgemeinde Juist
Abt. 60 Bauverwaltung

Strandstrae 5
26571 Juist

Ihr Zeichen / Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum

IV/60-wee 05.10.2017

Bauleitplanung der Inselgemeinde Juist

Bebauungsplan Nr. 1 ,Kurgebiet Ortsmitte”

~ Stellungnahme gem. § 4a (3)i. V. m. §§ 4 (2) und 3 (2) BauGB —

Zu dem o.a. Bauleitplanverfahren nehme ich wie folgt Stellung:

o die Gemeinde hat fiir die Ersatzfliche ein Kompensationsflichenkataster zu
erstellen.

Solange die KompensationsmaRnahme nicht exakt festgeschrieben wurde, der
Ausgangszustand der Kompensationsfliche sowie der angestrebte Zustand in

einem Pflege- und Entwicklungsplan nicht dargestellt wurde, wird seitens der
Naturschutzbehérde dem Bebauungsplan nicht zugestimmt.

Die Kompensationsmanahmen und die Durchfithrung sind durch einen
offentlich-rechtlichen Vertrag zu sichern.

Mit freundlichen GriiRen,
Im Auftrage

- Weege -

111

Kirchdorfer StraRe 7-9
26603 Aurich

Auskunft erteilt:
Frau Weege

Zimmer-Nr:
112

Telefon:

04941/16-6032

:relefax:

04941/16-6099

Email:
Baerbel.weege@landkreis-
aurich.de

LANDKREIS AURICH
Telefon 04941/16-0
www.landkreis-aurich.de

Sparkasse Aurich-Norden
BLZ 283 500 00
Konto-Nr. 90 027

HEAN-Nr. DE?3 2835 0000 DOO0 090027
SWIFT-BIC BRLADEZ1AND



ALV 5.12.101

@é LGLN

LGLN, Regionaldirektion Aurich
Katasteramt Norden, Gartenstralle 4, 26506 Norden

NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1
26121 Oldenburg

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom

Bauleitplanun der Gemeinde Juist

Meln Zeichen (Bei Antwort angeben)
DJ/AKH Juist 001 Steflungnahme

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich
Katasteramt Norden

Bearbeitet von Fischer, Sonja

Durchwahl  04931/9568130 Norden
Telefax 04931/9568177 10.10.2017
E-Mail sonja.fischer@lglin.niedersachsen.de

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Kurgebiet Ortsmitte"
Wiederholte erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange

gemal § 4a (3) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen keine Bedenken.

/Mﬁ freundlichen/ GriiRen
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Dienstgebiude Offnungszeiten:
Gartenstralte 4 Mo.-Do.: 8:00 - 13:00 und 14:00 - 15:30 Uhr
26506 Norden Fr.: 8:00 - 12:00 Uhr

und nach Vereinbarung

Telefon:04931/9568-0
Telefax: 04931/9568-177
eMail: katasterami-nor@lgin.niedersachsen.de

Bankverbindung:

Konio 1900150562 Nord/L.B {BLZ 250 500 00)

IBAN DE 75 2505 0000 1900 1505 62
SWIFT-BIC NOLA DE 2H
Steuer-Nr. 54/204/01589



@ Landwirtschaftskammer

Niedersachsen
Bezirksstelle Ostfriesland
Am Pferdemarkt 1
Landwirtschaftskammer Niedersachsen e Am Pferdemarkt 1 ¢ 26603 Aurich 26603 Aurich
Telefon: 04941 921-0
NWP GmbH Telefax: 04941 921-116
Postfach 3867
26028 Oldenburg Internet: www.lwk-niedersachsen.de
Bankverbindung
IBAN: DE79280501000001994599
SWIFT-BIC: SLZODE22XXX
Steuernr.: 64/219/01445
USt-IdNr.: DE245610284
lhr Zeichen Unser Zeichen  Ansprechpartner Durchwahl  E-Mail Datum
DJAJAKL 190300 Hinrich Dirks 921-122 hinrich.dirks@Iwk-niedersachsen.de 05.10.2017

Bauleitplanung der Gemeinde Juist
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 - Kurgebiet Ortsmitte
Wiederholte erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange

gem. § 4a (3) BauGB

Als Trager offentlicher Belange werden gegen die Planung grundsétzlich keine Bedenken geltend

gemacht; es werden keine Anregungen gegeben.
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Fachbereichsleiter Landliche Entwicklung
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N/ OSTFRIESISCHE
o LANDSCHAFT

Kultur, Wissenschaft und Bildung

P OSTFRIESISCHE LANDSCHAFT | Georgswall 1 - 5 | 26603 Aurich Archaologischer Dienst &
Forschungsinstitut

NWP GmbH Dr. Sonja Konig

z. H. Herrn Diedrich Janssen Georgswall 1- 5

Postfach 3867 26603 Aurich

26028 Oldenburg

Tel.: 04941 1799-29
Fax: 04941 1799-94
koenig@ostfriesischelandschaft.de

Aurich, 28.09.2017

Bebauungsplan Nr. 1 ,Kurgebiet Ortsmitte” der Gemeinde Juist
lhr Schreiben v.: 15.09.2017 lhr Zeichen: DJ/AKL

Sehr geehrter Herr Janssen,
Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen aus Sicht der archiologischen Denkmalpflege keine
Bedenken.

Soliten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten archiologische Kulturdenkmale (Boden- und
Baudenkmale) festgestellt werden, sind diese unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde
oder uns zu melden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978
(Nds. GVBL. S. 517), sowie die Anderung vom 26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135), § 14, wonach der Fin-
der und der Leiter von Erdarbeiten verpflichtet sind, Bodenfunde anzuzeigen.

Mit freundlichen GriiRen

- 4

Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts
Landschaftsprisident: Rico Mecklenburg Georgswall 1-5 Postfach 15 8o Tel.: 04941 1799-0 ol@ostfriesischelandschaft.de
Landschaftsdirektor: Dr. Rolf Birenfinger 26603 AurichfAuerk 26585 Aurich/Auerk Fax: 04941 1799-70 www.ostfriesischelandschaft.de



Industrie- und Handelskammer
’ fiir Ostfriesland und Papenburg

NWP Planungsgesellschaft mbH
Postfach 38 67
26028 Oldenburg

Thre Zetchen/Nachricht vom

DJ/AKL v. 15.09.2017

Thr Ansprechpartner

Hartmut Neumann

E-Mail
hartmut.neumann@emden.ihk.de
Tel.

04921 8901-34

Fax

04921 8901-9239

25.09.2017

Bauleitplanung der Gemeinde Juist - Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 -
"Kurgebiet Ortsmitte " - hier: Wiederholte erneute Beteiligung der Behérden und
sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4a (3) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

den Planentwurf haben wir geprift. Anderungswinsche sind uns nicht bekannt geworden.
Aus unserer Sicht sind also keine Bedenken oder Ergédnzungen anzumelden.

Mit freundlichen GriiRen

Industrie- und Handelskammer
far Ostfriesland und Papenburg

Itk

Dipl.-Okonom Hartmut Neumann
Referent Standortpolitik

Pastanschrift: Industrie- und Handelskammer fiir Ostfriesland und Papenburg | Postfach 1752 | 26697 Emden | Biiroanschrift: RingstraBe 4 | 2672t Emden

Tel. 04921 8901-0 | Fax 04921 8901-33 | E-Mail: info@emden.ihk.de | Internet: www.ihk-emden.de
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V\’, Niedersadchsischer Landesbetrieb fiir
‘ Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz
NLWKN Betriebsstelle Norden-Norderney

NLWKN - Belriebsstelle Norden-Norderney
Jahnstrafie1, 26506 Norden

NWP GmbH
Escherweg 1 .
ea et von
26121 Oldenburg Barbara Giese
E-Mall
barbara.giese@nlwkn-nor.niedersachsen.de
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bitte bel Antwort angeben)  Telefon 04931/ Norden
156.09.2017 21102-01-03-2017-071 947-140 02.10.2017

Bauleitplanung der Gemeinde Juist
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 — ,,Kurgebiet Ortsmitte®
Wiederholte erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Triager 6ffentlicher Be-

lange gem. § 4a (3) BauBG
Stellungnahme des Tréigers der Deicherhaltung und Schutzdiinensicherung

Die Gemeinde Juist plant, den Bebauungsplan Nr. 1 — ,Kurgebiet Ortsmitte” neu aufzustellen,
und bittet die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange um erneute Stellung-
nahme.

Der Geschéftsbereich | des NLWKN, Betriebsstelle Norden-Norderney nimmt zu dem Entwurf
wie folgt Stellung:

Gegen den Entwurf zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes bestehen grundsétzliche Be-
denken, da sein Geltungsbereich Fladchen umschlieft, die aufgrund ihrer Widmung als Schutz-
diinen den Bestimmungen des Niedersachsischen Deichgesetzes (NDG) unterliegen.

Gemal § 14 NDG Abs. 1 in Verbindung mit § 20 a NDG ist jede Benutzung der Schutzdiinen
auler zum Zweck der Schutzdiinensicherung durch ihren Tréger verboten. Zu den Benutzun-
gen gehdren nicht nur das Errichten und Erweitern von Gebéuden und sonstigen baulichen
Anlagen wie zum Beispiel Freisitze, Aussichtsplattformen, Stralen, Wege, éffentlichen Griin-
fiachen, sondern alle Nutzungen jeder Art, auch ohne Errichtung baulicher Anlagen. Die
Deichbehdrde kann geméR § 14 Abs. 2 NDG i.V.m. § 20 a NDG zur Befreiung vom Verbot
Ausnahmen genehmigen, die gem. § 14 Abs. 3 und 4 NDG entschiadigungslos widerruflich
sind. Die vor Widmung der Schutzdiinen schon vorhandenen Nutzungen unterliegen zwar
dem Bestandsschutz, diirfen jedoch nach Aufgabe nicht wiederaufgenommen werden. Ob je-
doch fiir eine Nutzung wie im Entwurf dargestellt eine deichrechtliche Ausnahmegenehmigung
erteilt werden kann, kann nicht anhand des Entwurfs des Bebauungsplanes beurteilt werden,
sondern bedarf der Einzelfallpriifung nach Vorlage eines entsprechenden Antrages bei der zu-
sténdigen Deichbehdrde. Die Errichtung oder Erweiterung von Gebauden darf gemaR § 14
Abs. 2i.V.m. § 20 a NDG nur in besonderen Féllen éffentlicher oder allgemein wirtschaftlicher

Dienstgebdude Norden Dienstgebiude Norderney Norddeutsche Landesbank

Jahnstrake1 An der Mihle 5 BIC; NOLADE2HXXX I

26506 Norden 26548 Norderney IBAN: DE14 2505 0000 0101 4045 15 |

? 04931 947-0 ® 049329160 USt-{dNr.:  DE 188 571 852

(. 04931847125 (7 049321394 Besuchen Sie uns auch im Internet: audit b,mﬁm

B postsielie@niwkn-nor.niedersachsen.de www.nlwkn.niedersachsen.de
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Belange zugelassen werden, wenn die Sicherheit der Schutzdiine gewahrleistet bleibt. Auch
diese Ausnahmegenehmigungen sind widerruflich.

Zum Bebauungsplan

Innerhalb der Schutzdiinen werden Teilbereiche als berbaubare und nutzbare Fléchen dar-
gestellt. Tatséchlich ist gemalR Nds. Deichgesetz eine Uberbauung oder Nutzung der Fl&chen
unzuléssig. Die Ausweisung von Nutzungen innerhalb der Grenzen der Schutzdiinen uber ei-
nen Bebauungsplan widersprechen dem NDG als Spezialrecht. Die betroffenen Fléchen sind
somit aus heutiger Sicht aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes herauszu-
nehmen. Wenn jedoch entgegen dieser Stellungnahme die Flachen nicht herausgenommen
werden, sind sie als Flachen zu kennzeichnen, in denen jede Benutzung in den Schutzdiinen
grundsétzlich verboten ist. Diese Hinweise sind zusétzlich in die textlichen Festsetzungen auf-
zunehmen. Sowohl Kennzeichnung als auch Aufnahme der Hinweise sind mittlerweile erfolgt.

Das Verbot gilt nicht fiir Gebaude, die dem Bestandsschutz unterliegen, also vor Inkrafttreten
der Schutzdinenverordnung in der jetzigen Form schon vorhanden waren, sie diirfen jedoch
nach Aufgabe nicht wiederaufgenommen werden. Wurden nach Inkrafttreten der Schutzdii-
nenverordnung deichrechtliche Ausnahmegenehmigungen fiir Geb&ude erteilt, so sind diese
widerruflich. Gleiches gilt fir alle weiteren baulichen Anlagen und Nutzungen, die im Bebau-
ungsplan innerhalb der Schutzdiinen dargestellt sind.

Zu den Textlichen Festsetzungen

Die hier aufgefiihrten als zuldssig bezeichneten Nutzungen beziehen sich in Teilbereichen auf
die gewidmeten Schutzdiinen. Es wird vom Tréager der Schutzdiinensicherung nochmals da-
rauf hingewiesen, dass diese Nutzungen gemaf Nds. Delchgesetz unzuléssig sind!

Zur Begrilndung
Zu 4.15 Kiistenschutz

Der Trager der Deicherhaltung weist darauf hin, dass geméaR § 14 Abs. 2i. V. m. § 20a NDG
fiir die Errichtung.und Erweiterung von Geb&uden eine deichrechtliche Ausnahmegenehmi-
gung nur in Fallen 6ffentlicher oder aligemein wirtschaftlicher Belange, und wenn zudem die
Sicherheit des Deiches (hier: der Schutzdiinen) gewahrleistet bleibt, erteilt werden darf. Die
Aspekte ,6ffentliche oder allgemein wirtschaftliche Belange" sind jedoch nicht fiir die Erteilung
deichrechtlicher Ausnahmegenehmigungen fiir alle weiteren Benutzungen von Belang. Der
Text im ersten Absatz ist entsprechend zu dndern.




Von: NWP GmbH <infofnwp-ol.de>
An: "Leask, Anne-Katrin" <a.leask@nwp-ol.de>

Betreff: Fwd: Stellungnahme S00526946,
Bauleitplanung der Gemeinde Juist, DJ/AKL,
Nuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 -
"Kurgebiet Ortsmitte"
Datum: Mittwoch, 18. Oktober 2017, 10:03

Dies ist eine weitergeleitete Nachricht

Von : koordinationsanfrage vodafone kabel deutschland
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>
An : <info@nwp-ol.de>

Datum : Mittwoch, 18. Oktober 2017, 09:10

Betreff: Stellungnahme S00526946, Bauleitplanung der
Gemeinde Juist, DJ/AKL, Nuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1 - "Kurgebiet Ortsmitte"

8< Original Nachrichtentext

Vodafone Kabel Deutschiand GmbH
Heisfelder Stralle 2 * 26789 Leer

NWP Planungsgesellschaft mbH - Diedrich Janssen
Escherweg 1
26028 Oldenburg

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00526946
E-Mail: TDRG-N-Leer.de@vodafone.com

Datum: 18.10.2017

Bauleitplanung der Gemeinde Juist, DJ/AKL, Nuaufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 1 - "Kurgebiet Ortsmitte"”

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 15.09.2017.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland
GmbH gegen die von lhnen geplante MalRnahme keine
Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu
eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Giber
unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfilhrende Dokumente:

*Wichtiger Hinweis
sKabelschutzanweisungen
eZeichenerkiaerung

Freundliche GriiRe
Vodafone Kabel Deutschiand GmbH



Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne
Unterschrift gultig.

Informationen iu unsexren Produkten und Services fuer
Privatkunden finden Sie unter Www.vodafone,de, fuer
Geschaeftskunden der Immobilienwirtschaft und
Mehrfamilienhauseigentuemer unter

www. kabeldeutschland.de/wohnungsunternehmen.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie
unter www.vodafone.de/pflichtangaben

8< Ende des Original
Nachrichtentextes




Von: NWP GmbH <infofnwp-ol.de>
An: "Leask, Anne-Katrin" <a.leask@nwp-ol.de>

Betreff: Fwd: Bauleitplanung der Gemeinde Juist
15.09.2017
Datum: Montag, 16. Oktober 2017, 09:48

Dies ist eine weitergeleitete Nachricht

Von : schutz, marc calvin, csg, ‘ka dp dhl, hh
<marc_calvin.schutz@dpdhl.com>
An : "infolnwp-ol.de" <info@nwp-ol.de>

Datum : Montag, 16. Oktober 2017, 09:25
Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Juist 15.09.2017

8< Original Nachrichtentext

Sehr geehrte Damen und Herren,

iin dem Planungsgebiet des B-Plans vom 15.09.2017 befindet sich
ein angemietetes Objekt der Deutschen Post (ZSP / Filiale 26571
Juist, FriesenstraBBe 12). Die Zufahrt zu diesem Objekt darf zu
keinem Zeitpunkt durch die BaumaRnahmen gestért werden.
Da die Produktion nicht eingeschrinkt werden darf.

Vielen Dank fiir thr Versténdnis. Fiir Riickfragen stehen wir
selbstverstandlich zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Marc Schutz

Auszubildender
Property Management DPI Nord

CSG GmbH

Key Account Deutsche Post DHL Group
Heidenkampsweg 99

20097 Hamburg

Deutschland

Telefon +49 40 636495 - 133
Telefax +49 40 636495 - 145

marc_calvin.schutz@dpdhl.com

8< Ende des Original
Nachrichtentextes







26571 Juist

Inselgemeinde Juist
Bauamt und Burgermeister
Strandstrafie 1

26571 Juist

lnselgémeinde Juist
" 05.0kt. 2017

Gleichlautend:

Landkreis Aurich

Bauamt

Fischteichweg 7 - 13

26603 Aurich

Und per E-Mail 4. Oktober 2017

Geplante Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 -Kurgebiet Ortsmitte" Juist
Hier: Abgrenzung der unterschiedlichen Sondergebiete

Sehr geehrte Damen und Herren,

der bis zum 9. Oktober 2017 &ffentlich zur Einsichtnahme ausgelegte Bebau-
ungsplan Nr. 1 Kurgebiet Ortsmitte" enthéit eine geplante Anderung zur Abgren-
zung der unterschiedlichen Sondergebiete. Diese geplanten Anderungen betrafen
unser Grundstiick in der Gréﬂn—Theda-StraB. Wir sind mit den geplanten An-
derungen in der zu beschlieBenden Form nicht einverstanden und legen daher
gegen die geplanten Anderungen zur Abgrenzung der unterschiedlichen Sonder-
gebiete schriftlich und fristgerecht Einspruch ein.

Bestatigen Sie uns den Erhalt des fristgerechten Einspruchs bitte durch schriftli-
che Empfangsbestatigung.

Fur Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Ute un

FrisigemiBer Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 1 .Kurgebiet Ortsmitte™, Juist nebst Anlagen 1 bis 3




inselgemeinde Juist i
" 05 0kt 207 |

FristgemaRer Einspruch gegen den geplanten Bebauungsplan Nr. 1 ,,Kurgebiet Ortsmitte”,
Juist

Hier: Einspruch gegen die Ausweisung eines Teiles des Grundstiickes Gréfin-Theda-Strafle
. luist als Griinfldche auf der gemiR neuem geplanten Bebauungsplan Nr. 1, Kurgebiet
Ortsmitte” (s. Anlage 1) keine Bebauung stattfinden solle.

In der Begriindung zum geplanten Bebauungsplan Nr. 1 ,Kurgebiet Ortsmitte” ist unter
Punkt 4.7 ,Griinplanerische Festsetzungen” auf S. 39 fiir das Gebiet zwischen Damenpfad
und Gréfin-Theda-Strale folgendes geplant:

»Zwischen Damenpfad und Grifin-Theda-StraRe befindet sich eine private Grinfliche mit
der Zweckbestimmung ,Diine”. Diese Griinfliche untergliedert sich in die einzelnen
Baugrundstiicke und ist teilweise entlang der Grundstiicksgrenzen durch Zdune voneinander
getrennt. Insgesamt hat das Diinengelénde jedoch eine 6kologisch hohe Bedeutung,
weshalb sie als Griinfldche an sich erhalten und vor Bebauung geschiitzt werden soll. Der
Offentlichkeit ist sie aufgrund der umgebenden Grundstiicke nicht zuginglich.”

Einspruch: Gegen die Ausweisung eines erheblichen Teiles unseres Grundstiickes Grifin-
Theda—StraEe. Juist als Griinfliche gemaR des geplanten Bebauungsplanes Nr. 1
~Kurgebiet Grtsmitte”, die an sich erhaiten und vor Bebauung geschiitzt werden soll,
erheben wir fristgerecht Einspruch.

Begriindung: Die Ausweisung eines erheblichen Teiles unseres Grundstiickes als Griinfliche
(s. Abbildung S: Abgrenzung der unterschiedlichen Sondergebiete in der Begriindung zum
geplanten Bebauungsplan Nr. 1, Kurgebiet Ortsmitte”, zusitzlich weiR ausgewiesene
Fldchen, Anlage 2), die vor Bebauung geschiitzt werden soll, mindert in mafgeblicher Form
den Wert unseres Grundstiickes im Falle eines eventuellen Verkaufes in der Zukunft, denn
so wiirde ein eventueller Kdufer in seinen Bauabsichten auf dem Grundstiick Grafin- Theda-
Straﬁe.vesentiich eingeschrankt werden.

im Ubrigen widerspricht gerade diese Ausweisung als Griinfldche und damit faktisch nicht
bebaubarem Teil unseres Grundstiickes den Zielen des geplanten Bebauungsplanes der an
anderer Stelle zur Bewiltigung wachsender Gastezahlen eine Verdichtung der vorhandenen
Baustruktur vorsieht. In diesem widerspriichlichen Gebaren sehen wir eine
Ungleichbehandlung unserer unmittelbar betroffenen Interessen gegeniiber anderen
Grundstiickseigentiimern auf der Nordseeinsel Juist und erheben somit Einspruch gegen die
Ausweisung eines neuen Teiles als Grinfliche auf unserem Grundstiick (s. Abbildung 5:
Abgrenzung der unterschiedlichen Sondergebiete in der Begriindung zum geplanten
Bebauungsplan Nr. 1 ,Kurgebiet Ortsmitte”, zusitzlich weiR ausgewiesene Flichen, Anlage
2).

Weiterhin widerspricht die Ausweisung eines erheblichen Teiles unseres Grundstiickes als
Griinfliche, die nicht bebaut werden scll, dem bestehenden rechtlich bindenden Amtlichen



| inselgemeinde Juist |

“ 05 Okt, 2017

Grenzdokument V6 - 314/15 vom 9.11.2015 aus der Vermessung Juist, Grifin-Theda-Stralle
@ - 19.10.2015 (s. Anlage 3) und stellt somit eine Verletzung des Bestandschutzes dar. An
dieser Stelie weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass zum Zeitpunkt des Erwerbes des
Grundstiickes Gréﬁn-Theda-StraBe. Juist, eine solche Einschrankung der méglichen
Bebauung auf dem Grundstiick nicht vorhanden war.

Aus diesen Grinden ersuchen wir um die Streichung der Ausweisung eines Teiles unseres
Grundstiickes Gréfin-Theda-StraEe.als Grinflache und widersprechen deshalb vorsorglich
dem geplanten Bebauungsplan Nr. 1, Kurgebiet Ortsmitte” in Bezug auf die Ausweisung
eines Teils unseres Grundstiickes Gréfin—Theda-StraBe. Juist als Grinflache die nicht
bebaug werden solle.

Sollte unserem Einspruch nicht stattgegeben werden, behalten wir uns ggf. vorsorglich
weitere rechtliche Schritte vor.

Mit freundlichen GriiRen
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Entwurf zur erneuten Auslegung und Beteiligung der Triiger dffent-
licher Belange gemif § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3a BauGB

Begriindung Februar 2017
Escherweg 1 Telefon 0441 97174-0
26121 Oldenburg Telefax 0441 97174-73 N
Postfach 3867 Email info@nwp-ol.de Cgrslischaiyraumiche

26028 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de Planung und Forschung
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Landesamt fiir Gecinformation und
Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldiraktion Aurich
Katasteramt Norden
26571 Juist
5 s Begrbatiet von Campan, Jann
the Zeichen, thre Nachricht vom dain Zelchen (Bel Anteort angeben) Durchwahl 04931 8588 170 Norden
V6 - 31415 Teletax 04031 0568 177 09.13.2015

Vermessung Juist, Grifin-Theda-StrageffJam 19.10.2015

Sehr geehrio (D
nachstehender Text nebst Anlagen wurden heute, wie telefonisch vereinbart, an die Grenznachbam
—ﬁbersandt.

Sehr geehrte..................
afﬂéBﬁcheinarmnFmt-‘ nen Vermessung wurden die in der Anlage 1 mit Xund Y
bezeichneten Punkte dberprift, Da ine Grenzfeststellung, sondern lediglich eine Amtliche Grenzauskunfl

wiinschte, waren Sie im Vorfeld nicht zu beleifigen.

Die Grenzpunkte waren zuletzt bei einer Vermessung im Jahre 2004 dberpriift worden. Eine Veréinderung wurde nicht
festgastelit. Zu der Vermessung von 2004 sei folgender Sachverhalt hier noch einmal verdeutiicht:

Aus dem 2004 bekannigegebenen und hier als Anfage 2 beigefigten Amtlichen Grenzdokument geht hervor, dass
bei dem Grenzpunkt X (Anlage 2, drittes Biall, hier gelb markiert) die nérdiiche Ecke des Grenzsteines und nicht der
Mittelpunid des Grenzsteines den Grenzpunkt darstell.

Fir Rickiragen stehe ich zur Verfigung.

Das Amtliche Grenzdokument zur Vermessung der siidlichen Grenze wird mit getrennter Post an die
Beteiligten (D ¢ Gemeinde) ibersandt.

Mit fre en Griien

Campen, Jann

Disnstgebiude Offinungazelten: Hontait Benkverbladung:
Gartenstrale 4 Mo.-Da.: 8:00 - 13:00 und 14:00 - $5:30 Unhr Telofon 0493195680 Konto 1900150562 Nord/LB {BLZ 250 S00 00}
26505 Norden Fr.: 8:00 - 12:00 Utr Teletax: 04931/8568-177 IBAN DE 75 2505 0000 1900 1505 62

und nach Versinberung eMal: k oy do SWIFT-8IC NOLA DE 2H

: nor@igin
web: wwiyigin de Stever-Nr, 54/204/01589
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Vermessungsstelie Fortfihrungsjahr Blatt-Nr.
Vermessungs- und Katasterbehdrde | 2003 75 . 00
Ostfriesland Vermessungs- und Katastarbehdrde (VKB)
Katasteramt Norden Ostiriesland, Katasteramt Norden
Gartenstrafle 4 CesEiMETeithon dox WMIB
26506 Norden PR
Aurich
Geschaftszeichen der Vermessungssielle Gemeinde
s/
Gemessen am durch Gamarkmg(}
L7 Aoril a(‘)@ééd VA C‘}wz% -
! ' Flur Flurstick
Qoof Y, 7/ 75 und 37

Amtliches Grenzdokument
iber die Grenzfeststellung und Abmarkung
nach §4 des Niederséichsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungsweasen

Bestandteile dieses Dokumentes sind auBerdem:

Anlae 2 SRiize zur Gtstelu und bmarkung _

1. Grenzermittiung
Die im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen sind in die Ortlichkeit Gbertragen

und mit den vorgefundenen Grenzmarken und Grenzeinrichtungen verglichen worden. Es hat sich
- wie in der Skizze (Anlage 2) dargestelit - Ubereinstimmung ergeben - mit folgender Ausnahme:

Dec... ‘sémm%lz?'ﬂ/z‘.&a—fws@m%ér‘ .....
B.. kbt falech. tined..rtih...Cntfornts... D rfazs@emofém
Puntecten.... L aintl. D Al S Th, . iAo

..............................................................................................................................................................

..............................................................................................................................................................
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2. Anhorung

Den Betroffenen ist Gelegenheit gegeben worden, sich zu der vorgesehenen Grenzfeststellung und
Abmarkung zu dufern. Sie haben keine Bedenken geduflert - mit folgender Ausnahme:

3. Grenzfaeststellung

Die Grenzpunkte und die Grenzen sind so festgestellt worden, wie die Grenzermittiung und die
Anhorung der Betroffenen es ergeben haben und wie es in der Skizze der Anlage 2 (Bestandteil des
Grenzdokumentes) dargestelit ist.

4. Neue Flurstiicksgrenzen

Die neuen Flurstiicksgrenzen sind so festgelegt worden, wie es in der Skizze der Anlage 2 dargestsllt
ist. Grundiage der Festlegung:

A{a/yﬁ%%/ﬁoﬁ ..... /%v%«&rmﬂ(}a««w/w? .................

Die bestehenden Grenzen der vorgesehenen, neu zu bildenden Flurstiicke sind antragsgemaR nicht
in ihrem gesamten Umfang festgestellt worden. Die Betroffenen e :
Anfage—1) sind darauf hingewiesen worden, dass die Flichengrofle auf der Grundlage der Nachweise
des Liegenschaftskatasters ermitielt wird und von der tats3chlichen ortlichen Fliche abweichen kann.

5. Abmarkung

Die Grenzpunkte sind so abgemarkt worden, wie es in der Skizze der Anlage 2 dargestelit ist.
Weitere Erlduterungen / Besonders beantragte Abmarkungen:

Untelsclirift, Amisbezeichnung

(}}amfé«/qﬂ, BM WS
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Aniage 2

Skizze (unmaBstiblich)

Zeichonarkl2rung

tm Origna) der Skizze sind rot dargesiaiits Angaben

mit sinem Pled { -t ) gekennzeichnel.
1 Rurstécksgrenzan

neue
sonstige

im Laganschaitskatastsr

nicht im Lisgenschahskazaster

L4
3

und G it

o n '3_ Grenzateing

Meilelze

Die Art dor Granzmarke is1 urch

8: Botzen: D: Drainiohe; R: Robe;
N: Nagel: Fi: Flasche: Pt Pfahi;
mK: Grenzmarke mi Kappa.

vsr

Diese Skizze ist Bestandteil des amtlichen Grenzdokumentes

‘vom “97/4/0"

7

Qo o2 Bsi Granzmarhan, dis nichl boden-
o3

oder Tiste eben,
FETE

00, Kunsistotimarken

2

L4
eﬁ

e G-

9
a,

apy
¥  neus Granrmarken
» n, Rohr, Mei!

entfesnte Grenamarken
[ Botzen, Mes8

\
*

tm Original der Stizze sind enttsrmte
b4 ot g

2004 . 15.02

S

O/Md/ //?9£rjqa4~$“” 0-330
\DO*”&%‘”QQ'/ M

4 Grenzelinrichtungen

Grenghacke

n nn 11 " n
9 = @

Grenzzeun

i BINENILY Sbme—ti gemsinschafilich

Grenzwa

b GiNIMNIY Aemg—_ gRMeNSChItIlich

Gnn:;n’;ucr {min Msllnn‘n‘cl

Tﬂ:a einganig 5;# gemaingchafilich
zwei tar sich stehende Grenzmavern

Granzgraben

vorgsfundene Grenzmarke durch
eine nsus (Rohr) ersetst.

neue Granymarke [Grenzstein) sut
¢ine vo! néene gBeLTt

— " pichl ebgamarkier Grenzpunkt

im Lispenachsfesketestes nicht
nachgewiasene Granzmerke

Groban —o= SINELHIQ =mC-gian wmm o= gemanschattiich

5H 2ur Festh van Fi
== paraliele Flursticksgranzen
LGP  gersdiiniger Granaverlout

&
[- A rechtwinkhger Grenzverisul
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Inselgemeinde Juist
=, 05.0kt. 2017
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Inselgemeinde Juist
Bauamt und Burgermeister
Strandstrale 1

26571 Juist

Gleichlautend:

Landkreis Aurich

Bauamt

Fischteichweg 7 — 13

26603 Aurich

Und per E-Mail 4. Oktober 2017

Einspruch gegen das geplante Bauverhaben Dunenpfﬂ Juist

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit legen wir vorsorglich und fristgerecht Einspruch gegen eine geplante Be-
bauung des in dstlicher Richtung auf dem Grundstiick Damenpfad ll befindlichen
Dinenschutzstreifens mit z.B. Terrassen oder anderen baulichen Anlagen ein.
Diese geplanten Anderungen betrafen uns unmittelbar als Eigentumer des an-
grenzenden Grundstiickes der Gréfin-Theda-StraReflill wir sind insofern unmit-
telbar Betroffene. Wir sind mit den geplanten Anderungen in der zu beschlieRen-
den Form nicht einverstanden und legen daher gegen eine jetzt oder ggf. spater
geplante Bebauung des Dinenschutzstreifens schriftlich und fristgerecht Wider-
spruch ein.

Bestétigen Sie uns den Erhalt des fristgerechten Einspruchs bitte durch schriftli-
che Empfangsbestétigung.

Fiir Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen




| lnselgémeinde Juist
F 05 0ki, 2017

Einspruch gegen das geplante Bauvorhaben Damenpfad. Juist

Hier: Einspruch gegen die Bebauung des in &stlicher Richtung auf dem Grundstiick
Damenpfac.befindlichen Dinenschutzstreifens mit 2.B. Terrassen oder anderen baulichen
Anlagen.

Begrindung: Eine Bebauung des Diinenschutzstreifens widerspricht dem Zweck des gemaR
bestehenden Bebauungsplanes Nr. 1 ,Kurgebiet und Ortsmitte” ausgewiesenen
Dinenschutzstreifens. Weiterhin widerspréche eine derartige Bebauung unseren Interessen
als Eigentiimer und somit unmittelbar Betroffenen des angrenzenden Grundstiickes Grifin-
Theda-StraBe. Juist durch Ausweitung des vorgesehenen Publikumsverkehrs in Richtung
unserer Grundstiicksgrenze.

Sollte unserem Einspruch nicht stattgegeben werden, behalten wir uns ggf. vorsorglich
weitere rechtliche Schritte vor.

Mit freundlichen GriiRen
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Inselgemeinde Juist

Telefon 0441-26501/26502

Sesrrvrae 'eeedsenasy el LLLL Y |-c'cru.‘ 0.‘4'.248 266
StrandstraBe 5 !
26571 Juisi Telefonzeiten
Montag bis Freitag: 09.00 bis 13.00 Ubr
Telef b: 0 49 35 / 809-119 | E-Mail post@kanzlci-giesemann.de
BT [ IOR OIS / : Internet wua hansdei-giesennmn.de

am laus
P Zufahrt vom SchloBwall
ecgeniiber don Sozialgericht

Unser Zeichen: Oldenburg, den 29.09.2017
Hotel /. Inselgemeinde Juist

Bebauungsplan Nr. 1 ,Kurgebiet Ortsmitte*

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit zeigen wir an, dass uns_ols EigentUmer des Grundstiucks

strandstraBe (24571 suist und Inhaber des Hotels @Imit der Wahmehmung
seiner Interessen beauftragt hat. Auf uns lautende schriftiche Vollmacht Uberreichen

wir in der Anlage in Kopie mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Vorab weisen wir darauf hin, dass unsere Mandantschaft im Zuge der vergangenen
Auslegungen des vorzitierten Bebauungsplanentwurfs bereits Einwendungen
vorgebracht hat ebenso wie im Rahmen der aktuellen Auslegung desselben. Die
bereits seitens unserer Mandantschaft vorgebrachten Einwendungen auch gegen den
nunmehr ausliegenden Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1 bleiben vollinhaltlich

aufrechterhalten.

Wie den Einwendungen unserer Mandantschaft bereits zu entnehmen ist, wenden sich
diese maBgeblich gegen die Beschrénkung der GRZ wie der GFZ bezlglich des

Landessparkasse zu Oldenburg, IBAN: DE77 2805 0100 0000 4304 13, S\WIFT-BIC: SLZODE22
Ust-1dNr.: DE204940482
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HotelgrundstUcks im Sondergebiet SO1. Es ist auffdllig, dass gerade das Hotelgrundstick
unserer Mandantschaft auf dem Grundstick StrandstraBe -im Vergleich zu
weiteren in der Umgebung belegenen Hoftelgrundsticken, aber auch des
gegenUberliegenden Objekts_sowie des
Rathauses der Gemeinde Juist auf eine Dreigeschossigkeit reduziert ist im Gegensatz zu

vorzitierten GrundstUcken, bezlglich derer viergeschossige Bauweise zuldssig sein soll.

Insoweit wird nachdricklich auf das Abwégungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB als
zentrales Element zur Steuerung der planerischen Gestaltungsfreiheit der Gemeinde
verwiesen, dlle von der Planung berUhrten ,6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdgen*. Die sich hieraus ergebenden
Anforderungen hat das Bundesverwaltungsgericht fUr die Bauleitplanung entwickelt
und sodann auf alle hoheitlichen Planungen Ubertragen. Sie werden regelmdBig

folgendermaBen umschrieben:

«Das Gebot, die 6&ffentichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwdgen, wird zundchst dann verletzt, wenn eine
sachgerechte Abwégung Uberhaupt nicht stattfindet. Es ist ferner dann verletzt,
wenn die Abwdgung an Belangen nicht eingestellt wird, was nach Lage der
Dinge in sie eingestellt werden muss. SchiieBlich liegt eine solche Verletzung auch
dann vor, wenn die Bedeutung der betroffenen Belange verkannt oder wenn
der Ausgleich zwischen den von der Planung berUhrien Belange in einer Weise
vorgenommen wird, die zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange auBer
Verhditnis steht.” (BVerwG, Urleil vom 12.12.1969 - 4 C 105.66; Urteil vom

AL~ (e ] 4~ T mmao ot Vled il ) pm )
05.G7.1974 - 4 C 50.72 sowie Uneil vom C1.

10,1974 - 4 C 38.71).

Insbesondere der letzie Satz der vorzitierten Grunds@ize der Rechisprechung des
Bundesverwaltungsgerichts lasst deutlich werden, dass es bei der Abwdgung
grundlegend um die Wahrung des Grundsatzes der Verh&ltnismaBigkeit geht. Dieser
aus dem Rechtsstaatsprinzip abgeleitete Grundsatz bindet alle staatliche Gewalt. Er
verlangt ~ auch bei der Setzung von Rechtsnormen - nach standiger Rechisprechung
des Bundésverfossungsgerichts {vgl. BVerfG, Beschluss vom 17.10.1990 - 1 BvR 283/85 m.

w. N. auf andere Entscheidungen des BVerwG) eine Gesamtabwdgung zwischen der
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Schwere des Eingriffs und dem Gewicht unter ‘Dringlichkeit der ihn rechifertigenden

Grinde.

Gemessen an diesen Grundsdizen der hdchstrichterlichen Rechtsprechung zu den
Anforderungen an das Abwégungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB wird deutlich, dass fOr
den vorliegenden Fall keine hinreichenden und tragf@higen Grinde fUr eine derart
nachhaltige Benachteiigung des Betriebsgrundsticks unserer Mandantschaft
hinsichtlich der Beschrénkung von GRZ und GFZ sowie der Geschossigkeit gegenuber
unmitteloar benachbarten vergleichbaren. Grundsticken gegeben sein soll. Diese
Benachteiligung setzt sich im Ubrigen auch gegenUber Grundsticken im weiteren
sudlichen Verlauf der StrandstraBe im Abschnitt FriesenstraBe bis WilhelmstraBe fort.

Unsere Mandantschaft hat hierauf bereits konkret in inren Einwendungen verwiesen.

Vor diesem Hintergrund bitten wir diese unsere Mandantschaft stark benachteiligenden
Beschrdnkungen hinsichtlich der weiteren Ausnutzbarkeit des Betriebsgrundsticks
StrandstraBe -zu Uberdenken und den insoweit seitens unserer Mandantschaft

bereits vorgetragenen Anregungen und Bedenken zu folgen.

Ebenso grundiegend erhebt unsere Mandanischaft zu Recht Bedenken gegen § 11.der
textichen Festsetzungen, wonach die Nutzung zusatzlicher Fléchen im Dachgeschoss
oberhalb der vorhandenen Voligeschosse nur fUr Personen in Betracht kommen soll, die
ihren Lebensmittelpunkt auf der Insel haben sowie fur Saisonarbeitskrafte. Diesbezuglich
handelt es sich um wertvollen Wohnraum, der bei zahlreichen vorhandenen Gebauden
auf Juist in Verbindung mit der darunter liegenden Etage als Maisonetie genutzt wird. Es
wdre qiso werivoiiler Raum, der fUr die Erweiteiung dei nolelnuizung denkbar wire,
dafUr aber vor dem Hintergrund der beabsichtigten einschrGnkenden Festsetzungen
nicht entsprechend nutzbar wére. Auch diese Beschrénkung bitten wir grundlegend zu

Uberdenken.

Im Ubrigen sei zur Vermeidung unnétiger Wiederholungen auf die Einwendungen

unserer Mandantschaft verwiesen.

AbschlieBend durfen wir darum bitten, uns Uber das Abwdagungsergebnis und eine
etwaige Beschlussfassung nebst Inkraftireten des Bebauungsplans zu unterrichten,
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sumal unsere Mandantschaft sich vorbehdll, Normenkontrollkiage gegen den
Bebauungsplan zu erheben, falls er seitens der Inselgemeinde Juist in der bislang zuletzt
vorlieg1 nden Fassung verabschiedet werden sollte.

i

!
Mit frér ndlichen GriBen

l |
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Volimacht und Prozessvollmacht

mSachen (P inselyeincinds st

wagen

¢ rtile ich hienmit ¢:n Rechbanwaltn

Uwe Chiescmann & Cornelia Gieseninn
Schlofiplaiz 21, 26122 Oldenburg

Volimacht rur auBergerichtiichen Vertretung und
Praozessvollmacht gemat § 81 ff. 2P0, §§ 136, 302, 374 StPO, § 67 VwGO, § 73 SGG, § 62 FGO.

Diese Vollmacht erstieckt sich insbesondore auf folgende Befugnisse:

1. AuRergerichlliche Verlretungen sller Arl und Abschiuss eines Vergleichs zur Venmeidung eines Rechisstreits,
einschliefilich der Geltendmachung von Ansprilchen gegen Schidiger, Fahrzeughalter und deren Versicherer, sowie
Vereinbarungen in Ehesachen und Folgesachen zu treffen.

Vertretung in zivilgerichtlichen Verfahren.

Veriretung in Veifahren vor den Verwaltungsgerichten, Finanzgerichten und Sozialgerichten rowie in den jewelligen
Vorverfahren.

Vertretung in Verfahren vor den Arbeilsgerichien.

Vertrelung vor den Familiengerichlen gemaf § 78 Absatz 1 Salz 2 ZPO sowie Abschluss von Vereinbarungen iiber
Scheidungsfolgen und Stellung von Anlrdgen auf Ereilung van Reaten- und sonstigen Versorgungsauskinften.
Beseitigung des Rechtsstreils durch Vergleich, Verzicht oder Anerkenntnis.

Verleidigung und Vertrelung in BuBgeldsachen und Strafsachen in zllen Instanzen, auch fiir den Fall der
Abwesenheit und auch ais Nebenkidger. Veriretung gemaft § 411 Abs. 2 StPO mit ausdriicklicher Ermachtigung
gem#l §§ 233 Abs. 1, 234 StPO, zur Stellung von Straf- und anduren nach der Slrafprozessordnung zuldssigen
Antragen sowic Vertretung in Sirafvollzugsangelegenheiten.

. Strafantréige zu stellen und zuriickzunehmen sowie die Zustimimung gemén §§ 153 und 153a StPO zu erteilen.

. Entschadigungsantrage nach dem StrEG zu stellen. ,

. Empfangnahme von Geld, Wertsachen und Urkunden, Insbes. des Slreitgegenstandes und der vom Gegner, von der
Justizkasse oder anderen Steilen zu erstattenden Kasten und zur Verfligung daritber ohne Beschrinkung It § 181
BGB. Hiervon erfasst sind auch Steuererstattungen und -vergiitungen gem. § 80 12 2. Hs. AO.

11. Entgegennahme von Zustellungen, Einlegung und Riicknahme von Rechtsbehelfen und Rechismitleln sowie Verzicht

auf solche, Erhebung und Rucknahme von Widerklagen - auch in Ehesachen.

10. Vertretung im Insolvenz- oder Vergleichsverfahren iber das Vermigen des Gegners und in Freigabeprozessen
sowie als Nebenintervenient. _

11. Alle Nebenverfahren, z. B. Arrest und einstweilige Verfligung, Kostenfestsetzung, Zwangsvollstreckung einschliefilich
der aus ihr envachsenden besonderen Verfahren, Zwangsversieigerung und Zwangsverwallung und
Hinterlegungsverfahren.

12. Abgabe von Willenserkigrungen, Ausspruch von Kiindigungen.

13. Uberiragung der Volimachi ganz oder teilweise auf andere.
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2wischen den Rechtsanwilten und dem Mandanten wird vereinbart, dass die Rechtsanwille fir durch einfache
Fahrlédssigkeit verursache Schaden im Einzelfall hdchstens bis zu einem Betrag von 1.000.000,00 € haften.

Hinweise:
Die anfallenden Rechtsanwaltsgebiihren richten sich grundsatzlich nach dem Gegenstandswert.
Die Beauftragung erfolgt unabhéngig von der Kostenschutzzusage einer eventuell bestehenden
Rechtsschutzversicherung. Mehrere Volimachtgeber haflen als Gesamtschuldner.

lhnen zustehende Kostenerstattungsanspriiche treten Sie hiermit an die Prozessbevollméchtigten
ab, die mit Geltendmachung der Anspriiche die Abtretung annehmen.

In Arbeitsgerichtssachen erfolgt gema § 12a Abs. 1, Satz 2 ArbGG im ersten Rechtszug auch bei
einer obsiegenden Entscheidung des Gerichts keine Kostenerstattung durch den Gegner.
lhre personenbezogenen Daten werden in der EDV-Anlage der Bevolimashtigten gespeichert
werden.

Juist, den 29.09.2017

(Unterschrift)




16.8.2017

2017-08-16 Eingabe B-Plan
von: - (D

An:  bauverwaltung@juist.de
Datum: 16.08.2017 13:34

Sehr geehrte Frau Engel,

vielen Dank, dass Sie einige Minuten am Telefon fiir ein offenes, informatives und
konstruktives Gesprach Zeit hatten.

In meinem Schreiben vom 10.08. ist mir leider ein friiherer Planungstand
vorgelegen. Daher hat sich das im Prinzip erledigt. Ich begriiBe es sehr, dass auch
die Beherbergungsflachen wie anderes Gewerbe behandelt wird. Es macht nicht nur
Sinn, es vereinfacht auch vieles.

Dennoch habe ich noch einiges, was mich driickt.

Ihr Hinweis auf eine angestrebte Planungshoheit seitens der Inselgemeinde hért
sich verlockend an, wenn nicht zu schén um wahr zu werden.

Mit pabstlichen Griissen von der schénen Insel Juist

26571 Juist

This email was Malware checked by UTM 9. http://www.sophos.com
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Eingabe Bauleitplanung Juist
Es gibt in den vorliegenden Entwiirfen einige Ungereimtheiten, die zu kliren wiren:

Bei den Geschiiftsfeldern wird unterschiedenin .
o Gistebeherbergung (sogar von Abgrenzung gesprochen)
1. Ferienwohnungen
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Hotels, Pensionen)
= Wohneinheitenohne Kiiche , mit Dienstleistung
e Andere Unternehmen
Gastronomie (Schank- & Speisewirtschaften)
Einzelhandel
Handwerk & Handel
Sozialeinrichtungen
Freie Berufe

NGO sW

Gastebeherbergung: Die Gesetzgebung unterscheideteher in gewerblich und nicht gewerblich. In der
Praxis sehen wir flieBende Uberginge zwischen den beiden Formen:

e Hotels mit Appartements und Suiten, mit Kiichenzeile und Hotelservice

® Ferienwohnungenmit Zimmerservice und Frithstiicksangebot
Die zu erwartende Arbeitsmarktentwicklung wird hier noch zu weiteren Verinderungen fiihren.

Insofern ist ein Festschreiben auf eine bestimmte Angebotsform unzeitgemaB und im Sinne der
Gleichbehandlung unvertretbar.

Anzahl Vollgeschosse

Beim Hotel-wurde eine Erh6hung der GeschoBanzahl verweigert, obwohl der
gegeniiberliegende StraRenzug (SO1) 4-geschossig eingetragen ist.

Bei einem Mitbewerber (Friesenstr.. wurde die Erhdhung auf 4 Geschosse als wirtschaftlich
erforderlich erachtet (siehe B-Plan Begriindung 3.1.1)

Zum Erhalt der Wirtschaflichket des Hotelbetriobs an der Friesenstralsc{iil st die Aufstockung des Gebaudes
erforderlich. Daher ist die Anpassung der Grund- und Geschossfidchenzahi an die der éstlichen
Nachbargrundstiicke erforderlich.

2 Durch die geplante Erweiterung des Hotels wird ein Beitrag zur Sicherung ei-ner attraktiven touristischen
Infrastruktur geleistet und sie trigt auerdem zu dem Ziel der Gemeinde, die Bettenzah!moderat zu steigemn, bei.
Aus stédte-baulicher Sicht besteht durch die geschlossens Bauweise mit den Nachbar-grundstiicken der
Eindruck eines zusammenhéngenden Quartieres. Die Er-héhung der Ausnutzungsziffem ist daher mit den Zielen
der Planung verein-bar.

Hier der Bezug auf unsere Eingabe:

Im Vergleich zu den Mitbewerbem filit auf, dass ein Hotel an der StrandstraBe mit 3 Vollgeschossen niedriger
eingestuft ist als alle anderen Hotelgrundstiicke. Zudem verfiigt das Hotel iiber geringere Grund- und
Geschossfldchenzahlen,

» Von einer Erhihung der zuldssigen Anzahl an Vollgeschossen sowie der Grundfléchenzahl wird abgesehen:
Die hdchstzuldssige Obergrenze fiir Son-dergebiete gem. 17 BauNVO ist bereits emreicht. Eine Ub erschreitung
1ésst sich, wie in den angrenzenden Bereichen aufgrund der seit mehreren Jahr-zehnten bedingten
Bestandsstrukturen nicht begrinden. Zumalgibt es ver- gleichbare Hotelgrundstiicke, die ber gleiche baw,
geringera Ausnutzungszif-fem verfigen. Durch den Anstieg des Diinengelindes wiirde das Hotel durch ein
weiteres Vollgeschoss eine baulich zu dominante Wirkung entfalten. Au-Berdem wiirde der Ub ergang zum
Diinengelénde zu stark beeintrichtigt wer-den.

Gemwinde Juist Babauungsplan Nr. 1 — , Kurgebiel Ortsmitte”




Laut §17 BauNVO darf in sonstigen Sondergebieten die GFZ 2,4 betragen, die GRZ 0,8
Zum Vergleich:

Stand Aug

B8-Plan 2017

Hotel Stockwerke | GRZ GFZ
Juister Hof Strandpromenade v 0,7 1,6
Kurhaus Strandpromenade v 0,7 2,2
Strandhotel Strandpromenade n 0,4 1,2
Pabst StrandstraRe 15-16 ] 0,8 2,0
Friesenhof Strandstrafle 15-17 v 1,0 2,4
Westfalenhof Friesenstrae v 1,0 2,4
Achterdiek Wilhelmstr. 36 v 0,8 1,7
Atlantic Wilhelmstr. 36 [\ 0,8 2,0
Strandburg Strandstr. Friesenstr. v 1,0 2,4
Pirola Strandstr/Wilhelmstr. v 1,0 2,4
Worch Friesenstrafe 28 v 1,0 2,4
Tiemann - Kobes | StrandstraRe Y 0,8 2,0
BauNVO Sonst. Sondergebiete k.A. 0,8 2,4

§10 Verhiiltnis Geschossanzahl / Firsthéhe / Traufwandhshe

Im Ortskern befindensich liberwiegend Geschifte und Hotelbetriebe. In Hausern mit gewerblicher
Nutzung gelteni.d.R. andere Anspriiche an Raumhdhen (groRe Rdume = Hbhere Riume; Technik:
Liftung, Klimaanlagen, Représentationsraume).

Das ist eine Raumhdhe von 3,50m eher ein MindestmaR. Dem wird die MaRvorgabe nicht gerecht.

§11

Uberschreitung der Zahl der Voligeschosse beziehtsich im Prinzip auf die Nutzung der Dachrdume
Warum wird ein Ausbau der Dachriume nicht freigegeben? Die Voraussetzung zur Einhaltung der
Geschossflachenzahl ergibt sich aus der BauNVO.

Bei dem Verhaltnis von Firsthéhe 2u Traufe ist ein Spitzdach im Grunde vorgegeben.

Bei der Schaffung der Baderarchitektur war offensichtlich da s Ziel die héherwertigen Fliachen der
obersten Etage optimal zu nutzen. Die moderne Architektur hat das Penthouse entdeckt.

Da gehért eine Nutzungseinschrankung ersatzlos gestrichen

Diinengelénde am Hotel (Y WarmbadstraRe
Im Zuge der Diskussion um die Zukunft des Alten Warmbad und der Gestaltung des nordilich davon
liegenden Gelandes habe ich mich damals zum Ankauf des an das Hotel angrenzenden
Diinengeliéndes entschlossen. Zum einen handelt es sich um einen Gelandestreifen nérdlich sowie
ostlich des Hotels in einer Tiefe von 3-4 Meter; zum anderen um das restliche Gelénde nérdlich Haus
n der WarmbadstraRe. Der Streifen am Hotel solite bei einer spdteren B-Plan
Uberarbeitung der GRZ und GFZ zu Gute kommen, aber auch Grenzabstinde sichern. Fiir das andere
Gelénde ist eine kleinere Bebauung angedacht, die fiir das Hotel nicht stérend wirkt und sich in das
Diinenprofil einfiigt. Z.B. Privathaus.

16.08.2017
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RAe und Notar Poppinga - Am Markt 11 - 26506 Norden Folkert Poppinga

Rechtsanwalt und Notar
Inselgemeinde Juist Maike Poppinga
-Bauamt- Rechtsanwiltin
Strandstrale 5 Am Markt 11, 26506 Norden
26560 Juist Telefon: (04931) 4500

Telefax: (04931) 167593
E-Mail: kontakt@kanzlei-poppinga.de
Web: www.kanzlei-poppinga.de

8ei Zuschriften und Geldsend bitte

Az.:00136/172 [ Pp [ eb

Norden, den 17.08.2017

G /- 52uamt Juist

Anderung des Bebauungsplians

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit zeigen wir an, dass uns (D

-mit der Wahrnehmung ihrer Interessen beauftragt haben. Auf uns lautend Vollmachten

fligen wir in der Anlage in Kopie bei.

Unsere Mandanten haben Kenntnis davon erhalten, dass die Absicht der Inselgemeinde bestiin-
de, eine Bebauungsplaninderung zu beschliefen, von der auch Grundbesitz unserer Mandantin-

nen betroffen wire.

_st Eigentiimerin des im Grundbuch von Juist Blatt.verzeichne-

ten Grundbesitzes, bestehend aus den Flurstiicken (SN jeweils der Flur 3 Gemarkung

Juist, Warmbadstrage zur Grdge vor{ D .
_ist Eigentiimerin des im Grundbuch von Juist Blatt- ver-

zeichneten Grundbesitzes, bestehend aus dem Flurstiick (illder Fiur 3 Gemarkung juist, Ge-

IBAN BIC
Raiffeisen-Volksbank Fresena DE43 28361592 63092 9888 00 GENODEFIMAR
Sparkasse Aurich-Norden DE34 2835 0000 0000 0119 65 BRLADE21ANO
Oldenburgische Landesbank DE712802 0050 8605 2750 00 OLBODEH2XXX

Steuernummer: 62/234/40700



baude- und Freiffiche, Warmbadstr.@ur Groe von(imz.

Bisher war der Planungsstand so, dass das Flurstiick il sowie das Flurstiick {fjentsprechend
der auf dem beigefiigten Lageplan vorgenommenen Darstellung unter Einhaltung der ebenfalls
dort eingezeichneten Grenzabstéinde bebaubar waren. Die geplante Anderung des Bebauungs-
planes ergibt sich offensichtlich aus dem ebenfalls in der Anlage beigefiigten Plan, in dem die

Baugrenzen blau umrandet dargestellt sind. So verstehen es jedenfalls unsere Mandantinnen.

Soweit durch den in Aussicht genommenen neuen Bebauungsplan eine Bebauung der Flurstiicke
@ - ccschrinkt bzw. sogar véllig aufgehoben werden soll, stelit dieses einen erhebli-
chen Eingriff in das Eigentum unserer Mandantinnen dar. Eine entsprechende Anderung des Be-
bauungsplanes wiirde den Verkehrswert beider Flurstiicke in einem sehr erheblichen Umfange
mindern. Dieses wiirde einer Enteignung unserer Mandantinnen gleichstehen, fiir die es kein

ausreichendes &ffentliches Interesse gibt.

Weiterhin ist auch einzuwenden, dass eine derartige Enteignung nicht entschidigungslos statt-

finden diirfte, selbst wenn fiir diese ein 6ffentliches Interesse bestiinde.

Fiir unsere Mandantinnen teilen wir daher bereits jetzt mit, dass diese mit der geplanten Ande-
rung des Bebauungsplanes nicht einverstanden sind und sich auch mit allen rechtlichen Mitteln
gegen die Anderung dieses Bebauungsplanes zur Wehr setzen wiirden. Im Auftrage unserer
Mandantinnen bitten wir Sie daher darum, Ihre Absicht zur Anderung des Bebauungsplanes zu

{iberdenken.

Sollten weitere Rechtsmittel seitens unserer Mandantinnen hinsichtlich der geplanten Anderung

des Bebauungsplanes notwendig sein, bitten wir um eine entsprechende Rechtsmittelbelehrung.

Mif freundlichen Griiflen

P&HP

Rechtsanwalt
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Eirhestsvollmacht (V777.v/12)
Bestell-Nr. 70140-00

ADVOIEDARF

WANZLE
POPPINGA & POPPINGA
RECH ISANWALTE & NOTAR

Am Markt 11, 26506 Norden

wird hiermit in Sachen *./ ﬂ‘“ &ﬂ-’&a’b& /"‘-’/
wegen  Mensbirtiiny ol Bbotiiinpgprlons

sowoh! Volimacht zur auBergerichtlichen Vertretlung alier Al als auch Prozessvolimacht fir alie Veriahren in allen in-
slanzen erieilt.
Diese Vollmacht erstreckt sich insbesondere auf folgende Befugnisse:

1. AuBergerichtliche Veertretung, Geitendmachung von Anspriichen gegen Schédiger, Fahrzeughalter und deren Versi-
cherer und Akieneinsicht.

2. Begriindung und Aufhebung von Vertragsverndlinissen und Abgabe und Enlgegennahme von einseitigen Willens-
erkldrungen (2. B. Kindigungen).

. Vertrelung im privalen und gesetzlichen Schiichiungsverfahren,
- Prozessfiihrung (u. a. nach §§ 81 . ZFQ).

- Antragstellung in Scheidungs- und Scheidungsiolgesachen, Abschiuss von Vereinbarungen iber Scheidungsiol-
gen sowie Slellung von Antrdgen auf Auskiintle im Rahmen des Versorgungsausgleichs.

- Verfretung und Verleidigung in Strafsachen und BuBgeldsachen (§§ 302, 374 SIPO, 73, 74 OwWiG) einschiiefilich
der Vorverfahren sowie (fir den Fall der Abwesenheil) Vertrelung nach § 411 il StFO und mit ausdriicklicher
Erméchtigung auch nach §§ 233 1, 234 SiPO und Slellung von Strat- und anderen nach der Strafprozessordnung
zuldssigen Anirdgen.

7. Bei Anirdgen nach dem Geselz iiber die Entschadigung fiir StrafverfolgungsmaBnahmen gill die Vollmacht auch
fir das Belragsverfahren.

8. Vertretung vor Verwallungs-, Sozial- und Finanzbehdrden und -gerichien.
8. Veriretung vor den Arbeitsgerichten.

10. Beilegung oder Vermeidung des Rechisstreils oder auBergerichilicher Verhandlungen durch Vergleich, sonstige Ei-
nigung, Verzicht oder Anerkenninis.

11. Einlegung und Riicknahme von Rechismitteln, Rechtsbehelfen und Anschiussrechtsmitteln sowie Verzicht auf sol-
che; Zuslimmung zur Sprungrevision; Verzicht nach § 147 FamFG.

12. Enigegennahme und Bewirken von Zustellungen und sonstigen Mitteilungen.

13. Alle Neben- und Folgeveriahren, z. B. Arrest und einstweilige Verliigung, Kostenfesisetzung, Zwangsvollstreckung
einschlieBlich der aus ihr etwachsenden besonderen Verlahren, Insoivenz, Zwangsversteigerung, Zwangsverwal-
tung und Hinterlegung.

14. Emplangnahme der vom Gegner, von der Justizkasse oder anderen Stellen zu erstatienden Kosten und notwendi-
gen Auslagen.

15. Ubentragung der Volimacht ganz oder teilweise auf andere.

Zustellungen werden nur an den/die

Vollmacht Bevoliméchtigte(n) erbeten!

2] O AW
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INSELGEMEINDE JUIST

Staatlich anerkanntes Nordseeheilbad

Inselgemeinde Juist < Postfach 1464 <- 26560 Juist Der Bijrgermeister
An die Dienststelle
Leiterin der Bauverwaltung Ordnungsamt
der Inselgemeinde Juist 26571 Juist, Friesenstralle 18
- Im Hause - Auskunft entei. Herr Christian
Telefon: (04935) 809-321
Telefax: (04935) 809-329
Emai: ordnungsamt@juist.de
Web: www.gemeinde-juist.de
thr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum
17.08.2017

Stellungnahme zur laufenden Bauleitplanung im Rahmen der Beteiligung der Behérden,
hier: Wasserwerk und Klarwerk der Inselgemeinde Juist

Sehr geehrte Kollegin,

anbei die mit Vermerken von Wasser- und Klarwerk ausgestatteten Unterlagen. Es gab insge-

samt nur von Seiten des Wasserwerks Hinweise und bezogen sich in erster Linie auf Festset-

zungen zu den Schutzzonen. AuRerdem ist aufgefallen, dass im Loog ein innenliegendes Bau-
fenster eingezeichnet wurde, fir das keine ErschlieBung vorgesehen ist.

Im B-Plan 1 fehlt im éstlichen Teil unmittelbar in Nhe des Haus des Kurgastes die Bezeichnung
der Schutzzonen; westlich der Warmbadstrafe sollte die Schutzbezeichnung Zone 2 eingefiigt
werden (siehe Zeichnung). Zudem sollte ein fur den noch zu schaffenden neuen Rohwasser-
Brunnen markierter Bereich als Schutzzone 1 ausgewiesen werden. In unmittelbar an die
Trinkwassergewinnung grenzenden Bereichen solite die hochste Schutzzone ausgewiesen
werden.

In B-Plan 3 sollte der gesamte nérdliche, gelb dargestellte Bereich als unmittelbares Einzugs-
gebiet des Wasserwerks mindestens als Schutzzone 2 ausgewiesen werden. Beide Varianten
sind betroffen.

In B-Plan 5 Var. B ist ein innenliegendes Baufeld eingezeichnet, fir das zurzeit keine Erschlie-
Bung besteht. Es liegt stdlich des neu geschaffenen Bereichs ,besonderer Wohnbedarf*.

Mit Iff})lle?ialen GriiRen
4

o I
§ni'enLChristian

Inselgemeinde Juist Bankverbindungen:  Sparkasse Aunch-Norden IBAN. DES51283500000003010220 BIC: BRLADE21ANO
-Rathaus- Raiffeisen-Volksbank Fresena IBAN. DE92283615928501703500 BIC: GENODEF1MAR
Strandstralle 5 Steuernummer: eG IBAN DE93280200508721690900 BIC: OLBODEH2XXX

D-26571 Nordseebad Juist  62/200/00831 dldénburgische Landesbank AG IBAN. DE38250100300053553307 BIC: PBNKDEFF
Postbank Hannover



Remmers, Molzahn & Kollegen Hauptkanal rechts 32 . 26871 Papenburg

REMMERS, MOLZAHN & KOLLEGEN

RECHTSAN WALTE & FACHANWALTE

Inselgememf”e Juist |
w1 i\Aug. 207

.............. et ST,
"N

Vorab per E-Mail
Inselgemeinde Juist

Strandstrafie 5
26571 Juist

Papenburg. den 11.08.17
Sachbearbeiter: RA Dr. Remmers
Az: 433/17/ BB-sc D13/840-17

Sckretariat; Frau Cordes
Durchwahl: 04961/9107-14

Hoth-Juist -Beratung

Stellungnahme im Rahmen der erncuten Auslegung des
Bebauungsplans Nr. 1 Ortsmitte

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Biirgermeister Dr. Georges,
sehr gechrte Frau Engel,

in vorbezeichneter Angelegenheit zeigen wir an, dass uns die Hotel
* 26371

Juist mit der Wahrnehmung der rechtlichen Interessen beaufiragt hat.

Auch im Rahmen der erneuten Auslegung weisen wir darauf hin,
dass die Festsetzung im Bereich des Bestandsgebiudes Wilhelmstra-
neliehlerhaft ist.

Wir weisen darauf hin, dass die vorgesehene Bauweise auch tatsich-
lich nicht méglich ist, sodass bereits daran die Unwirksamkeit des
Bebauungsplanes begriindet ist.

Im Ubrigen fithren wir erneut vorsorglich wie folgt aus:

Anlass unserer Mandatierung ist die méogliche Bebauung auf dem
Objekt Wllhelmstran.. Unsere Mandantschaft hat eine konkrete
Kaufabsicht und ist mit der Eigentiimerin auch bereits iiber die Mo-
dalitédten des Kaufvertrages einig.

Biiro Papenburg

Hauptkana’ rechts 32
26871 Papenburg

Tel. 04961.91 07-0

Fax 04961.91 07.77
info@kanzlei-remmers.de
www.kanzlei-remmers.de

Dr. h. c.Walter Remmers
Rechtsanwalt
Motar a.D.

Dr. Burkhard Remmers
Rechtsanwalt

Fachanwalt fur Bau- &
Architektenrecht
Fachanwale fur Medizinrecht

Dr. Ralf Molzahn
Rechtsanwalt

Fachanwalt fiir Verkehrsrecht
Fachanwalt fiir Versicherungsrecht

Anja Hamel
Rechtsanwiiltin

In Kooperation mit:

Rechtsanwilte Remmers Robra Meyer
Partnerschaftsgesellschafe mbH
Seumestrafie 1

39104 Magdeburg

Am alten Handelshafen 2
26789 Leer

Tel. 04%1.99 75 99-0

Fax 0491.99 75 99-77
kanzlei@kanzlei-remmers.de
www.kanzlei-remmers.de
Grietje Oldigs-Nannen
Rechrsanwaltin
Fachanwiltin fur Miet- &
Wohnungseigentumsrecht
Mediatorin

Bankverbindungen
Fremdgeldkonto:

Sparkasse Emsland

IBAN: DE72 2665 0001 0000 0255 77
BIC: NOLADE21EMS

Sparkasse Emsland

IBAN: DE33 2665 0001 0000 G094 98
BIC: NOLADE1EMS

Emslindische Volksbank ¢G

IBAN: DE62 2666 1494 8513 0265 00
BIC: GENODEFIMEP
Steuernummer: 53 23 11 64 00

122000000000

$2600055505¢
unnuan

fi=a
DIRO

Zeruifiziert gemif Standard EN 15O
9001:2008 fiir anwaldiches Dienst-
leistungs- und Kanzlei
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Unser Mandant méchte das Objekt erwerben, um Wohnraum fiir Mitarbeiter sicherzustellen.

Das Bestandsgebiude W ilhelmslraBe.ist fir die notwendige Anzahl von Personalwohnun-
gen fur 30 Mitarbeiter nicht ausreichend.

Es ist daher die Erweiterung des Gebiudes oder ein Neubau vorgesehen.

Im nunmehr diskutiecren Bebauungsplan ist eine geschlossene Bauweise gem. § 22 Abs, 3
BauNVO vorgesehen.

Setzt die Gemeinde in dem Bauungsplan geschlossene Bauweise fest. so werden nach § 22
Abs. 3 BauNVO die Gebiude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet, es sei denn, dass die

vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert.

Mit der geschlossenen Bauweise wird das stidtebauliche Ziel der Entstehung geschlossener
Gebdudekomplexe bzw. eciner geschlossenen Gebaudefront verfolgt.

Wir bitten um Uberpriifung dieser in Aussicht genommenen Festsetzung.

Eine Ableitung aus der historischen Bebauung ldsst das Ziel einer geschlossenen Bebauung
nicht zu,

Eine geschlossene Bebauung ist in Hohe der W iIhelmstraBe.nicht vorhanden.

Eine geschlossene Bauweise erschwert immer die Schaffung von Wohnraum, da keine Még-
lichkeit besteht, Fenster (natiirliche Beliiftung und Belichtung) einzubringen.

Eine geschlossene Bauweise wird daher regelmiBig in Planungsbereichen bevorzugt, in denen
tiberwiegend groBflichiger Einzelhandel untergebracht ist.

Das Ziel einer einheitlich geschlossenen Geb#udefront unter Beriicksichtigung der Bider-
Architektur wird durch die Festsetzung der Veranda ausreichend erreicht.

Wie bekannt, steht das Hote!-nii licherweise zum Verkauf bzw. kurz vor einer umfas-
senden Sanierung. Auch das Hotel wiirde durch die Festsetzung der geschlossenen
Bauweise zu stark eingeschrinkt.

Unser Mandant ist bereit, sich bei der Sanierung / Erweiterung bzw. einem Neubau an dem
Bestand zu orientieren, sofern die Kaufvertragsverhandlungen erfolgreich abgeschlossen wer-
den kdnnen.
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Es wird daher um Uberpriifung gebeten.

Mit freundlichen GriiBen
Rechtsanwilte
Remmers, Molzahn & Kollegen
durch: 1
A N —

Rechtsanwalt



