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Bauleitplanung der Inselgemeinde Juist

Bebauungsplan Nr. 1 ,Kurgebiet Ortsmitte”
—Stellungnahme gem. §4(2) BauGB i.V.m. § 3(2) BauGB-

Zu der o0.a. Bauleitplanung nehme ich wie folgt Stellung:

Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von ca. 160 m vom Vogelschutzgebiet
V01 ,Niedersichsisches Wattenmeer und angrenzendes Kiistenmeer” und dem
Natura 2000 Gebiet ,Nationalpark Niedersichsisches Wattenmeer”, Verteilt
iiber den gesamten Bereich des Plangebietes befinden sich Dinen. Die
vorhandenen Biotoptypen unterliegen dem besonderen Biotopschutz des § 30
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Handlungen, die zu einer Zerstdrung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fiihren kdnnen, sind nach §
30 Abs. 2 BNatSchG verboten. Diinen sind in der textlichen Festsetzung des
Bebauungsplans Nr. 01 als ,gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG”
festzulegen.

Der siidlich des Hotels an der GemeindestraBe ,Strandpromenade”
vorhandene Bereich unterliegt ebenfalls dem besonderen Biotopschutz nach §
30 BNatSchG (geschiitzte Diine). Die Verwirklichung von Vorhaben, wie z.B.
Stellflichen oder Nebenanlagen bedarf einer Ausnahme nach § 30 Abs. 3
BNatSchG. Die Naturschutzbehérde kann eine Ausnahme zulassen, wenn die
Ausnahme aus iberwiegenden Griinden des Allgemeinwohls notwendig ist und
wenn die hierdurch entstehenden Beeintrachtigungen des Naturhaushalts oder
des Landschaftsbildes durch Ausgleichsmanahmen ausgeglichen werden (§ 30
Abs. 3 BNatSchG). AuRerdem besteht in besonderen
Fillen auch die Mbglichkeit einer Befreiung (§ 67
BNatSchG in Verbindung mit § 41 NAGBNatSchG).
Der Ausnahmeantrag nach § 30 BNatSchG ist parallel
zum Bauleitplanverfahren zu stellen. In dem Aus-
nahmeantrag sind die Art und der Umfang des
Eingriffs, die betroffenen Biotoptypen sowie die Art
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und der Umfang der geplanten KompensationsmaRnahmen zu beschreiben.
Eine Ausnahme der Naturschutzbehérde kann erteilt werden, wenn die
hierdurch entstehenden Beeintriichtigungen des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes durch AusgleichsmaRnahmen ausgeglichen werden.

Ich weise beziiglich der alten Bebauungspline darauf hin, dass der gesetzliche
Biotopschutz (§ 30 BNatSchG) gegeniiber einer gemeindlichen Satzung,
insbesondere einem Bebauungsplan, ein hdherrangiges Recht darstellt. Die
Festsetzung eines Baufensters fiir einen Bereich, in dem sich ein gesetzlich
geschiitzter Biotop befindet, fihrt nicht zum Wegfall der Geltung des
biotopschutzrechtlichen Zerstérungs- und wesentlichen
Beeintrachtigungsverbots (.OVG Schieswig, Urteil vom 10.07.2003 - 1 KN 10/03
-~ NVwWZ-RR 2004, 5. 565). Die Verwirklichung derartiger Vorhaben darf nur
dann erfolgen, wenn zuvor eine Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG oder
einer Befreiung nach § 67 BNatSchG erfolgt ist.

Die Althaumbestinde auf den neu festgesetzten Bauflichen sind als zu
erhalten festzusetzen. Die in den bestehenden Bebauungsplinen als zu
erhalten festgesetzten Bdume sind unbegriindet zu ibernehmen {Bsp. B-Plan
8A).

Durch die Erweiterung der Oberbaubaren Fliche an der Carl-Stegmann-StraRe
wird ein ,Baugrundstiick” (Flur 7, Flurstiick 146) mit einer GréRe von insg.
127gm geschaffen (< MindestgrundstiicksgréBe von 250qm). Bei einer
Grundfldchenzahl von 0,4 konnten hier maximal 51qm Grundfliche realisiert
werden. Aufgrund der einzuhaltenden Grenzabstinde und dem 3-eckigen
Grundstiickszuschnitt ist eine sinnvolle Ausnutzung des Grundstiicks
offensichtlich nicht méglich. Auf diesem Flurstiick eine (iberbaubare Fliche
festzusetzen ware abwiagungsfehlerhaft, sofern es nicht mit dem benachbarten
Flurstiick 145 ein gemeinsames Grundstiick bildet.

Die Obergrenze fiir die Grundflachenzahl liegt gem. §17 BauNVO bei 0,8 fiir
sonstige Sondergebiete. Diese Obergrenze wird in einigen Bereichen
Oberschritten (1,0), Gem. §17(2) Satz 2 kénnen diese Obergrenzen aus
stadtebaulichen Griinden {iberschritten werden, wenn die Uberschreitung
durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen ausgeglichen wird,
durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse nicht beeintrichtigt werden und nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Die erforderlichen
Nachweise fehlen nach wie vor. Die Uberschreitung beschrinkt sich auf einen
sehr kleinen Bereich, in den Ubrigen Bereichen wird die Obergrenze gem. §17
BauNVO eingehalten oder unterschritten. Die Begriindung in Kapitel 3.1.3.1
kann daher nicht nachvollzogen werden. Es ist stidtebaulich nicht begriindet,
welche ,herausragende Bedeutung der BahnhofstraRe zwischen
WilhelmstraRe und FriesenstraBe zukommt, die eine Uberschreitung der
Obergrenze notwendig macht.

Durch die Unterbrechung der Linie zur Abgrenzung der SO-Gebiete durch
StraBen ist der Plan weiterhin sehr uniibersichtlich und kaum lesbar. Die
Abgrenzungs-Linie solite nicht unterbrochen werden.,
Die Festsetzungen bezliglich der Ausnutzung und
Bauweise konnen zudem in vielen Fillen innerhalb
des jeweiligen Geltungsbereichs dargestellt werden.
Diese Anderungen der Darstellung wiirden die
Anwendung des Plans deutlich erleichtern.
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Hinweise

Im Umweltbericht unter Pkt. 2.1.1 (letzter Absatz) wird angemerkt: ,/m
Landschaftsrahmenplan des Landkreis Aurich werden wertvolle Bereiche fiir
Arten- und Lebensgemeinschaften fiir das Plangebiet nicht abgegrenzt.” Der
Landschaftsrahmenplan liegt lediglich im Entwurf vor. Eine detaillierte
Begrenzung der besonders geschiitzten Bereiche wurde nicht vorgenommen.

Um den Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsinderung baulicher Anlagen
einer pgrundsdtzlichen Genehmigungspflicht zu unterziehen ist eine
Erhaltungssatzung gem. §172 BauGB erforderlich.

Treten bei den Aushub- und Tiefbauarbeiten Abfdlle i.5.d. § 3 Abs. 1 5. 1 Kr'WG
zu Tage, sind die Bauarbeiten einstweilen einzustellen. Die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich ist hieriiber unverziiglich zu
informieren.

Im Falle einer Verunreinigung des Bodens durch Bautdtigkeiten sind
unverziiglich MaBnahmen zu ergreifen, die eine Ausbreitung der Geféhrdung
{z.B. auf Grund- bzw. Oberflaichenwasser) verhindern und ggf. eine Reinigung
der kontaminierten Flachen (z.B. durch Bodenaustausch oder Bodenwésche)
zur Folge haben. Die Untere Wasserbehorde sowie die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehorde Landkreis Aurich sind hieriiber zeitnah zu informieren.

Sofern Bauschutt als Filllmaterial eingesetzt werden soll, hat dieser hinsichtlich
des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z0 der LAGA-Mitteilung 20
~Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen -
Technische Regeln” (1997, 2003) zu erfiillen. Sofern Bauschutt mit den
Zuordnungswerten Z1 und Z2 verwendet werden soll, bedarf dieses eines
schriftlichen Antrags und einer einzelfallbezogenen Priifung durch die Untere
Abfall- und Bodenschutzbehorde.

Die Abfallentsorgung des Gebietes ist sicherzustellen. Die Abfallentsorgung
erfolgt zurzeit (iber den Landkreis Aurich.

Bei dem hier vorliegenden Bodentyp (Regosol) handelt es sich um einen
Seltenen Boden. Es wird jetzt schon darauf hingewiesen, dass sofern in Folge
der Planung Bau- oder ErschlieBungsarbeiten begonnen werden und hierdurch
verdichtete Bodenflichen im unversiegelten Bereich entstehen, diese nach
Beendigung der MaRnahme méglichst wieder in den urspringlichen Zustand
der Bodenstruktur zu versetzen sind. [s. hierzu auch Leitfaden zum
Bodenschutz beim Bauen -GeoBerichte 28- der LBEG (Landesamt flir Bergbau,
Energie und Geologie}].

Hinsichtlich der Flichen, die versiegelt werden sollen, wird darauf hingewiesen,
dass zur Vermeidung der Verschlechterung der Bodenqualitit und zur
Erhaltung der natiirlichen Bodenfunktionen im Rahmen des vorsorgenden
Bodenschutzes hierbei mdéglichst wasserdurchldssige Materialien eingesetzt
werden sollten.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass ein unspezifischer, nicht weiter
erliuterter Hinweis auf die vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen zu den in §1 Vi
Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiitern in der
Auslegungsbekanntmachung, dem vélligen Fehlen
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verfigbaren umweltbezogenen Informationen gleichzustellen ist und deshalb
ein nach §214 1 5.1 Nr.2 beachtlicher Verfahrensfehler sein kann. Des weiteren
weise ich auf das BVerwG-Urteil vom 18.7.2013 hin, wonach ,die Gemeinden
verpflichtet sind, die in den vorhandenen Stellungnahmen und Unterlagen
behandelten Umweltthemen nach Themenblécken zusammenzufassen und
diese in der Auslegungsbekanntmachung schlagwortartig zu charakterisieren.
Das Bekanntmachungserfordernis erstreckt sich auch auf solche Arten
verfiigbarer Umweltinformationen, die in Stellungnahmen enthalten sind, die
die. Gemeinde fiir unwesentlich hélt und deshalb nicht auszulegen
beabsichtigt.” (BVerwG 4 CN 3.12)

* Die Genehmigungsfihigkeit des Bebauungsplans wird erst nach Vorlage des
Antrages gepriift und kann nicht aus dieser Stellungnahme abgeleitet werden.

Mit freundlichen GriilRen,

Im Auftrage

- Kempf -
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Straflenrechtliche Beurteilung:

Durch die Planungen der Stadt in dem o.a. Plan werden straBenbaurechtliche
Interessen und Belange nicht direkt betroffen.

£s werden keine Bedenken erhoben.

Wa - und Deichr iche Beurteilung:
Aus wasser- und deichrechtlicher Sicht bestehen keine grundsitzlichen Bedenken.
Hinweise/Auflagen:

Der Geltungsbereich der Bebauungspline liegt volistandig im festgesetzten
Schutzgebiet flr die Trinkwassergewinnungsanlagen des Wasserwerkes Juist.
Nicht unerhebliche Fléchen-anteile liegen sogar in der Schutzzone 1! (Bpl. Nr. 1)
bzw. im Brunnenfeld West (Bpl. Nr. 4), das faktisch einer Schutzzone Il
entspricht. Dieser grundlegende Umstand wird in der Begriindung nicht
hinreichend gewiirdigt.

Die einschlidgigen Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung vom 07.02,1969
(8§ 5 u. 6) sowie die landesweite Verordnung iber Schutzbestimmungen in
Wasserschutzgebieten und die Richtlinien fiir bautechnische MaRnahmen an
StraBen in Wasserschutzgebieten sind zu beachten.

Darliber hinaus ist die Darstellung im Umweltbericht LANDKREIS AURICH
(Pkt. 2.1.2) Uber den Grundwasserleiter falsch, hier ist Telefon 04941 16-0
. . \ i www.landkrels-aurich.de
zwingend eine Korrektur erforderlich. Es handelt sich s
vielmehr um ein Si{iBwasservorkommen, dass 2zur f::,:: B Wl
Trinkwassergewinnung genutzt wird und entsprechend DE73 2635 0000 0000 090027
hiitzen ist 12 SWIFT-BIC:

zu schiitzen ist. BRLADE21ANO

Gliubiger-1D:

DEO3AUR00000102250



Zukiinftige BaumaBnahmen im Schutzgebiet, die mit einer Wasserhaltung
einhergehen, bedirfen einer gesonderten wasserrechtlichen Erlaubnis. Die
entsprechenden Antrige sind rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehdrde zu stellen.

Im Kapitel 3.1.1 der Begriindung zum Bplan Nr. 1 werden Kiihlanlagen bis 30 m?
auflerhalb der bebaubaren Fliche zugelassen. Mit Blick auf den Einsatz von
wassergefdhrdenden Stoffen (Kihimittel, Kompressorensle) ist hier ein
besonderes Augenmerk auf die sichere Aufstellung (z.B. undurchlissige
Wannen) und den sicheren Betrieb zu legen. Kihlanlagen auRerhalb der
Bebauung sind in Zone Il ganz zu vermeiden. Es diirfen nur biologisch leicht
abbaubare Kihimittel verwendet werden.
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—
Bauleitplanung der Gemeinde Juist
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 — ,Kurgebiet Ortsmitte"-
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauBG

Stellungnahme des Trédgers der Deicherhaltung und Schutzdiinensicherung

Die Gemeinde Juist plant, den Bebauungsplan Nr. 1 - ,Kurgebiet Ortsmitte” neu aufzustellen, und
bittet die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange um Stellungnahme.

Der Geschéaftsbereich | des NLWKN, Betriebsstelle Norden-Nordemey nimmt zu dem Entwurf wie
folgt Stellung:

Gegen den Entwurf bestehen in Teilbereichen grundsétzliche Bedenken. Teile des rédumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanentwurfes befinden sich innerhalb der gemaR Niederséch-
sischem Deichgesetz gewidmeten Schutzdiinen. Gemé&fR § 14 in Verbindung mit § 20 a NDG ist
jede Benutzung aufer zum Zweck der Schutzdiinensicherung durch ihren Tréger innerhalb der
gewidmeten Schutzdiinen verboten. Zu den Benutzungen gehéren nicht nur das Errichten und
Erweitern von Geb&uden, sondern auch von sonstigen baulichen Anlagen wie zum Beispiel die im
Entwurf genannten Freisitze, Aussichtsplattform, Verkehrsfldchen, offentlichen Griinflachen sowie
Nutzungen jeder Art ohne bauliche Anlagen. Die zustdndige Deichbehérde kann Ausnahmen vom

Dlenstgebiude Norden Dienstgebdude Norderney Norddeutsche Landesbank
@ 04931/947 -0 ® 04932/ 927004 Bankleitzaht: 250 500 00
£ 04931/947 - 125 G 04932/ 1394 - Konto-Nr: 101404 515

Hpostsiclie@nlwkn- Bpostistele@niwkn-ny.niedersachsen.de UST-ident-Nr. DE 188 57 1852

nor.nicdersachsen.de



NLWKN — Belriebsstelle Norden-Nordemey ~ Seite 2

Nutzungsverbot genehmigen, die jedoch widerruflich sind. Ob jedoch fiir eine Nutzung wie im
Entwurf dargestelit eine. deichrechtliche Ausnahmegenehmigung erteilt werden kann, kann nicht
anhand des Bebauungsplanes beurteilt werden, sondern bedarf der Einzelfallprifung. Die Errich-
tung oder Erweiterung von Gebéuden darf nur in besonderen Fallen sffentlicher oder aligemein
wirtschaftlicher Belange von der zusténdigen Deichbehtrde zugelassen werden, wenn die Si-
cherheit der Schutzdiine gewéhrleistet bleibt.

Die Ausweisung dauerhafter Nutzungen Uber einen Bebauungsplan innerhalb der Grenzen der
Schutzdiinen widerspricht dem NDG als Spezialrecht. Die betroffenen Fléchen sind somit aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes herauszunehmen oder als Flachen zu kenn-
zeichnen, in denen jede Benutzung grundsétziich verboten ist. Diese Auflagen sind zusétzlich in
die textlichen Festsetzungen aufzunehmen. Der Bebauungsplan und die dazu gehidrigen Anlagen
sind entsprechend zu &ndern.- '

Zum Bebauungsplan

Die textliche griin eingefarbte Bezeichnung ,nach dem NDG gewidmete Schutzdiinen” erweckt
den Anschein, dass es sich bei den Schutzdiinen lediglich um 6ffentliche Griinflachen handelt.
Tatsachlich fiegen jedoch auch Verkehrsflachen, Aussichtsplattform, Freisitz, Sondergebiete etc.
in den Schutzdunen. Es ist eine eindeutigere Darstellung zu wéhlen.

Zur Planzeichenerklarung

Der in der Planzeichenerklarung verwendete Begriff ,50 m Schutzdiinenbereich* ist falsch. Es
solite besser heiflen ,nach dem NDG gewidmete Schutzdinen®. Die fir die Grenze der Schutz-
diinen verwendete Strichelung ist stérker hervorzuheben.



NLWKN — Betriebsstelle Norden-Nordemey — Seile 3

Zum Teil | der Beariindung

Unter 3.1.3.1 ,Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger &ffent-
licher Belange" sind die Satze ,Fur die baulichen Anlagen liegt eine Ausnahmegenehmigung vor.
Diese sind bereits Bestandteil rechtsverbindlicher, Bebauungspléne und werden nachrichtlich in
die Neuaufstellung tibernommen* falsch formuliert, da nicht gruhdsétzlich fir alle vorhandenen
baulichen Anlagen deichrechtliche Ausnahmegenehmigungen ertsilt wurden. Es muss heiften
,Das Benutzungsverbot gilt nicht fir Benutzungen, die dem Bestandsschutz unterliegen.”

Unter 4.4 ,,'Sonstiges Sondergebiet SO3 — Art der baulicheﬁ Nutzung® heift es ,Fur die Errichtung
von baulichen Anlagen ist [...] eine deichrechtliche Ausnahmegenehmigung erforderlich.”. Es ist
zu ergénzen, dass innerhalb der Schutzdiinen nicht nur.flir die Errichtung von baulichen Anlagen
eine deichrechtiiche Ausnahmegenehmigung erforderlich ist, sondern fiir jede Benutzung. Die
Satze ,Fir die bereits bestehenden baulichen Anlagen besteht derzeit eine deichrechtliche Aus-
nahmegenehmigung. Diese wurden bereits durch rechtsverbindliche Bebauungspléne planungs-
rechtlich gesichert.” sind falsch formuliert, da nicht grundsétzlich fiir alle vorhandenen baulichen
Anlagen deichrechtliche Ausnahmegenehmigungen erteilt wurden. Es muss heilen ,Das Benut-
zungsverbot gilt nicht fiir Benutzungen, die dem Bestandsschutz unterliegen.”.

Unter 5 ,Hinweise" ist die Uberschrift ,Gesetzlich geschutzte Biotope" falsch gewéhit. Es muss
heifen ,Schutzdinen®.
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EWE NETZ GmbH | Netzregion Ostlriesland >
Postiach 10 04 47 | 26494 Norden lé;crreichen s
(2 EWE NETZ GmbH | Netzregion Ostfriesland

NWP Planungsgesellschaft mbH Am Markt 24 | 26506 Norden
Escherweg 1 & Tel. 049319833-245 | Fax 049319833-219
26121 Oldenburg @ werner.muelder@ewe-netz.de | www.ewe-netz.de

Ihr Ansprechpartner: Wemer Millder
Ihre Zeichen/Machricht: 26.08.2015

Bauleitplanung der Gemeinde Juist : 28. September 2015
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1, Kurgebiet Ortsmitte"

Sehr geehrte Damen und Herren,

von den uns zugesandten Untertagen nahmen wir Kenntnis.

Die EWE NETZ GmbH hat diesbeziiglich keine Einwdnde.

Freundliche Griife y "}
] 3 1
o (20 L / . 4
_9{ G;/ C,/(‘_\f/"} ”/ //_’ 2”-’) (_ L c/
Harald Eilts Werner Milder
l’/
Vorsitzender des Aufsichtsrates: Timo Poppe Commertbank AG
Geschaltsfuhrer: Yorsten Maus (Vorsilzender), Heiko Fastja, Hans-joachim Wken, Jérn Machheil  1BAN; DEO2 2604 0046 0402 3495 00
Sitz der Gesellschalt; EWE NETZ GmbH, Cloppenburger Str. 302, 26133 Oldenburg BIC: COBADEFFXXX
Amtsgericht Oldenburg, HRB 5236, Stevernummer: 23/64/20000762 Umsatesteveridentifikationsnummer DEBI4696578 Sellg1von
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E-Mall: poststelle@lbeg.niedersachsen.de

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 - ,,Kurgebiet Ortsmitte"

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Fachbereiches Hydrogeologie wird zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Das von dem Bebauungsplan betroffene Gebiet liegt im Wasserschutzgebiet des
Inselwasserwerkes (weitere Schutzzone Ill, engere Schutzzone I1). Wir verweisen auf die
Wasserschutzgebietsverordnung vom 07.02,1969 des Regierungsbezirkes Aurich. Eine
Bebauung ist demnach in der Zone Il verboten.

Gegen die geplanten Malnahmen bestehen keine Bedenken sofern die Bestimmungen der
Schutzgebietsverordnung beachtet werden.

Sollen Ausnahmen von Verboten im Einzelfall zugelassen werden, empfehlen wir das mit
den Dienststellen des Gewésserkundlichen Landesdienstes (NLWKN, LBEG) lber die
NLWKN Betriebsstelle Aurich abzustimmen.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter
Bezugnahme auf unsere Belange nicht.

Mit freundlichen Griiften

GEOZENTRUMHANNOVER  Varkehrsanbindung Taolalfon Bankverbindung

Dionstgobdudo Sladibahnlinie 7 bis Halleslele {0511} 643 -0 NordiLB (BLZ 250 500 00) Konlo 106 022 395
Allred-Benz-Haus Pappetwiese, Richiung Telefax IBAN: DE 84 2505 0000 0108 0223 95
Slilleweg 2 Schierholzsiralle {0511) 643 ~ 2304 SWIFT-BIC: NOLA DE 2H XXX

30655 Hannover E-Mail Steuemummer belm Finanzamt Hannover Nord: 25/202/29467
Internet Py lle@ibeg.nied hsen.de USL - 1D - Nummor: DE 811289768
hitp:tAwww.ibeg.niedersachsen.de




Von: NWP (D. Janssen) <d.janssen@nwp-ol.de>
An: a.heinefnwp-ol.de
Betreff: Fwd: Bauleitplanung der Gemeinde Juist - Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Kurgebiet Ortsmitte®™ u. Nr. 4 "BillstraBe/Siedlung"
Datum: Montag, 14. September 2015, 11:24

Dies ist eine weitergeleitete Nachricht

Von :roskam, andreas < - i >

An : Diedrich Janssen <d.janssen@nwp-ol.de>

Datum Freitag, 11. September 2015, 12:35

Betreff; Bauleitplanung der Gemeinde Juist — Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 1 ,Kurgebiet Ortsmitte” u. Nr. 4 "BillstraRe/Siedlung"

===8< Original Nachrichtentext ===================
Bauleitplanung der Gemeinde Juist — Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr, 1
»Kurgebiet Ortsmitte” und Nr. 4 ,,Billstrale/Siedlung”

Sehr geehrte Damen und Herren!
Sie baten um Stellungnahme im o.g. Beteiligungsverfahren.

Aus gewisserkundlicher Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 1 und Nr, 4 - vorbehaltlich der Beachtung von Auflagen zum Grund-
und Trinkwasserschutz. '

Die iberplanten Fl&chen befinden sich in Zone |il und Zone |l des Trinkwasserschutzgebietes des
Wasserwerkes Juist, Auflagen der WSG-VO vom 07.02.1969 und der landesweiten allgemeinen
Schutzgebietsverordnung (Schuv0O) vom 09,11.2009 sind zu beachten. Die
Trinkwassergewinnung der Insel Juist erfolgt aus der begrenzten Ressource der SiBwasserlinse
und unterliegt aufgrund der Standorteigenschaften und der flach ausgebauten Férderbrunnen
einem erh6hten Gefihrdungspotential, so dass eine achtsame Bewirtschaftung des
Einzugsgebietes erforderlich ist.

Zu den vorgelegten Unterlagen folgende Hinweise:

Im Kapitel 3.1.1 wird der B-Plan Nr. 1 fir Kithlanlagen bis 30 m? auBerhalb der bebaubaren
Flache gedffnet — mit Blick auf den Einsatz von wassergefihrdenden Stoffen (z.B. Kihimittel,
Kompressoren-Ole) ist hier ein besonderes Augenmerk auf die sichere Aufstellung (z.8.
undurchldssige Wannen) und den sicheren Betrieb zu legen. Kihlanlagen auRerhalb der
Bebauung sind in Zone |l ganz zu vermeiden.

Fiir beide B-Pléne gilt, dass sowohl jeweils im Kapitel 3.2.8 als auch im Teil Il - Umweltbericht
jeweils in Kapitel 2.1.2 2wingend eine Korrektur erforderlich ist — dort wird von einer
vollstindigen Versalzung des Grundwassers im Planungsraum gesprochen, das ist falsch und
suggeriert ggf. eine geringere Erfordernis zum Grundwasserschutz, Es handelt sich vielmehr um
ein SiiRwasservorkommen, das zur Trinkwassergewinnung genutzt wird und entsprechend zu
schiitzen ist.

Bei zukiinftigen BaumaRnahmen mit Wasserhaltung im Wasserschutzgebiet ist eine
Genehmigung / Beteiligung der unteren Wasserbehtrde des Landkreises Aurich erforderlich
und eine Information der Wasserwerksbetreiberin angesagt.

Sind weitergehende Genehmigungen im Einzelfall erforderlich z.B. Ausnahmen vom Verbot der



Schutzgebietsverordnung, behalte ich mir eine Stellungnahme des Gewésserkundlichen
Landesdienstes vor (Dienststellen des LBEG und des NLWKN).

Fir Rilckfragen stehe ich gerne zur Verfilgung.
Mit freundlichen GruRen
Andreas Roskam

Dipl.-Ing. Andreas Roskam

Gewidsserkundlicher Landesdienst / Grundwasserschutz / Wasserversorgung / Landwirtschaft
Niedersichsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Klisten- und Naturschutz

NLWKN Betriebsstelle Aurich, Oldersumer Str. 48, 26603 Aurich

Tel: 04941/176-116  Fax: 04941/176-199

andreas.roskam@niwkn-aur.niedersachsende  www.nlwkn.nledersachsen.de

===f<============== Ende des Original Nachrichtentextes SEEmSSREm

Mit freundlichen Gril8en
NwWP mailto:d janssen@nwp-ol.de

NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1

26121 Oldenburg

Tel (0441) 97174-0

Fax (0441) 97174-73

Web www.nwp-olde
Geschiftsfuhrer:

Thomas Aufleger, Elisabeth Ferus
Hans~J, Hinrichsen, Diedrich Janssen
Michael Meier, Johannes Ramsauver, Wemer Steimer
Amftsgencht Oldenburg - HRB 2104
USt.-id.-Nr. DE 117 474 502

Anlagen:
Nachricht.htmi




Von: koordinationsanfragen@kabeldeutschland.de
<koordinationsanfragen@kabeldeutschiand.de>
An: <a.heine@nowp-ol.de>
Betreff: Stellungnahme S00072905, Juist - Bauleitplanung - Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1 "Kurgebiet Ortsmitte"
Datum: Montag, 7. September 2015, 16:12

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Heisfelder Strafte 2 * 26789 Leer

NWP GmbH -
Escherweg 1
26028 Oldenburg

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00072905

E-Mail: PL_NE3_[eer@kaheldeutschland.de

Datum: 07.09.2015

Juist - Bauleitplanung - Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Kurgebiet
Ortsmitte"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 26.08.2015.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante MaRnahme keine Einwande geltend macht.

In threm Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine
Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Gber unseren vorhandenen
Leitungsbestand abgeben.

Mit freundlichen Grifien
Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist chne Unterschrift gaitig.

Informationen zu unseren Produkten und Services fuer Privatkunden finden Sie unter
www vodafone de, fuer Geschaeftskunden der Immobilienwirtschaft und
Mehrfamilienhauseigentuemer unter

www . kabeldeutschland. de/wohnungsunternehmen.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben

Anlagen:
<keine>




WWissan, wo &s tongoeht.

Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung

Telefon 0201/3659-0

PLEdoc GmbH 1 Postfach 12 02 55 45312 Essen Telefax  0201/36 59 - 160
E-Mail fremdplanung@pledoc.de

NWP Planungsgesellschaft mbH

Escherweg 1 zustandig Ralf Sulzbacher

26121 Oldenburg Durchwahl 0201/36 59 - 325

lhr Zeichen lhre Nachricht vom Anfrage an unser Zeichen Datum
JalHe, Janssen 26.08.2015 PLEdoc GmbH 1315342 02.09.2015

-

Baleitplanung der Gemeinde Juist; Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 - "Kurgebiet
Ortsmitte"”

Sehr geehrte Damen und Hemren,:

mit Bezug auf Ihr 0.g. Schreiben teilen wir Ihnen mit, dass in dem von lhnen angefragten Bereich keine von
uns verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind. Mafgeblich fur unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Bitte Dberpriifen Sie diese Darstellung auf Vollsténdig- und Richtigkeit und
nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

Wir beauskunften die Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber:

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (ehem. Ferngas Nordbayern GmbH (FGN)), Niirnberg

Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen

*  Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschliefllich auf die Versorgungseinrichtungen der hier aufgelisteten
Versorgungsunternehmen. Auskiinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei den jeweiligen
Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit
uns,

Mit freundlichen GriiRen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift glitig-
Anlage(n)

GeschaftsfDhrer: Kal Dargel

PLEdoc Gessllscheft fiar Dokumentationserstellung und -p!leﬁe mbH « Schnleringshof 10-14 » 45329 Essen e f \
Telefon: 0201 f 36 59-0 « Telefax 0201/ 36 59-183 » E-Mail: info@pledoc.de » Internel: www.pledoc.de Zerintsnummer A
Amisgericht Essen - Handelsregister B 9884 » UStH-IdNr. DE 170738401 e e ’»\: pyaw F

Commaerzbank AG, Essen (BLZ 360 400 39) Konto-Nr. 0120 811 500
IBAN: DEB3 3604 0039 0120 8115 00 « SWIFT: COBA DE FF 380

Seite 1 von 2
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Wissen, wo os tanggeht,

For den in Ihrer Anfrage genannten Projektbereich haben wir einen Ubersichtsplan erstelt. Dieser

Ubersichtsplan ist ausschlieBlich fur den hier angefragten réumlichen Bereich zu verwenden. Bitte Gberprifen
Sie diese Darstellung auf Vollstidndig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns
Kontakt auf.

ohne Malstab

Projektbereich

Stand: 02.09.2015
mesmens F@TNgRS/Produktleitung

LWL-Kabel

——ne Nachrichtenkabel

Seite 2 von 2 zum Schreiben 1315342 vom 02.09.2015 an NWP Planungsgesellschaft mbR



\'Yissan, wo s longocht.

Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung

Telefon 0201/36 59-0

PLEdoc GmbH , Postfach 12 02 55 45312 Essen Telefax ~ 0201/36 59 - 160
E-Mail fremdplanung@pledoc.de

NWP Planungsgesellschaft mbH

Escherweg 1 zustindig Ralf Sulzbacher

26121 Oldenburg Durchwahl 0201/36 59 - 325

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
Heine 02.09.2015 PLEdoc GmbH 1315969 _ 03.09.2015

Bauleitplanung der Gemeinde Juist; Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 - "Kurgebiet
Ortsmitte"

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bezug auf Ihr 0.g. Schreiben teilen wir Ihnen mit, dass in dem von lhnen angefragten Bereich keine von
uns verwalteten Versorgungsaniagen vorhanden sind. MaRgeblich fir unsere Auskunft ist der Im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Bitte Oberprifen Sie diese Darstellung auf Volistdndig- und Richtigkeit und
nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

Wir beauskuniten die Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber:

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (ehem. Ferngas Nordbayern GmbH (FGNY)), NGrnberg

Mittel-Européische Gasleitungsgeselischaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgeselischaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportieitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen

»  Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieBlich auf die Versorgungseinrichtungen der hier aufgelisteten
Versorgungsunternehmen. Ausklnfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei den jeweiligen
Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit
uns.

Mit freundlichen GrORen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben Ist ohne Unterschrift glitig-

Anlage(n)

GeschéfisfOhrer: Kai Dargel

PLEdor Geselischaft iir Dokumentationsersiellung und —pllege mbH » Schnieringshof 10-14 « 45328 Essen e r'\
Telofon: 0201 / 36 §9-0 « Telefax 0201/ 36 §8-163 « E-Mail: info@pledoc.de « Internet: www.pledoc.de Zerlfkelsnommer ] A
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USLIdNr, DE 170738401 Basooriaycen Dvew

Commerzbank AG, Essen (BLZ 360 400 39) Konto-Nr. 0120 811 500
I1BAN: DEB3 3604 0039 0120 811500 « SWAFT: COBA DE FF 360

Seite 1 von 2



Wisren, wo s langgeht,

Far den in Ihrer Anfrage genannten Projekibereich haben wir einen Ubersichisplan erstelit. Dieser
Ubersichtsplan ist ausschlieRlich fur den hier angefragten réumlichen Bereich zu verwenden. Bitte Uberprifen
Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns
Kontakt auf.

S edligl

b B — s el g - .

ohne Mafistab

Projektbereich Stand: 03.09.2015
——s Ferngas/Produktleitung

e LWIL-Kabel

re=meneems Nachrichtenkabel

Seite 2 von 2 zum Schreiben 1315969 vom 03.09.2015 an NWP Planungsgeselischaft mbH
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LGLN, Replonatdirektion Aurich

Katasteramt Norden, Garlenstrale 4, 26606 Norden
NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1

26121 Oldenburg

Ihr Zeichen, thre Nachricht vom

Jathe Juist 1 Stellungnahme

Bauleitplanung der Gemeinde Juist

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Kurgebiet Ortsmitte”

Mein Zeichen (Bei Antwort angeben)

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

Katasteramt Norden

¢ g ‘i{“%‘.'u“
Tk

0 7 Sep. 201

L L XN AP s v

_ Bearbeltet von Fischer, Sonja

Durchwahl  04931/9568130 Norden
Telefax 04931/0568177 03.09.2015 .~
E-Mail sonja.fischer@igin.niedersachsen.de i

Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2
BauGB und Benachrichtigung der Behorden und sonstiger Trager éffentlicher Belange von

der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen keine Bedenken.

Die Planunterlage fiir den Bebauungsplan wird zurzeit vom Katasteramt Norden gefertigt.

/VIit’fFéundlic ey Briflen
<“’ A

C A
Fisc;;

Dlenstgobiude Ofinungszelten:
Gorlenstrale 4 Mo.-Do.: 8200 - 13:00 und 14:00 - 15:30 Uhr
26506 Norden Fr.: 8:00 < 12:00 Uhr

und nach Vereinbarung

Kontakt

Telefon:04931/9568-0

Telefax: 04931/9568-177

eMall: kal: or@igin.nied:
weab: www.lgin.de

chsen.de

Bankverbindung:

Konto 1900150562 Nord/LB {BLZ 250 500 00)
IBAN DE 75 2505 0000 1200 1505 62
SWIFT-BIC NOLA DE 2H

Steuer-Nr. 54/204/01589



0 7 Sep. 2015 6'f'-:”.--‘i’ OSTFRIESISCHE
s LANDSCHAFT

é: ;‘EMMMMMO

Kultur, Wissenschaft und Bildung

@ OSTFRIESISCHE LANDSCHAFT | Georgswall 1 - § | 26603 Aurich Archiiologischer Dienst &
Forschungsinstitut

NWP Planungsgesellschaft mbH Dr. Jan F. Kegler

z.H. Herrn Diedrich Janssen

Georgswall1-5
Escherweg 1 26603 Aurich
26121 Oldenburg

Tel.: 04941 1799-34
Fax: 04941 1799-94
kegler@ostfriesischelandschaft.de

Aurich, 03.09.2015

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1, Kurgebiet Ortsmitte" der Gemelnde Juist
thr Schreiben v.: 26.08.2015 thr Zeichen: JafHe

Sehr geehrter Herr Janssen,

gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen aus Sicht der archiologischen Denkmalpflege keine
Bedenken.

Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten archdologische Kulturdenkmale (Boden- und
Baudenkmale) festgestelit werden, sind diese unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde
oder uns zu melden,

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978
(Nds. GVBI. S, 517), sowie die Anderung vom 26.05.2011 (Nds, GVBI. S. 135), § 14, wonach der
Finder und der Leiter von Erdarbeiten verpflichtet sind, Bodenfunde anzuzeigen.

Mit freundlichen Griifen

A

Kérperschalt des difentlichen Rechts s
Landschaftspeasident: Rico Mecklenburg Georgswall1 -5 Postlach 15 8o Tel.: 04941 1794-0 ol@ostfriesischelandschaft.de
Landschaftsdirekior: Or. Rolf Birenfinger 26603 AurichjAuerk 26585 AurichfAuerk Fax; 04941 1799:70 www.ostfriesischelandschafl.de



|| Industric- und Handelskammer “
i\ filr Ostfviestond und Papenburg A T
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4 (HK fdr Ostfriesland und Papenburg | Postfach 1752 | 26697 Emden

NWP Planungsgeselischaft mbH
Postfach 38 67
26028 Oldenburg

Bauleitplanung der Gemeinde Juist

boMee

73 Bep. i

Ihre 2eichen/Nachricht vom

Ja/He 26.08.2015

Ihr Ansprechpartner

Hartmut Neumann .

E-Mail
harimut.neumann@emden.ihk.de
Tel. .

04921 8901-34

Fax

04921 8901-9217

23.09.2015

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 - "Kurgebiet Ortsmitte™

Sehr geehrte Damen und Herren,

den Planentwurf haben wir geprift. Anderungswiinsche sind uns nicht bekannt geworden.
Aus unserer Sicht sind also keine Bedenken oder Ergénzungen anzumelden.

Mit freundiichen GriiBen

Industrie- und Handelskammer
fur Ostfriesland und Papenburg

Dipl.-Okonom Hartmut Neumann
Referent Standortpolitik

Postanschrift: Industric- und Handelskammer for Ostfriesland und Papenburg | Postfach 1752 | 26697 Emden | Biroanschrift: Ringstralc 4 | 26721 Emden

Tel. 04921 8901-0 | Fax 04921 6901-33 | E-Mail: info@emden.ihkde | Intemet: www.ihk-emden.de



Carl-Stegmann-StraScff)
26571 Juist

Inselgemeinde Juist
Strandstraie 5
26571 Juist 11.09.2015

Stellungnahme im Rahmen der Offentlichkeitsheteiligung zum Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplans Nr. 1 ,, Kurgebiet Ortsmitte*

Sehr geehrter Herr Patron,
sehr gechrte Damen und Herren,

seit einigen Jahren beabsichtige ich einen Anbau an mein Haus in der Carl-Stegmann-StraBe.'in
Richtung Westen (Pléne sind Herrn Wilde bekannt), jedoch fehlten mir bisher fiir eine wirtschaftlich
vertretbare Erweiterung 3 m Baufeld in diese Richtung.

Im alten Bebauungsplan Nr. 8b wie auch im ausliegenden Entwurf fiir den Bebauungsplan Nr. 1 ist
die Baugrenze zur Bahnhofstrae ca. zwischen 7 und 8 m von meiner Grundstiicksgrenze
eingeriickt, so-dass mein Grundstiick nur schr eingeschrinkt ausnutzbar ist. Ich beantrage daher eine
Verschiebung der Baugrenze um 3 m zur Bahnhofstraf3e hin.

Da meine Anbaupléne auch einen eingeschossigen Vorbau bis an den Biirgersteig der Carl-
Stegmann-Strafe beinhalten, der nach dem alten Bebauungsplan Nr. 8b bislang méglich war, nach
dem aktuell ausliegenden Entwurf jedoch nicht mehr zuldssig ist, beantrage ich die Beibehaltung
der alten, den Anbau erméglichen Regelung.

Mit freundlichen Griifen

ﬂ



. Tgaraainde Juist

it 1 1. Sep- 20‘5

R 2:71 Juis

An die
Inselgemeinde Juist

Strandstraie 5 - /
26571 Juist

Aufiagen des neuen Bebauungsplanes Nr.1 Kurgebiet Ortsmitte
der Inselgemeinde Juist

Projekt :

26571 Juist 26571 Juist

Sehr geehrte Damen und Herren, 00.02.16

hiermit méchten wir Stellung nehmen zu den Abwégungan und BeschiuBempfehlungen zum Bebau-
Bauungsplan Nr. 1 der Bauausschufisitzung vom 11, August 2015.

Wir begriRen den Nachtrag der Planungssicherheit fur Veranden an der Nordseite der Friesenstrafie,
bedauem aber, das fur das Haus {lBtles nach wie vor nicht maglich sein soll.

In diesem Zusammenhang mbchten wir darauf hinweisen, das im weiteren Strakenverlauf das Haus
Antonia, Haus Helgoland und Haus Charloftenruh durchaus Veranden haben, die ebenfalls nicht im
neuen Bebauungsplan Beachtung finden,

Das Haus{n der Grafin-Theda-Str. ist in diesem Zusammenhang zu sehen und nicht mit den
danach folgenden Hausern Gréfin-Theda-Str. 23,22,21.

Diese Hauser sind offensichtlich nach Inkraftreten des Bebauungsplanes deutlich kleiner und auch mit
einer anderen Nutzung (teilweise Dauerwohnungen) gebaut worden.

In diesem Zusammenhang méchten wir hinterfragen, wieso das Haus-ein hohes Bauvolumen,
das deutlich (iber dem, der angrenzenden Bebauung hétte.

Haus-ist im gleichen Baufeld wie die Sstlichen Hauser des Damenpfades und ist mit diesen
Hausern zu vergleichen! Auch diese Hausern sind durch die Festlegung des Gringdrtels eingeschrénkt.

Wir bitten um Beachtung der oben genannten Punkte und Verbleiben.

mit freundlichen Griif3en

et




Inselgemeinde Juist g pd
| Inselgemeinde Juist | 13, Aug. 206 A [T .

j Der Blirgermeister 2 /
N 2 N A ) )
& /,/ -

Informationsmitteilung /

Thema: Postgebiude Offentliche Einrichtung

Am 13.08.2015 rief Frau im Vorzimmer an, da sie Herrn Wilde nicht
erreichen konnte. Sie wies darauf hin, dass sich im ehemaligen Postgebaude jede
Menge technischer Anlagen der Telekom und der Deutschen Post befinden wirden.
Wenn man bei der Aufstellung des neuen Bebauungsplanes dieses Gebéude nicht
lénger als 6ffentliche Einrichtung deklarieren wilrde, kénne Herhauf den
Abbau dieser Anlagen dréngen. Dieser habe beim Kauf des Gebaudes schon
Interesse bekundet nicht ldnger an die Post zu vermieten. Der Erhalt der technischen
Anlagen sei ein éffentliches Interesse fiir die Insel und sollte bei der Planung des
neuen Bebauungsplanes berlicksichtigt werden.

SG 10

Im Auftrage

Potts

wJ
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http://192.168.50.208/webmail/index2.html#mail
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Bebauungsplan 1, Juist, Anderungswunsch, | Ir "~ msinds Juist
Herrenstrandstr.. Juist “ 23, Sep. 2015

------------------------------

ey

Von: .
An:  Gemeinde <gemeinde @juist.de>, Dietmar Patron <dpatron @juist.de>>, Bavverwaltung <bauverwaIMng@jukt/1Z
Datum: 23.09.2015 0:10

26571 Nordseebad Juist

Anderungsantrag zum neuen Bebauungsplan Nr. 1

Verlegung der éstlichen Baugrenze im Bereich der Schaufenster an den
Biirgersteig )

Grundstiick: Juist, HerrenstrandstraBe) Flur 4, Flurstlick 30

Erhalt und Erweiterung des Eisen- u. Haushaltwarengeschiiﬂes-uf Juist

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Patron,

Sehr geehrte Damen und Herren der Bauverwaltung,

Sehr geehrte Damen und Herren vom Gemeinderat

Sehr gashrte Damen und Herren vom Planungsbtiro NWP, Oldenburg

Der Bebauungsplan Nr.1 Ortsmitte befindet sich in der Auslegungszéit wo wir die
Moglichksit nutzen méchten, um den nachfolgen Anderungsantrag einzubringen.

In der HerrenstrandstraBe@ Juist, Fiur 4, Flurstlick 30, befindet sich seit dem
29.11.1945 das Eisen- und Haushaltswarengeschﬁﬂ_nun schon

in der zweiten Generation. In diesem 70. Betriebsjahr sind die Planungen soweit
fortgeschritten, um in den kommenden Jahren auch den néchsten Generationswechsel
vorzubereiten. Seit 70 Jahren bietet das Fachgeschéft ein breites Warensortiment und
hat in vielen Situationen oft einen wichtigen Versorgungszweck auf der Insel erfiillt,

um den uns so manch andere ostfriesische Insel beneidet. Auf fast keiner der anderen
ostfriesischen Inseln gibt eine gleiche oder &hnliche Konstellation. Um den Betrieb
auch in Zukunft wirtschaftlich betreiben zu kdnnen, sind mégliche Erweiterungen der
Verkaufs- und Lagerfléche dringend einzuplanen und auch die Begehbarkeit ist fiir den
Kundenverkehr des Geschéftes zu verbessern. Viele Inseltypische Geschéfte auf Juist
habe Ihre Schaufenster und Verkaufsflachen straBenseitig mit Baugrenze bis zum
Beginn des 6ffentlichen Blirgersteiges. Vor Jahren wurde z. B. dem
Einzelhandelsgeschéaft Hasbargen in der MittelstraBe 19 aus hnlichen Griinden eine
eben solche

Erweiterung bis an den Blirgersteig genehmigt. (Foto) Die jetzt bei-

25.09.2015 08:23
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http://192.168.50.208/webmail/index2. html#mail

bestehende Schaufensterflache ist in Gebaudebreite iber die glltige Baugrenze in
Ostliche

Richtung bereits Uiberschritten und hat derzeit somit nur Bestandsschutz. Zur

" Sicherstellung der Existenzgrundlage der kommenden Generation mit dem Geschaft

beantragen wird daher die Verlegung der 6stlichen Baugrenze an den Biirgersteig und
diesbezliglich den Bebauungsplan zu é&ndern.

Der angefligte Anderungsantrag beinhaltet Zeichnungen und Fotos zum
Anderungsantrag.

Einen dreifachen Schriftsatz werden wir hierzu heute mit Unterschriften im Rathaus
einreichen.

Wir bitten um Weiterleitung an Gemeinderat und Planungsbiiro NWP - Danke!

Gerne stehen wir jederzeit fiir weitere Fragen zur Verfligung. Wir danken fiir Ihre
freundlichen Bemihungen und verbleiben
mit herzlichen GriiBen .

Anhiinge:

* Antrag Bebauungsplan 1, Juist.pdf

25.09.2015 08:23
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Inselgemeinde Juist Inselgemeinide Juist
- Biirgermeister und Gemeinderat es 25 Sep. 2015
- Bauverwaltung G /

- Planungsbiiro Nwp ~ Leoeesene ; s
Strandstrafe 5 d

26571 Juist

Juist, 25. September 2015

Anderungsantrag zum neuen Bebauungsplan Nr. 1
Verlegung der &stlichen Baugrenze im Bereich der Schaufenster an den Biirgersteig
Grundstiick: Juist, Herrenstrandstral!e. Flur 4, Flurstiick 30

Erhalt und Erweiterung des Eisen- u. Haushaltwarengeschéftes-auf Juist

Sehr geehrte Damen und Herren!

Der Bebauungsplan Nr.1 Ortsmitte befindet sich in der Auslegungszeit wo wir die Mdoglichkeit
nutzen méchten, um den nachfolgen Anderungsantrag einzubringen.

In der HerrenstrandstraBe @ Juist, Flur 4, Flurstuck 30, befindet sich seit dem 29.11.1945
das Eisen- und Haushaltswarengeschéft nun schon in der zweiten
Generation. In diesem 70. Betriebsjahr sind die Planungen soweit fortgeschritten, um in den
kommenden Jahren auch den nichsten Generationswechsel vorzubereiten. Seit 70 Jahren
bietet das Fachgeschéft ein breites Warensortiment und hat in vielen Situationen oft einen
wichtigen Versorgungszweck auf der Insel erfulit, um den uns so manch andere ostfriesische
insel beneidet. Auf fast keiner der anderen ostfriesischen Inseln gibt eine gleiche oder
ahnliche Konstellation. Um den Betrieb auch in Zukunft wirtschaftlich betreiben zu kénnen,
sind mégliche Erweiterungen der Verkaufs- und Lagerflache dringend einzuplanen und auch
die Begehbarkeit ist fur den Kundenverkehr des Geschéftes zu verbessern. Viele
Inseltypische Geschafte auf Juist habe lhre Schaufenster und Verkaufsfléchen stralenseitig
mit Baugrenze bis zum Beginn des éffentlichen Biirgersteiges. Vor Jahren wurde dem
Einzelhandelsgeschaft Hasbargen in der Mittelstrae 17 aus dhnlichen Grlnden eine eben
solche Erweiterung bis an den Biirgersteig genehmigt. (Foto) Die jetzt bei Behrends
bestehende Schaufensterfléche ist in Gebaudebreite Uber die giiltige Baugrenze in dstliche
Richtung bereits iberschritten und hat derzeit somit nur Bestandsschutz. Zur Sicherstellung
der Existenzgrundlage der kommenden Generation mit dem Geschéft Behrends beantragen
wird daher die Verlegung der sstlichen Baugrenze an den Birgersteig und diesbezdglich den
Bebauungsplan zu éndern.

Gerne stehen wir jederzeit fur weitere Fragen zur Verfugung. Wir danken fur lhre
freundlichen Bemiihungen und verbleiben

mit herzlichen Griilken

/]
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26571 Nordseebad Juist

Ladenerweiterung bis zum Birgersteig, Einzelhandel Hasbargen, Mittelstralle 19, Juist




Inselgemeinde Juist
Strandstr. 5 !
26571 Nordseebad Juist /

Vorab per Telefax an: 04395 - 809 115 Juist, den 23.09.15

Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Kurgebiet
Ortsmitte” der Inselgemeinde Juist

Bereits in der dritten Generation betreiben wir, die Eheleut
das Aparimenthaus Das
Gebdude ist Uberwiegend verklinkert, mit einem Walmdach und langen
Gauben versehen und traufstGindig zur FriesenstraBe ausgerichiet,

Die Parkvila Mathilde wurde vor der Ver&uBerung an uns als klassische
FrohstUckspension betrieben.

Im Jahr 2004 haben wir die sehr umfangreich saniert -ohne weitere
Anbauten- und zu einem reinen Aparimenthaus (1 = 3 Raum-Apartments mit
Selbstverpflegung) umfunktioniert. Das Haus &ffnet jGhrich im Méarz/April und
schlieBt in der Regel Ende Oktober.

Uber Silvester 6ffnen wir noch einmal fUr ca. 14 Tage.

Die Auslastung war immer sehr gut, der Bedarf an zentral gelegenen
GdsteunterkUnften ist in den letzten Jahren sogar noch angestiegen. Daher
planen wir, die Parkvilla in Zukunft mit dauerbeschdaftigtem Personal ganzjéhrig
zu Offnen.

Nach 12 Jahren Erfahrung im Bereich der Vermietung von Ferienwohnungen
bzw. Apartments haben wir festgestellt, dass die Unterkunftsnachfrage von
Familien mit 4 — 6 Personen am starksten ist.

Alle gréBeren Drei-Raum-Apartments in der- sind in der Vermietung am
besten ausgelastet, selbst die kleineren Apartments, welche eigentlich nur fir
max. 3 Personen geeignet sind, werden von 4-kdpfigen Familien bereitwillig
gebucht, da diese oftmals keine Alternativunterkinfte im Juister Oriskern finden.
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Wir planen nun, einige kleine Apartments zur Nordseite durch einen Anbau

zu vergréBern. Gleichzeitig sollen insgesamt ca. 4 weitere, gréBere Drei-Raum-
Apariments mit jeweils 2-3 SchlafZimmern fUr Familien mit 4-6 Personen neu
erschaffen werden.

In diesem Zuge sollen auch die kleinen (im jetzigen Zustand nicht mehr
zumutbaren) Personalzimmerchen im Spitzboden umstrukturiert und zu neuen
Gasteapartments umgebaut werden.

Unsere Mitarbeiter/innen werden kinftig in bestehenden Apartmenis sowie in
umzubauenden, zurzeit als Abstellriume genutzten R&umen im Souterrain
untergebracht. Dadurch erzielen wir auch einen deutlich hdheren Wohnkomfort
fUr unser Personal.

Es ist weiterhin vorgesehen, die vorhandenen Fefienapartmenis zu renovieren,
da die Nachfrage der Gaste generell nach mehr Plotz, mehr Komfort und auch
nach eigenen Balkonen steigt. Daher sollen alle neuen und erweiterten
Apartments zur Nordseite mit Balkonen versehen werden. Zusétzich soll die
dringende Sanierung des Daches, der Dachgauben, der Dachrinnen, Failrohre
und Blitzableiter sowie der bestehenden Balkone und der AuBenputzfassade
erfolgen.

Da fUr die Umsetzung der Planung. erhebliche wirtschafiliche Aufwendungen
getatigtwerden, soll im Zuge der Sanierung auch ein relativ geringfigiger Anbau
/ Erweiterungsbau in einer Breite von 6,80 m vorgenommen werden. Hierzu soll
das vorhandene Dach entsprechend verléngert werden. Das Gebdude verfUgt
im Bestand Uber eine Firsthdhe von etwa 14,55 m - Bezugshdhe ist hierbei die
Héhe der angrenzenden ErschlieBungsstraBe. Die  Traufhthe  des
Bestandsgebdudes betréigt 6,50 m - Bezugshdhe ist hierbei die Hohe der
Oberkante des ErdgeschossfuBbodens.

Das Baugrundstick unterliegt derzeit noch den Festsetzungen des rechtsgulfigen
Bebauungsplanes ,Nr. 8b* sowie der Gestaltungssatzung der nselgemeinde
Juist. Mit der Aufstellung des geplanten Bebauungsplanes Nr. 1 ,Kurgebiet
Ortsmitte” der Inselgemeinde Juist wird der Bestand der Ortsmitte Gberplant um
diese im Falle der Neubauplanung an die stédtebaulichen Ziele der Gemeinde
anzupassen.

Sowohl in den textlichen Fesisetzungen des Bebauungsplanes als auch in der
Planzeichnung (MaB der baulichen Nutzung) wird der bauliche Bestand aus
unserer Sicht nicht ausreichend gewUrdigt.

Die Festsetzungen des geplanten Bebauungsplanes betfragen 13,00 m Firsthéhe
sowie 6,00 m Traufhdhe. Beide Werte liegen (erheblich) unterhalb des baulichen
Bestandes.

Da eine Ausnahmeklausel fir Bestandsgebdude im Bebauungsplan nicht
vorgesehen ist, kdnnen wir unseren behutsamen und dem Gebdudetypus
entsprechenden Anbau nicht wie geplant verwirklichen. Dies wurde uns vom
Landkreis Aurich bereits bestatigt, der auf die Festsetzungen des nun in der
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes verweist.



3

Als Folge davon wird eine Geb&udeform durch die neuen Festsetzungen
.erzwungen”, der dem Gebdudetypus widerspricht und somit deutlich als
LAnbau" sichtbar wirde. Dies ist von uns nicht gewollt, wir winschen einen
Anbau, der sich dem Gebdude gleichsam anschmiegt und zu einer Einheit
werden I&sst bzw. das Geb&ude als Einheit wahrnehmen |&sst.

Zusditzlich wirde der Anbau gemaB der Richtlinien des neuen Bebauungsplanes
konstruktiv aufwandiger {Ausbildung von Kehlen, Hohenverséitze) und insgesamt
unwirtschatftlicher.

Im Kommentar zur Baunutzungsverordnung ,Fickert / Fieseler, 11. Auflage” heiBt
es zum MaB der baulichen Nuizung, Punkt 1 Allgemeines: ,Das MaB der
baulichen Nutzung ist ein den Stéidiebau entscheidend prégendes Element.

Das for die jewellige ériliche Situation angemessene bzw. veriretbare MaB der
baulichen Nufzung ist unter BerUcksichtigung der in §l1Abs. 6 BauGB
aufgefUhrien Belange zu bestimmen, insbesondere der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse, der Erhaltung,
Erneverung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile, der Gestaltung des Orts-
und Landschafisbildes, der BerUcksichtigung der erhaltenswerien Oristeile,
SiraBen und Plaize von geschichilicher, kUnstlerischer oder stGdtebaulicher
Bedeutung sowie des Umwelischuizes, vor allem des Bodenschutzes”.:

Es ist nicht ersichtlich, warum das FirstmaB des Bestandes nicht in den neuen
Bebauungsplan Ubernommen wurde, gerade auch vor dem Hintergrund der
vorhandenen Bebauung der Umgebung entlang der Friesen-, Warmbad- und
BahnhofstraBe.

Im Sinne des Baugeseizbuches hat sich eine Planung grundsdtzich nach ,Art
und MaB der umliegenden Bebauung® zu richten — bzw. nach den Vorgaben
des Bebauungsplanes, der wiederum nach dem gleichen Gebot, némilich, sich
in Art und MaB der umliegenden Bebauung anzupassen, aufgestellt werden
sollte. Dies wird mit der Festsetzungen des in der Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 1 nicht redlisiert. Zur eindeufigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nuizung ist stefs eine dreidimensionale MaBfestsetzung
erforderlich. Das bedeutet, dass Baukérper bzw. der umbaute Raum durch die
Fiiche und die HBhe festgesetzt werden, Daflr reichen Dbereits zwei
Bestimmungsfaktoren aus, z.B. 1,_GRZ und 7 (Zahl der Vollgeschosse) oder H
(Héhe baulicher Anlagen] oder 2. GRZ (Grundfléichenzahl) und GFZ
(Geschossfiichenzahl).

Im Bebauungsplanentwuif sind alle 4 Bestimmungsfaktoren festgesetzt, GRZ, GFZ,
H und Z, diese Form der Uberbestimmung stellt eine nicht nachzuvoliziehende
Form der Baubeschrénkung dar. Allein die Festsetzung einer Grundfldchenzahl in
Verbindung mit der Geschossfléchenzahl wére bereits eine ausreichende
dreidimensional wirkende Gebdudekubaturbeschréinkung, die das MaB der
baulichen Nutzung ausreichend bestimmt.

weiterhin Idsst sich nicht schlUssig nachvollziehen, aus welchem Grund die direkt
benachbarten Baufliichen mit den Bestimmungsfaktoren GRZ 0,6 und GFZ 1.4
(2,0) dargestellt sind, wahrend die Baufliche WarmbadstraBe / FriesenstraBe
nur* mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 bestimmt ist.

Ein stédtebauliches Argument fir eine im direktien Umfeld zul&ssige Verdichtung
mit einer gelockerten Mitte (unser Grundstuck) 1&sst sich nicht argumentierent
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Man nimmt uns damit die Méglichkeit einer weiteren Verdichtung, die bei den
Nachbarn gewlrdigt wird. Auch hier findet der gebaute Bestand im
Bebauungsplan keinen ausreichenden Niederschlag. Wir erwarten daher eine
Gleichbehandlung!

Aus den genannten Grinden fordern wir, die Belange des Gebdiudebestandes
in die texilichen Festsetzungen des Bebauungsplanes dahingehend
aufzunehmen, dass weder die Festsetzungen fUr die Geb&udehdhe noch fr die
Traufh&henbeschrainkung auf Um- und Erweiterungsbauten im bavulichen
Bestand anzuwenden sind. Wir schlagen eine Formulierung vor, die fir den
Gebdaudebestand eine Hdhenbeschréinkung mit den MaBen des Bestandes
zuldisst. Zudem sind die GRZ und die GFZ den unmittelbaren Nachbarn
anzugleichen,

Wir bitten haflich um Unterrichtung beziglich des weiteren Bauleitplanverfahrens
und um Ubersendung der Berlcksichtigung unserer Einwendung.
FUr lhre BemUhungen mdchten wir uns bereits jetzt bedanken.

Mit freundlichen GriBen




Webmail | Kerio Connect 8.4.0 http://192.168.50.208/webmail/mail View.php?desktop=mail View.p...

Von

An: bauverwaltung@juist.de

Datums 09/24/2015 08:47 PM E: é
Antagen: () Nordansicht-Anpassung an B-Pian.pdf (134 k8) [7) Anrassung an B-Plan-Ostananicht ,odf (137 kB)

[ Nordansicht -anpassuno an Gebaude (1), pdf (138 kE) [ Ostansicht -anpassung an Gebiude (2).df (138 k8)

Sehr geehrter Herr Wilde,

angefiigt Gbersende ich thnen als Nachtrag zur unserer Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1, Kurgebiet
. Ortsmitte” der Inselgemeinde Juist (vorab per Fax am 23.09.15 gesendet) zwei Geb3udeansichten nach dem neuen B-Plan sowle
2 Gebiudeansichten mit unserer gewiinschten und sinnvollen Erweiterung der (.- Nordseite.

WIr wiren thnen sehr dankbar, wenn wir in der kommenden Woche noch einmal Riicksprache hinsichtlich unseres
Bauvorhabens und der Stellunghahme halten kannten.

Meinen Mann, (D < -ichen sie mobil unter{ D

Mit freundlichen GriiRen

1vonl 28.09.2015 10:08
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Eine Pension auf der schinen Insel Juist _

Inhaberin _ . 26571 Juist

An die i Inselgemeinde Juist

Inselgemeinde Juist == 28 Sep. 2015
=Bauordnungsamt= : o Juist 26.09. 2015
2657] Juist ! JRLE R ki Traees ,-/-j-(: .....

Bebauungsplan I =Kurgebiet Ortsmitte=
Betr.: Wilhelmstr. Haus Nr.

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bei der Einsicht des o.g. Bebauungsplanes ,habe ich festgestellt,das die Angaben
fiir die Trauf- und Firsthéhen nicht korrekt angegeben sind.
Im o.g. Bebauungsplan wird fiir diesen StraBenabschnitt eine Bebauung mit
3 Vollgeschofe zugelassen. Die Trauththe ist dabei mit 6,00 m, und die
Firsthéhe mit 13,00 m vorgegeben.
Diese Mafle k6nnen nicht stimmen.
Begriindung: Die Héhe eines Vollgeschofles betrdgt It. Bauordnung:
Lichte Raumhohe mind. 2,50 m zuziiglich Deckenaufbau (in der Regel 0,25 m).
Somit betrigt die Hohe eines VollgeschOBes mind. 2,75 m.
Bei einem Gebdude mit 3 VollgeschoBe betrigt die Traufhéhe somit 8,25 m
und die Firsthéhe 8,25 m + 6,00 m = 14,25 m.
Sollten Sie diesen Ausfithrungen nicht folgen kénnen,beantrage ich hiermit
im Rahmen-der Gleichbehandlung die Traufhthe von 6,00 m auf mind.
7,00 m zu erhéhen.
Begriindung: Bei den Nachbargebduden in der StraBenflucht betrégt die
Traufhdhe bei 4 Gebidude (von 6) iiber 6,00 m.
Das ist im Einzelnen:

Wilhelmstr. = 6,80 m
Wilhelmstr! = 7,20m
Wilhelmstr. = 7,25m
Wilhelmst = 7,40 m

Ich bitte Sie diese Eingabe zu tiberpriifen,und mir die Entscheidung mitzuteilen.

Mit freundlichem Grul3
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inselgemeinde Juist |
(e 28, Sep. 205
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Sparkasse Aurigh-Nbrd.e:n. Marktplatz 11 - 15, 26603 Aurich

Inselgemeinde Juist
Strandstralse 6
26571 Nordseeheﬂbad ~Juist

PerFax: 04935-809115
Per Mail: geineinde@juist.de

e

- Ia v”‘;'! ~en
L d t:'zﬁ‘\}:fhji‘

At

Qstfriesiand

lmmoblhenma nagement der Spar-
kasse Aurich- Norden

Norder Bau & Grund GmbH.
Neuer Weg 48

26506 Norden

Telefon:  04931- 99991500
Telefax: 04931 9999-1990
wérner.peterssen:] norder bau-
grund de

28.September 2015

Offentliche Bekanntmachung Bebauungsplan Nr:1, Kurgeblet Ortsmltte"

Hinweis Nachreu:hung Stellungnahme

Sehr'geehrte Damen und Herren,

heute haben wir von der 6ffenthchen Bekanntmachung des neuen Bebauungsp]ans Nr. 1"Kurgeb1et
Ortsmltte“ erfahren, Die Fristzur Stellungnahme, dieam heutlgen Tage endet kﬁnnen vwr mcht ein-
haiten. Wir werden die Stellungnahme kurzfristlg nachreichen,’ c L

Smd Sie.in der Lage uns dle Planunterlagen per Mail zur Verfﬂgung zu stellen, dann worde sich’ dle

Beu rteilling. fu runs erhebhch veremfachen?

Mit freundlichen Grafen

‘Sparkasse Aurich:-Norden

-Immobilienmanagement-

TN

Dipl: ing. Werner Peterssen

Geschaftsfihrung

Sparkasse Aurich-Norden ALz:283 500 00,

in Ostfriesland - * SWIFT-Adresse (BIC) BRI.ADEZIANO
-Ostfriesische Sparkasse- USt-lD. DE 117375017 ’

26603 Aurlch, Marktplatz 11 - 15 Anstalt des tﬂfentllchen Rethts
26506 Norden, Neuer Weg 45- 48 HRA 100757 Amtsgehcht Aurich

Sparkassen-Finanzgruppe

Vdr_sia'nd:

Cario Grn, Vorsitzender-

Oliver Luseke, Mitglied
Jbra Reinhardt, Mitglied

www.Sparkasse-anrich-norﬂen.de
-Tel, 0800:28350000 {kostenlos)
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22, September 2015

Beteiligung der Offemtiichkeit zum Bebauungsplan Nr. 1

“Rurgebiet Ortsmitte” dexr Inselgemeinde Juist gemif § 3 Abs. 2 BauGB.
Bebauungspline Kernzone Juist

Hier: Anregungen und Einwendungen

Sehr geehrter Herr Wilde,

in Ergénzung zu unserem Schreiben vom Februar 2015 an die Mitglieder
des Juister Gemeinderates und unserer mindlich vorgetragenen Anregungen
bei ,frlihen Birgerbeteiligung® méchten wir Anregungen und Einwendungen
vorbringen.

Allgemeines Ziel ist dabei einerseits die Aufhebung des Verbotes der
Wohnnutzung im straffenseitigen EG im SOl und die Aufnahme der Begriff-
lichkeiten rund um den ,demographischen Wandel® und ,altersgerechtes
Wohnen® .

Letzteres betrifft Begriindung, textliche Festsetzungen und zu reservie-
rende Fldchen im Plan selbst.

Unser Fokus liegt aus naheliegenden Griinden exemplarisch auf dem Thema
saltengerechtes Wohnen®. Gleichwohl halten wir analoge Prizisierungen
auch flir andere Themenfelder wie z.B. die Jugendarbeit fiir nétig und
sinnvoll.

Unser konkretes Bauvorhaben wird durch den zur Diskussion stehenden Be-
bauwungsplan nach wie vor unméglich gemacht.

Das (touristische) Interesse an einem breiten 6ffentlichen Angebot darf
jedoch unseres Erachtens nicht héher bewertet werden als der Anspruch
einer Immobilienbesitzerin in der Kernzone, dort Ihren Alterswohnsitz
einrichten zu wollen.

Auf Juist gibt es keinen zugidnglichen altersgerechten Wohnraum. Darum
muss es miglich sein, die eigene Immobilie senioren- bzw. behinderten-
gerecht zu gestalten. Dazu gehért insbesondere Wohnraum im Erdgeschoss
zur Strafe hin, um eine Teilhabe am tffentlichen Leben zu gewdhrleis-
ten.

Flir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.




Die folgenden Einwendungen und Anmerkungen sollen jeweils einzeln und
jeder fiir sich stehen und bearbeitet werden.
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1 Bebauungsplan Juist Nr. 1
Allgemeiner Einwand

Einwand:

Die aus dem demographischen Wandel sich ergebenden Anforderungen an die
Weiterentwicklung sozialer Angebote und bedarfsgerechter Wohnangebote
sind insbesondere im Ortskern im Bebauungsplan fest und durchgehend zu
verankern. Die daraus sich ergebenden verinderten Zielsetzungen sind
konsequent zu beriicksichtigen.

Begriindung:

Wiederholt ist in der Begriundung des Bebauungsplanes die Rede vom Er-—
halt sozialer Strukturen.

Von deren Weiterentwicklung findet sich kein Wort.

Auch Begriffe wie ,demographischer Wandel“, ,senioren- oder altersge-
rechtes Wohnen“, oder ,Wohnen im Alter"™ sind nicht zu finden.

2 Begrindung, Abs 2.2:

Grundsatzliche Ziele

Einwand:

Es ist in die Aufzihlung einzuftigen: ,Sicherung einer entwicklungsfiahi -
gen sozialen Versorgung fir alle Bevdlkerungsgruppen®.

Begriindung:

Die Sicherung und Fortentwicklung sozialer Versorgungsstrukturen ist in
den Zielen bisher nicht benannt.



3 Begriindung, Abs 2.3:
Entwicklungsziele der Gemeinde Juist

Der Absatz ,Aufierdem ist die Gemeinde bestrebt, das gewachsene Ortsbild
und die charakteristischen baulichen sowie sozialen Strukturen der In-
sel zu wahren und aufrecht zu erhalten.™

ist durch eine Formulierung zu ersetzen, die bei den sozialen Struktu-
ren nicht ,Bewahrung"™ und »Erhaltung™ sondern eine Fortentwicklung zum
Ziel hat.

Begrindung:

Soziale Strukturen entwickeln sich fort, explizit z.B. durch den demo-
graphischen Wandel. Hier eine »Bewahrung"™ zu fordern ist kurzsichtig
und riickwartsgewandt.

4 Begrindung, Abs 2.5:
Ziele und Inhalte der Neuaufstellung
Siehe: (7) Textliche Festsetzungen §1

5 Begrlindung, Abs 2.7:
Neuaufstellung

Einwand:

Es ist zweifelhaft, ob der Bebauungsplan in seiner aktuellen Form, wie
in seiner Begriindung unter 2.7 postuliert, ,...Wohnbedilrfnissen der
Bevélkerung im Hinblick auf die Schaffung und dem Erhalt sozial stabi-
ler Bewohnerstrukturen, der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlke-
rung sowie der Bevblkerungsentwicklung gem. § 1 Abs. 6 Satz 2 BauGB ge-
recht...™ wird. Insbesondere ist an keiner Stelle die Rede von einer
Anpassung an eine Bevdlkerungsentwickung im Rahmen des laufenden demo-
graphischen Wandels.

Der Bebauungsplan in seiner Gesamtheit ist entsprechend anzupassen.
Begriindung:

Insbesondere der Bevélkerungsentwicklung im Sinne des zunehmenden Be-
darfes an altengerechtem Wohnraum tragen weder der Bebauungsplan noch
seine Begriindung mit einem Wort Rechnung.



6 Begrindung, Abs 3.1.1:

Ergebnisse der frithzeitigen Offentlichkeitsbetei -
ligung

Textliche Festlegung im Bebaungsplan Nr.1l §4

Zitat: ,Durch den Ausschluss von Wohnnutzungen in der Erdgeschosszone
im SOl1-Gebiet wird die Errichtung einer barrierefreien Wohnung ver-
wehrt.

Die textliche Festsetzung wird dahingehend angepasst, dass in der
Erdgeschosszone des SOl-Gebiets an der stralenzugewandten
Gebidudeseite Dauerwohnungen und Ferienwohnungen sowie Riume zur
Ubernachtung als Bestandteil der Betriebe des Beherbergungsgewerbes
maximal auf einer Breite von 5,0 m, inklusive Erschliefung, zulissig
sind.®

Bemerkung:

Ziel der Einwendung war hier erklirtermaBen nicht eine Erschliefung-,
sondern die Gestaltung einer seniorengerechten Wohnung, die eine ange-
messene Teilhabe am 6ffentlichen (Strafien-)Leben bei hinreichender ar-
chitektonischer Qualitit sicherstellt. Das ist auf 5m Breite nicht dar-
stellbar,

7 Textliche Festsetzungen §1

Gilt sinngem4B auch fiir:
Begriindung, Abs 2.5: Ziele und Inhalte der Neuaufstellung

Einwand:

Weder im einleitenden Absatz noch unter ~-h) werden die Seniorenarbeit
oder die dazu erforderlichen Einrichtungen explizit genannt.

Die Begriffe »8onstige Versorgungsfunktion™ und rAnlagen fiir soziale
Zwecke" sind entsprechend zu prizisieren. Unter anderem ist das auch
das Ziel des altersgerechten Wohnens und der dafiir erforderlichen Anla-
gen und Einrichtungen angemessen zu beriicksichtigen.

Begriindung:

Eine Subsummierung der Seniorenarbeit unter nZentrale Versorqung" ist
nicht ohne Weiteres gegeben, bei ~Anlagen fiir ...soziale... Zwecke"

denkbar, jedoch nicht sichergestellt.

Es ist kein Versuch erkennbar, tber die nZWeitwohnungsproblematik™ hin-
aus sich abzeichnende Entwicklungen wie z.B. den demographischen Wandel
und sich daraus ergebenden Anforderungen zu antizipieren und die ent-
stehenden Bedarfe im Bebauungsplan zu beriicksichtigen.

Die Vorsorge filir eine zentrumsnahe Infrastruktur fir ein wilrdiges
Wohnen im Alter wire hierbei ein wichtiges Element.



8 Textliche Festsetzungen §4:

Einwand:

§$4 stellt einen unverhiltnisméRigen Eingriff in die Eigentumsrechte der
Immobilienbesitzer dar. Argumente fiir einen solchen Eingriff werden
—auch an anderer Stelle- nicht angefithrt.

§4 ist sinngem#B dahin gehend zu dndern, dass eine gewerbliche Nutzung
auf der gesamten Fassadenbreite bevorzugt erméglicht, nicht aber Dauer-
wohnen zwingend verboten wird.

Begrindung:

Die Férderung von gewerblicher Nutzung im Dorfkern ist selbstverstind-
lich ein legitimes Ziel eines Bebauungsplanes.

Das Verbot der Wohnnutzung im Erdgeschoss zur StraBenseite hin stellt
jedoch gegeniitber der bisherigen Auflagen einen massiven Eingriff in das
Recht am Eigentum dar.

Das Verbot ist als Ganzes und in seiner Ausgestaltung unverh8ltnismiBig
und willkiirlich.

Es ist insbesondere kein Versuch erkennbar, beispielsweise mit einer
fundierte Prognose des zukiinftig erwarteten Bedarfes an Gewerbeflidchen
Argumente fur ein solches Verbot anzufithren.

Die nachtragliche Festlegung auf 5m als maximale Breite einer ausnahms-
weisen Wohnnutzung ist zu niedrig und im Ubrigen ebenfalls willktirlich
angesetzt. Je nach baulicher Situation ist eine Wohnungsgestaltung im
Sinne einer Teilhabe am StraBengeschehen in diesen Grenzen nur aus-
nahmsweise darstellbar - insbesondere dann nicht, wenn eine nach den
einschligigen Normen barrierefreie oder gar rollstuhlgerechte Gestal-
tung zwingend gefordert ist.

S Plan

Einwand:

Im Ortskern sind neue,zusédtzliche Flichen fiir soziale Zwecke (insbeson-
dere flur die ambulante und/oder stationire Betreuung von Senioren vor-

zusehen. -

Begriindung:

Die Teilhabe am &ffentlichen Leben wird von &lteren Menschen als immer

wichtiger empfunden.

Konzepte, die Betreuung in sogenannten ,ruhigen™ Gebieten anzusiedeln,
finden zukunftig sicher immer weniger Akzeptanz.
Das Beispiel auf Juist ist das so genannte ,Eckhard-Heim.

Zur weiteren Begriindung siehe insbesondere (7) zur textlichen Festset-
zung §1



