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Bauleitplanung der Inselgemeinde Juist
Bebauungspian Nr. 1 ,Kurgebiet Ortsmitte”
~Stellungnahme gem. §4(1) BauGB i.V.m. § 3(1) BauGB—
Zu der o.a. Bauleitplanung nehme ich wie folgt Stellung:
Derzeit bestehen gegen 0.g. Planung aus folgenden Griinden erhebliche Bedenken:
e Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von ca. 160 m zum Vogelschutzgebiet
V01 ,Niedersichsisches Wattenmeer und angrenzendes Kiistenmeer” und dem
Natura 2000 Gebiet ,Nationalpark Niedersichsisches Wattenmeer”,
im nordlichen Bereich des Plangebietes {SOs Gebiet) befinden sich Diinen. Die
vorhandenen Biotoptypen unterliegen dem besonderen Biotopschutz des § 30
Bundesnaturschutzgesetz, Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintrichtigung fiihren kénnen, sind nach § 30 Abs. 2
BNatSchG verboten. Diinen sind im Bebauungsplan als ,gesetzlich geschiitzte
Biotope (Dine)” festzulegen.
Fir den SOs Bereich der Diinen sollen nach Punkt 6 der Textlichen
Festsetzungen Gastronomie und die zugehorigen  Auflenbereichs- und
Lagerflachen, Anlagen fiir soziale, touristische und sportliche Zweck zuldssig
sein. Folgende im SOs Gebiet vorhandene Wertbestimmende
Lebensraumtypen des Europdischen Vogeischutzgebietes ,Niedersdchsisches
Wattenmeer und angrenzendes Kastenmeer” und des Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung ,Nationalpark Niedersachsisches Wattenmeer”
gemiR Anh. | der FFH-Richtlinie kénnen durch die LANDKREIS AURICH
2usitzliche Versiegelung und ErschlieRung zerstort Telefon 04941/16-0
werdent www.landkreis-aurich.de
. Festliegende Kiistendiinen mit krautiger Sparkasse Aurich-Norden
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B 1 l 5 Konto-Nr. 90 027

IBAN-Nr. DEI3 2835 0000 0000 090027
SWHET-BIC RRIADEZ JANG



° Dilnen mit Salix repens ssp. argentea (Salicion arenariae) { Code 2160]
. WeiBdiinen mit Strandhafer [Code 2120

Der Verzicht einer Umweltprifung aufgrund der Lebensraumtypen gemdB Anh,
| der FFH-Richtlinie innerhalb des SO; Gebietes sowie der Ndhe zum Natura
2000 Gebiet erscheint nicht berechtigt. Konkrete zeichnerische Festsetzungen
beziiglich der Versiegelung durch Gastronomie und die zugehdrige
AuRenbereichs-und Lagerflichen innerhalb des SO; Gebietes fehlen, es handeit
sich hier um geschitzte Diinen, deren Uberplanung zu einer Verdnderung der
nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz geschitzten Diine f(ihren kénnen.

Ich weise beziiglich der alten Bebauungspléne auch darauf hin, dass der
gesetzliche Biotopschutz (§ 30 BNatSchG) gegeniiber einer gemeindlichen
Satzung, insbesondere einem Bebauungsplan, ein hoherrangiges Recht
darstellt. Die Festsetzung eines Baufensters fiir einen Bereich, in dem sich ein
gesetzlich geschiitztes Biotop befindet, fiihrt nicht zum Wegfall der Geltung des
biotopschutzrechtlichen Zerstérungs- und wesentlichen
Beeintrachtigungsverbots {.OVG Schleswig, Urteil vom 10.07.2003 — 1 KN 10/03
-, NVWZ-RR 2004, 5. 565). Die Verwirklichung derartiger Vorhaben darf nur
dann erfolgen, wenn zuvor eine Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG oder
einer Befreiung nach § 67 BNatSchG erfolgt ist.

§ 13a BauGB beruht zudem auf der Annahme, dass ein Plan aufgrund der Lage
des Plangebiets im Siedlungsbereich typischerweise nur geringe
Umweltauswirkungen nach sich zieht {OVG Ldneburg 1. Senat, Urteil vom
22.04.2015, 1 KN 126/13). Das beschleunigte Verfahren (nach §132 BauGB) ist
ausgeschlossen, wenn {wie hier) Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der
in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter bestehen.

Das beschleunigte Verfahren ist gem. §13a Abs.1 52 Nr.2 i.V.m. Anlage 2 Nr.2.2
BauGB ebenfalls ausgeschlossen, wenn (wie hier) der kumulative Charakter
mehrerer Bebauungspline, die in einem engen raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, insgesamt eine Grundfliche von 70.000
Quadratmetern {iberschreiten,

Eine falsche Entscheidung beziiglich der Verfahrenswahl nach §13a stellt eine
beachtliche Verletzung der Vorschriften iber die Aufstellung des
Bebauungsplans dar (Vgl. § 214 BauGB).

In Kapitel 2.6 der Begriindung wird ein Bedarf an Dauerwohnungen filr 994
Haushalte angegeben. Insgesamt stehen 1482 Wohnungen zur Verfligung.
Durch die Zahl der Ferien- und Zweitwohnungen (602) ergibt sich daraus ein
rechnerisches Defizit von 114 Dauerwohnungen.

Der Entwurf schlieft Zweitwohnungen aus. Ferienwohnungen sind in fast allen
Sondergebieten zuldssig. Die textliche Festsetzung Nr. 3 besagt, dass 10% der
realisierten Geschossfliche (min. 20qm) fir Dauerwohnraum nachgewiesen
bzw. geschaffen werden musse. Es ist nicht eindeutig festgesetzt, dass der
Dauerwohnraum neu geschaffen werden muss.

Zudem ist nicht ausgeschlossen, bestehende

Dauerwohnungen in Ferlenwohnungen

umzuwandeln. Aufgrund dieser unbestimmten

Festsetzung ist es allein durch Umnutzung zuklinftig

moglich, die Zahl der Dauerwohnungen insgesamt 2|5
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auf 10%, also 148 von 1482 Wohnungen zu reduzieren, und die Zahl der
Ferienwohnungen auf 90%, also auf 1334 von 1482 Wohnungen zu erhdhen.
Daraus entstiinde ein rechnerisches Defizit an Dauerwohnungen von 846 statt
bisher 114 Dauerwohnungen. Das in Kapitel 2.3 formulierte Ziel
Dauerwohnraum zu sichern, kann so nicht erreicht werden.

In einer Besprechung beim Landkreis am 20.04.2015 wurden bereits folgende
Bedenken gezuBert, die in der vorliegenden Planung nicht beriicksichtigt wurden:

Durch die Festsetzung einer ,Bagatellgrenze” von 200 gm kann die Pflicht
Dauerwohnraum nachzuweisen (bzw. u schaffen) durch
Grundstiicksteilungen, Teilumnutzungen, Bauabschnitte, etc. regelmiRig
umgangen werden. Das in Kapite! 2.3 formulierte Ziel Dauerwohnraum zu
sichern, kann so nicht erreicht werden. Es st erforderlich,
MindestgrundstiicksgroRen festzusetzen, und die Bagatellgrenze zu streichen,
bzw. deutlich zu reduzieren.

Die Obergrenze fiir die Grundflachenzahl liegt gem. §17 BauNVO bei 0,8 fiir
sonstige Sondergebiete. Diese Obergrenze wird in einigen Bereichen
Uiberschritten (1,0). Gem. §17(2) Satz 2 kénnen diese Obergrenzen aus
stadtebaulichen Griinden dberschritten werden, wenn die Uberschreitung
durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch Manahmen ausgeglichen wird,
durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse nicht beeintrichtigt werden und nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Hier sind die erforderlichen,
stddtebaulichen Griinde weder genannt noch erkennbar. Die erforderlichen
Nachweise fehlen.

Der Plan ist insgesamt un(bersichtliich und kaum lesbar. Das ,Kurgebiet
Ortsmitte” wurde in die Sondergebiete 50, bis SOs eingeteilt, 2.T. mit der
Zweckbestimmung ,Hotel”. Das SO, unterscheidet sich in der Art der baulichen
Nutzung nicht vom S0,. Eine Differenzierung in 3 Sondergebiete mit teilweise
gesonderten Zweckbestimmungen (z.B. SO; ,Hotel”) sollte ausreichen und den
Plan insgesamt Ubersichtlicher machen.

Es ist nicht klar, wie die Festsetzung, dass Beherbergungsbetriebe den
Nachweis der Flachen fir Dauerwohnraum auch auBerhalb des Grundstilcks
nachweisen dirfen, in der Praxis umgesetzt werden soll. Auf den ,anderen”
Flachen kann gem. den derzeitig geplanten Festsetzungen maximal eine
Nachweispflicht von 10 % Dauerwohnraum durchgesetzt werden,

Die in der textlichen Festsetzung 3. Angegebenen 20qm Geschossfliche
entsprechen nicht den 20gm Wohnfliche, die in der textlichen Festsetzung
1.g) als MindestgréBe angegeben werden. Dieser Widerspruch ist aufzulésen.

Die vorhandenen Denkmaler sind vollstédndig zeichnerisch {entsprechend der
Planzeichenverordnung) festzusetzen,

Zudem

geht weder aus dem Plan noch aus den textlichen
Festsetzungen hervor, ob zwischen den vorderen
Baugrenzen entlang der StraBen nur eine 1-

315

LANDKREIS AURICH

30. Juni 2015



geschossige Bauweise zulissig ist oder nicht.

wird fir den Nachweis der zulissigen GFZ ohne anderweitige Festsetzung
kiinftig die BauNVO 1990 Anwendung finden. Die Berechnung der
Geschossfliche fiir den Dauerwohnnachweis soll hingegen anlog der BauNVvO
1977 erfolgen. Es sollte nur eine Art der Berechnung (nach alter oder neuer
BauNVO) festgesetzt werden.

Die textliche Festsetzung Nr. 8 legt fiir die einzelnen Vollgeschosse eine

maximale Trauf- und Firsthohe fest. Als Traufwandhéhe gilt das Maf} zwischen
Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses und den ZuReren Schnittlinien
von Auflenwand und Dachhaut. Die Festlegung einer maximalen Héhe fiir die
Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses ist nicht vorhanden. Es fehit
damit der Bezugspunkt. Die Festsetzung ist unbestimmt und nicht anwendbar.

Hinweis

Um den Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsinderung baulicher Anlagen
einer grundsatzlichen Genehmigungspflicht zu unterziehen ist eine
Erhaltungssatzung gem. §172 BauGB erforderlich.

Treten bei dén Aushub- und Tiefbauarbeiten Abfille i.5.d. § 3 Abs. 1 5. 1 KrWG
zu Tage, sind die Bauarbeiten einstweilen einzustellen. Die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich ist hieriiber unverziiglich zu
informieren.

Im Falle einer Verunreinigung des Bodens durch Bautdtigkeiten sind
unverziiglich MaBnahmen zu ergreifen, die eine Ausbreitung der Gefihrdung
(2.B. auf Grund- bzw. Oberflachenwasser) verhindern und ggf. eine Reinigung
der kontaminierten Fliachen (z.B. durch Bodenaustausch oder Bodenwische)
zur Folge haben. Die Untere Wasserbehérde sowie die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehérde Landkreis Aurich sind hierliber zeitnah zu informieren.

Sofern Bauschutt als Fillmaterial eingesetzt werden soll, hat dieser hinsichtlich
des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z0 der LAGA-Mitteilung 20
»Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfillen -
Technische Regeln” (1997, 2003) zu erfiillen. Sofern Bauschutt mit den
Zuordnungswerten Z1 und Z2 verwendet werden soll, bedarf dieses eines
schriftlichen Antrags und einer einzelfallbezogenen Prifung durch die Untere
Abfall- und Bodenschutzbehérde.

Die Abfallentsorgung des Gebietes ist sicherzustellen. Die Abfallentsorgung
erfolgt zurzeit iber den Landkreis Aurich.

Bei dem hier vorliegenden Bodentyp (Regosol} handelt es sich um einen
Seltenen Boden. Es wird jetzt schon darauf hingewiesen, dass sofern in Folge
der Planung Bau- oder ErschlieBungsarbeiten begonnen werden und hierdurch
verdichtete Bodenflichen im unversiegelten Bereich entstehen, diese nach
Beendigung der MaBnahme maoglichst wieder in den urspriinglichen Zustand
der Bodenstruktur zu versetzen sind. [s. hierzu auch Leitfaden 2um
Badenschutz beim Bauen -GeoBerichte 28- der LBEG (Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie)).

Hinsichtlich der Flichen, die versiegelt werden
sollen, wird darauf hingewiesen, dass zur
Vermeidung der Verschlechterung der Bodenqualitit
und zur Erhaltung der nattrlichen Bodenfunktionen 4|5
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im  Rahmen des vorsorgenden Bodenschutzes hierbei moglichst
wasserdurchldssige Materialien eingesetzt werden sollten,

o Ich weise vorsorglich darauf hin, dass ein unspezifischer, nicht weiter
erlduterter Hinweis auf die vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen zu
den in §1 VI Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiitern in  der
Auslegungsbekanntmachung, dem vélligen Fehlen der Angaben i. S. des §3 1l
5.2 Halbs. 1 BauGB zu den verfiigharen umweltbezogenen informationen
gleichzustellen ist und deshalb ein nach §214 | $.1 Nr.2 beachtlicher
Verfahrensfehler sein kann. Des weiteren weise ich auf das BVerwG-Urteil vom
18.7.2013 hin, wonach ,die Gemeinden verpfiichtet sind, die in den
vorhandenen Stellungnahmen und Unterlagen behandelten Umweltthemen
nach Themenblécken  zusammenzufassen und diese in  der
Auslegungsbekanntmachung  schlagwortartig zu  charakterisieren. Das
Bekanntmachungserfordernis erstreckt sich auch auf soiche Arten verfigbarer
Umweltinformationen, die in Stellungnahmen enthalten sind, die die Gemeinde
fur unwesentlich hélt und deshalb nicht auszulegen beabsichtigt.” (BVerwG 4
CN 3.12)

Mit freundlichen GriiRen,

Im Auftrage

- Kempf -
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Bauleitplanung der Gemeinde Juist
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 -, Kurgebiet Ortsmitte*
Beteiligung der Behérden und sonstigen Triager &ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauBG

Stellungnahme des Tréagers der Deicherhaltung und Schutzdiinensicherung

Die Gemeinde Juist plant, den Bebauungsplan Nr. 1 — ,Kurgebiet Ortsmitte” neu aufzustellen, und
bittet die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange um Stellungnahme.

Der Geschéftsbereich | des NLWKN, Betriebsstelle Norden-Norderney nimmt zu dem Entwurf wie
folgt Stellung:

Gegen den Entwurf bestehen in Teilbereichen grundsétzliche Bedenken, da Teile des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanentwurfes sich innerhalb der gemaR Niedersachsischem
Deichgesetz gewidmeten Schutzdiinen befinden. GemaR § 14 in Verbindung mit § 20 a NDG ist
jede Benutzung auller zum Zweck der Schutzdiinensicherung durch ihren Trager innerhalb der
gewidmeten Schutzdiinen verboten. Zu den Benutzungen gehdren nicht nur das Errichten und
Erweitern von Gebéduden, sondern auch von sonstigen baulichen Anlagen wie zum Beispiel die im
Entwurf genannten Freisitze, Aussichtsplattform, Stra’en, Wege, éffentlichen Griinflichen sowie
Nutzungen jeder Art ohne bauliche Anlagen. Die zustédndige Deichbehdrde kann Ausnahmen vom
Nutzungsverbot genehmlgen, die jedoch widerruflich sind. Ob jedoch fir eine Nu Nutzung wie im
Entwurf dargestellt eine deichrechtliche Ausnahmegenehmigung erteilt werden kann, kann nicht
anhand des Bebauungsplanes beurteilt werden, sondern bedarf der Einzelfallprifung. Die Errich-
tung oder Erweiterung von Gebéuden darf nur in besonderen Fallen éffentlicher oder allgemein
wirtschaftlicher Belange von der zusténdigen Deichbehorde zugelassen werden, wenn die Si-
cherheit der Schutzdiine gewéhrleistet bleibt.

Die Ausweisung dauerhafter Nutzungen tiber einen Bebauungsplan innerhalb der Grenzen der
Schutzdiinen widerspricht dem NDG als Spezialrecht. Die betroffenen Fléchen sind somit aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes herauszunehmen oder als Fléchen zu kenn-

pDiensigebdude Norden Dlenstgebdude Norderney Norddeutsche Landesbank
2 049311947 -0 R 04932/ 927004 Bankleitzahl: 250 500 00

G 049311947 - 125 G 04932/ 1394 Konlo-Nr.: 101 404 515

B poststellc@nlwkn- B postsiele@niwkn-ny.niedersachsen.de UST-Ident-Nr. DE 188 57 1852

nor.nicdersachsen.de
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zeichnen, in denen jede Benutzung grundsétzlich verboten ist. Diese Auflagen sind zusétzlich in
die textlichen Festsetzungen aufzunehmen. Die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungspla-
nes und der Vorentwurf zur Begriindung des Bebauungsplanes (Kapitel 4 und 5) sind entspre-
chend zu andern.

Zur Planzeichenerkldrung

Der in der Planzeichenerklarung verwendete Begriff ,50 m Schutzdinenbereich® ist falsch. Es
sollte besser heilen ,nach dem NDG gewidmete Schutzdiinen.

Zu den Hinweisen des Bebauungsplanes und Kapitel 5.2 des Vorentwuifes der Begriinduna

Der Satz ,Vor der Ausfithrung von Vorhaben (§ 29 BauGB) innerhalb der Schutzd(ne ist geman §
14 Abs. 2 in Verbindung mit § 20 a Abs. 3 des Niederséchsischen Deichgesetzes eine deichrecht-
liche Ausnahmegenehmigung erforderlich.” sollte umformuliert werden, da er félschlicherweise
impliziert, dass fiir die Nutzungen eine Genehmigung in Aussicht gestellt werden kann, Stattdes-
sen solite es heiRen: ,GeméaR § 14 Abs. 2 in Verbindung mit § 20 a Abs. 3 des Niederséchsischen
Deichgesetzes ist jede Benutzung auRer zum Zweck der Schutzdiinensicherung durch ihren Tré-
ger innerhalb der gewidmeten Schutzdiinen verboten. Die Deichbehérde kann widerruflich Aus-
nahmen genehmigen.”

i



Von: wolfgang braukmann <brawoair@yahoo.de>
An: a.heinefnwp-ol.de
Betreff: Bauleitplanung Juist B-Plan Nr.1l Beteiligung / Stellungnahme
Datum: Freitag, 26. Juni 2015, 01:19 '

Sehr geehrte Frau Heine,

in Anerkenntnis der Bestrebung der Gemeinde Juist, die Wohnraumsituation zu
entspannen, gehen wir von keinen gravierenden zusitzlichen Eingriffen in Natur und
Landschaft aus. Wir mochten aber aus naturschutzfachlicher Sicht einige Aspekte
ansprechen:

- Bei energetischen Sanierungen kommt es immer wieder zu Beeintréchtigungen von
Brutstédtten und Lebensrdumen. Wir witrden es begriifien, wenn in den textlichen
Festsetzungen die bauseitigen Moglichkeiten zu Schaffung von Brutstitten und
Lebensrdumen Erwdhnung finden kénnten.

- Bei Festsetzungen von Begriinungen und Anlagen von Begleitgriin sollte die
dauerhafte Anpflanzung von heimischen Kleinbdumen und Anlage von Bliihstreifen
der Vorzug gegeben und grofiziigig festgelegt werden. Die Begriinung von
Nebengebéduden, Anpflanzung von heimischen Hecken, hitte aus unserer Sicht fiir
Naturhaushalt und Erholung grofen Wert.

- Juist wird zukiinftig, durch Klimaveridnderungen, einen wachsenden Stellenwert fiir
den Vogelzug der Singvigel einnehmen. Daher wire es wiinschenswert, wenn
entsprechender Bewuchs im 6ffentlichen und privaten Griin, die Rast unterstiitzen
wiirde.

- Aus Sicht des Klimaschutzes wiirden wir Mafigaben in den B-Plénen zur
Energieeffizienz (Lufwérmetauscher, Abwasserwérmetauscher, Solarwérmetauscher)
begriilfen. In einigen Kommunen sind hierfitr Férderkulissen geschaffen worden. Einert
besonderen Stellenwert nimmt fiir uns die Solarthermie fiir die Minderung des
Heizenergiebedarfs ein.

- Bei der Genehmigung von Baumafinahmen bitten wir peinlich darauf zu achten, dass
vor Umbauten die Objekte in jedem Einzelfall auf Lebensstitten und Brutpldtze
untersucht werden. Auch wenn die gesetzlichen Vorgaben eindeutig sind, stellen wir
immer wieder Unkenntnis bei den Erfiillungsgehilfen fest.

- Die im Plangebiet vorhandenen Griinflidchen sollten in geeigneter Weise 6kologische
aufgewertet werden. Der im 6ffentlichen Raum iibliche Scherrasen bietet kaum
6kologischen Wert. Der von einigen Kommunen verfolgte Weg, durch
Blithmischeungen und Staudenbepflanzungen Mehrwert zu schaffen, ist u.E. auch
touristisch, ein wiinschenswerter Ansatz.

Mit freundlichen Griinen Griiffen

Wolfgang Braukmann
Vorsitzender
BUND-Ostfriesland
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K4 Hoffmann 02.06.2015

ezverr Bauleitplanung der Gemeinde Juist
- Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.1 - ,Kurgebiet Ortsmitte"
hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB;

eezusr. [hr Schreiben vom 28.05.2015

lhr Zeichen Ja/He
— ANLAGE - -

Sehr geehrte Damen und Herren,

lhr Schreiben vom 28.05.2015 habe ich zustandigkeitshalber an das

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(BAIUDBw)

Infra |l 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

weitergeleitet.

Die Wehrbereichsverwaltungen wurden im Zuge der Bundeswehrreform mit Ablauf
des 30.06.2013 aufgeldst. Ich bitte Sie daher, kiinftige Schreiben an das Bundesamt
fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw)
53123 Bonn Fontainengraben 200 zu richten.

ImA zy

Mit fr?dlichen Griflen
Hdbdarnt—
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Bauleitplanung der Gemeinde Juist
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 - ,,Kurgebiet Ortsmitte*

Sehr geehrter Herr Janssen,

wir bedanken uns fur die Ubersendung der Planunterlagen mit Datum vom 28. Mai 2015.

Nach sorgféltiger Abwégung und Rticksprache mit unseren Mitgliedsunternehmen méchten
wir zum o. g. Vorhaben wie folgt Stellung nehmen:

Aufgrund der weitreichenden Auswirkungen der in den vergangenen Jahren zu beobach-
tenden Entwickiungen auf den ostfriesischen Inseln und dem kiistennahen Festland von
Umwandlungen von Wohn- und Mietobjekten in sporadisch genutzte Zweitwohnungen, hat
sich der IHK-Tourismusausschuss bereits mehrfach mit dieser Thematik auseinandergesetzt.

Insbesondere die Unterbringung von Personal und Auszubildenden stellt die Unternehmen
brancheniibergreifend vor eine kostenintensive Herausforderung. Auch vor dem Hintergrund
der weitestgehend ausgeschopften Baulandreserven wéren bei unverinderten Rahmen-
bedingungen mittelfristig deutliche Effekte auf die Infrastruktur zu nicht auszuschiiefen. Die
durch die steigenden Anteile an Zweitwohnsitzen anfallenden Ausfille an Steuereinnahmen
wirden die Aufrechterhaltung der notwendigen Versorgungsfunktionen erheblich erschweren
und einen Verlust touristischer Attraktivitat nach sich ziehen.

Grundsétzlich ist die Zielsetzung des Planverfahrens (und eine damit im Zusammenhang
stehende Bestandsaufnahme) somit zu begriiRen. Wir méchten jedoch zu bedenken geben,
dass die Ausrichtung und Schwerpunktsetzung des touristischen Angebotes in der Region in
den vergangenen Jahren erheblichen Verénderungen unterlegen hat und hier auch zukiinftig
von dynamischen Entwicklungen auszugehen ist.

Postanschrift: Industrie- und Handelskammer fur Ostfriesland und Papenburg | Postfach 1752 | 26697 Emden } Biroanschrift: RingstraBe 4 | 26721 Emden
Tel. 04921 8901-0 | Fax 04921 BS01-33 | E-Mail: info@emden.ihk.de | Intesnet: www.ihk-emden.de
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Die Bauleitplanung sollte diesem Umstand auch weiterhin Rechnung tragen und
gewahrleisten, dass bei Umsetzung aller geplanten Mafinahmen den anséssigen
Unternehmern auch in Zukunft Spielrdume erhalten bleiben, um flexibel auf Markt-
veranderungen reagieren zu kénnen. Die Option kinftiger Nachverdichtungen oder
NeuerschlieBungen stellen in diesem Zusammenhang einen méglichen Baustein zur
Schaffung entsprechender Perspektiven dar.

Mit freundlichen Grien

Industrie- und Handelskammer
fiir Ostfriesland und Papenburg

Dlpl gkonom Hartmut Neumann
Referent Standortpolitik
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%\ Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und :?U&Mm,,. 6 0

" Dienstleistungen der Bundeswehr JAHRE
Infra | 3 !

Bundesamt 1ir nfrastrukiur, Umwoltschutz und Dienslialstungen
der Bundeswehr » Posifach 28 63 - 53019 Bonn

Wi Dlenen, Deutschland

NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1
26121 Oldenburg

Fontainengraben 200, 53123 Bonn
Postfach 29 63, 53019 Bonn
Telefon: +49 (0)228 5504 — 5202
Talefax: +49 (0)228 5504 — 5763
Bw: 3402 — 5292
baludbwioeb@bundeswshr.org

Aktenzeichen Begrbeiter/-in : Bonn,
Infra | 3 — 45-60-00 Herr Rautenkranz 10. Juni 2015

screrr  Bauleitplanung der Gemeinde Juist — Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 - wKurgebiet
Ortsmitte*

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) Bau GB

eeus Ihr Schreiben - Zeichen Ja/He - vom 28. Mai 2015
muace - 2 geheftet -

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Janssen,

die Bauleitplanung der Gemeinde Juist beriihrt in Teilen die Interessen der Bundeswehr.
Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 liegt teilweise innerhalb des Interessenbereiches des
Landesverteidigungsradars Brockzetel. Hier kann es zu im weiteren Verfahren zu Einschrankungen in

der geplanten Bauhéhe kommen.

Grundsétzlich sind aus heutiger Sicht und bei Einhaltung einer Bauhéhe bis 30 Meter Gber Grund
keine EinwAnde zu erwarten.

Sollte eine Bauhdhe von 30 Metern nicht Uberschritten werden, ist eine weitere Beteiligung aus meiner
Sicht entbehrlich,

Die von Ihnen ersteliten Unterlagen sende ich zu meiner Entlastung zuriick.

Mit freugcﬂ'c en GrifBen

Im Auftra
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ol
Bundesnetzagentur s Fehrbelliner Platz 3 « 10707 Berlin
NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1
26121 Oldenburg
Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom & {0 30) Berlin
Ja/He, 28.05.2015, 226-1, 5593-5 2 24 80-307 05.06.2015

Herr Janssen Nr. 10192 oder 2 24 80-0

.

Bebauungsplan Nr. 1 - "Kurgebiet Ortsmitte"”

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr 0.g. Schreiben bezieht sich auf das Verfahren der Bauleit- oder Fldchennutzungsplanung
bzw. auf das Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG. Die von Ihnen hiermit veranlasste

Beteiligung der Bundesnetzagentur fiir Elektrizitit, Gas, Telekommunikation, Post und

Eisenbahnen (BNetzA) steht auch im Zusarmmenhang mit der Frage, ob durch die Planungen
der Betrieb von Richtfunkstrecken beeinflusst wird. Dazu, wie auch zu dem o.g. Bebauungsplan,
teile ich Ihnen Folgendes mit:

Die BNetzA teilt u.a. gemaB § 55 des Telekommunikationsgesetzes (TKG) vom
22.06.2004 die Frequenzen fir das Betreiben von zivilen Richtfunkanlagen zu. Die
BNetzA kann daher z.B. in Planungs- und Genehmigungsverfahren im Rahmen des
Baurechts bzw. zum Schutz vor Immissionen einen Beitrag zur Stérungsvorsorge leisten,
indem sie Namen und Anschriften der firr das Baugebiet in Frage kommenden
Richtfunkbetreiber identifiziert und diese den anfragenden Stellen mitteilt. Somit werden
die regionalen Planungstriger in die Lage versetzt, die evil. betroffenen
Richtfunkbetreiber friihzeitig Uber die vorgesehenen Baumafnahmen bzw.
Flachennutzungen zu informieren.

Zu den von Ihnen aufgezeigten Planungen teile ich lhnen mit, dass Beeinflussungen von
Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke unter einer Bauhshe von ca. 20 m allgemein
nicht sehr wahrscheinlich sind. Den mir zur Verfiigung gestellten Unterlagen kann ich
nicht entnehmen, dass diese Héhe bei der neu geplanten Raumnutzung berschritten
werden soll. Auf entsprechende Untersuchungen zum vorsorglichen AusschlieRen von
Richtfunkstérungen durch neue Bauwerke kann daher im vorliegenden Fall verzichtet
werden, Bitte beachten Sie diesen Sachverhalt bei zukiinftigen Planungen. Das Einholen
von Stellungnahmen der BNetzA zu Planverfahren mit geringer Bauhéhe ist nicht

Bundesnetzagenlur fir  Telefax Bonn E-Mail Konloverbindung Dienstgebdude Berlin
Elektrizitét, Gas, (02 26) 14-88 72  posisielle@bnelza.de Bundeskasse Trier Fehrbelliner Plaiz 3
Telekommunikation, P ost Inlernet BBk Saarbriicken 10707 Berlin

und Elsenbahnen hitp:/iwww.bundesnelzagentur.de  BIC: MARKDEF1590 Telefax Berlin
Behbrdensitz IBAN: DE 81 590 000 00 00 58001020 (0 30) 2 24 80-4 59
Bonn :

Tulpenfeld 4

§3113 Bonn

® (02 28) 14-0
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erforderlich. Bei dennoch eingehenden Anfragen zu Bauplanungen mit niedrigem
Hoéhenniveau wird in der Regel durch die BNetzA nicht Stellung genommen.

* Messeinrichtungen des Priif- und Messdienstes der BNetzA werden durch die Planungen
nicht beeintrachtigt.

Falls sich Ihre Bitte um Stellungnahme ggf. auch auf die im Plangebiet zu berlicksichtigenden
Leitungssysteme bezieht, machte ich darauf hinweisen, dass die BNetzA selbst iber keine
eigenen Leitungsnetze verfligt. Sie kann auch nicht Gber alle regional vorhandenen
Kabeltrassen Auskunft erteilen, da das Fihren entsprechender Datenbesténde nicht zu ihren
behérdlichen Aufgaben gehért. Angaben iber Kabelsysteme im Planbereich (z.B. Kabellinien fir
die Kommunikation, Energieleitungen u.a.) kénnen daher nur direkt bei den jeweiligen
Betreibern oder den Planungs- bzw. Baubehérden vor Ort eingeholt werden.

Meine weitere Beteiligung an dem Planverfahren ist nicht erforderlich.

Sollten lhrerseits noch Fragen offen sein, so steht lhnen zu deren Kl&grung die BNetzA, Referat
226 (Richtfunk), unter der o.a. Telefonnummer gern zur Verfugung.

Anliegend sende ich lhre Planunterlagen wieder zuriick.
Mit freundlichen Grien

Im Auftrag Anlagen

Doutgas

Martina Dauber
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‘ L@ L M Landesamt fiir Geoinformation und

= Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover
Kampimitielbeseitigungsdienst

LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover
Kampfmittelbeseiligungsdienst
Marienstrabe 34, 30171 Hannover

NWP Planungsgesellschaft mbH
Postfach 3867
26028 Oldenburg

Bearbeitet von Frau Neuenfeld
e-mail: britta. neuenfeld@lgin.niedersachsen.de

Ihr Zeichen, hre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl  0511/106-3012 Hannover
Ja/He, 28.05.2015 Telefax 0511/106-3095 05.06?5

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens oder einer vergleichbaren Planung das
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hameln-Hannover (Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Tréger
offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfilhrungen hierzu
entnehmen Sie bitte der Riickseite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr auch fir
die Mainahmen der Gefahrenerforschung zustéandig sind.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder fur die Ermittiung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet
werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten, die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niederséchsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niederséchsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behérden
kostenpflichtig.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefihrt werden soll, bitte ich um
entsprechende schriftliche Auftragserteilung.

Mit freundlichen GriiRen

e

Neuenfeld

Dlenstgehiude Geschiiftszeiton Tolefon E-Mall Bankverblndung

LGLN Mo. - Do. 6.00-15.30 Uhr  {0511) 106-3000 kbd-sinsalz@igin.niedersachsen.de NordLB Hannover

Regionaldireklion Hameln- Fr. und vor Felertagen 8.00 - 12.00 Uhr Korta-Nr. 1900152586 (BLZ 250 500 00)
Hannover Tolefax Intornet IBAN DE38 2505 0000 01900152568
Kampfmittelbeseiligung Termi ein g erwinscht {0511) 106-3085 www,Igin.niedersachsen.de {BIC NOLADE2H)
Mariensiraie 34 Stousmummer 25/202/28417

30171 Hannover
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05, Juni 20 0/ OSTFRIESISCHE
sol=s LANDSCHAFT

k‘.EI&.i PP
Kultur, Wissenschaft und Bildung
P OSTFRIESISCHE LANDSCHAFT | Georgswall 1 - § | 26603 Aurich Archiologischer Dienst &
Forschungsinstitut
NWP Planungsgesellschaft mbH Dr. Sonja Konig
z.H. Herrn Janssen Geor,
gswall1-5
Postfach 38 67 26603 Aurich
26028 Oldenburg ’

Tel.: 04941 1799-29

Fax: 04941 1799-94
koenig@ostfriesischelandschaft.de

Aurich, 03.06.2015

Bebauungsplan Nr. 1, Kurgebiet Ortsmitte" der Gemeinde Juist
thr Schreiben v.: 28.05.2015  Ihr Zeichen: Ja/He -~

Sehr geehrter Herr Janssen,

gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen aus Sicht der archiologischen Denkmalpflege keine
Bedenken.

Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten archiologische Kulturdenkmale (Boden- und
Baudenkmale) festgestellt werden, sind diese unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde
oder uns zu melden,

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978
(Nds. GVBL. S. 517), sowie die Anderung vom 26.05.2011 {Nds. GVBI. S. 135),
§ 14, wonach der Finder und der Leiter von Erdarbeiten verpflichtet sind, Bodenfunde anzuzeigen.

Mit freundlichen GriiRen

S T

Kérperschaft des stfenllichen Rechts
Landschafispriisident: Rico Mecklenburg Georgswally - 5 Postfach 15 80 Tel.: 04941 1799-0 ol@ostiriesischelandschalt.de
Landschalisdirektor: Dr. Roll B4renfinger 26603 AursichJAucrk 26585 Aurich/Aucrk Fax: ©494% 1799-70 wanw.ostlriesischelandschatt.de



Von: koordinationsanfragen@kabeldeutschland.de
<koordinationsanfragen@kabeldeutschiand.de>
An: a.heine@nwp-ol.de
Betreff: Stellungnahme S00058019, Juist, Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1 - "Kurgebiet Ortsmitte"
Datum: Mittwoch, 24. Juni 2015, 16:15

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Heisfelder Stralle 2 * 26789 Leer

NWP GmbH
Escherweg 1
26028 Oldenburg

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00058019

E-Mail: PL_NE3 Leer@kabeldeutschland.de

Datum: 24.06.2015

Juist, Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 - "Kurgebiet Ortsmitte”

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 28.05.2015.

Wir teilen thnen mit, dass die Kabel Deutschland Vertrieb und Service
GmbH gegen die von lhnen geplante MaRnahme keine Einwénde geltend
macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden
wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft iiber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Mit freundlichen GriiRen
Kabel Deutschiand Vertrieb und Service GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift
gliltig.

Informationen zu Produkten und Services von Kabel Deutschland unter
www.kabeldeutschland.de

Informationen, insbesondere Pflichtangaben (vgl. § 80 AktG, § 35a
GmbHG, §§ 177a, 125a HGB), zu einzelnen Gesellschaften der Kabel
Deutschland Gruppe finden Sie unter
www.kabeldeutschland.com/de/info/pflichtangaben.html

Diese E-Mail und etwaige Anhaenge enthalten vertrauliche und/oder



rechtlich geschuetzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige Adressat
sind, benachrichtigen Sie bitte den Absender und vernichten Sie
anschliessend diese Mail und die Anlagen.

Anlagen:
<keine>




23, Juni Jopw ;

s
“\L/ ) - Niederséchsischer Landesbetrieb fiir
: ; Wagserwirtschaft, Ktisten- und Naturschutz
NLWKN Betriebsstelle Aurich

NLWKN - Belriebsstelle Aurich
Oldersumer Strafte 48, 26603 Aurich

NWP Planungsgesellschaft mbH
Postfach Bearbeitet von

26028 Oldenburg Anke Joritz
E-Mall
anke.joritz@nlwkn-aur.niedersachsen.de

Ihr Zsichen, thre Nachricht vom Mein Zeichen (Bitle bel Antworl angeben)  Telefon 04941/ Aurlch
Ja/He A3-21101-296 BF 1 176-164 11.06.2015
Juist, Kurgebiet Ortsmitte —
Bauleitplanung: Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Kurgeblet Ortsmitte*
der Gemeinde Juist
Hier: Beteiligung geméB § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches

Stellungnahme des Gewésserkundlichen Landesdienstes (GLD)
geman § 29(3) NWG (RdEr. d. MU v. 13.10.2009 — 23-62018 -, Nds. MBI. Nr, 43/2009):

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Planungen bestehen keine Bedenken, da wesentliche Auswirkungen auf den Was-
serhaushalt nicht erwartet werden.

Stellungnahme als TOB:
Anlagen und Gewdsser des NLWKN (Bst. Aurich) im GB | (Landeseigene Gewésser) und
GBIl (GLD) sind durch die Planungen nicht nachteilig betroffen.

Mit freundlichen GriiRen

A
gAnl~ e Joritz
Al (%be- bereichsleiterin

Dlenstgebiudo Norddeutsche Landesbank Basuchan Sie uns
Oldersumer Sirale 48 Bankleitzahl: 250 500 00 auch im Internot:

26603 Ausich Konto-Nr.: 101404 515 www.nlwkn.niedersachsen.de
R 04941 1760 BIC: NOLADE2HXXX

., 04941 176-135 IBAN: DE14 2505 0000 0101 4045 15

Bposisielle@niwkn-aur.niedersachsen.de USlldNr.:  DE 188 571 852



REFERENZEN

ANSPRECHPARTHNER

TELEFONNUMMER

123 456 7B9LGP

DATUM
BETRIFFT

Bim 1 o . N ERLEBEN, WAS VERBINDET.
I[ N Tl s

4
DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH Rl

Ammeriénder Hearstrafle 138. 26129 Oldenburg

NWP Planungsgesellschaft mbH
Diedrich Janssen

Escheweg 1

26121 Oidenburg

Ja/He vom 28.05.2015 .7

PTi 12, PP8 1, Oliver Jelken

0491 88-7441, E-Mail: Oliver.Jelken@Telekom.de

13. Juli 2015

Bauleitplanung der Gemeinde Juist

- Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 - ,Kurgebiet Ortsmitte"

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH {nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentlimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v, § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Durch die 0. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht beriihit.
Bei Planungsénderungen bitten wir uns ereut zu beteiligen.

Wegen der notwendigen Beteiligung mehrerer Ressorts aus unserem Aufgabenbereich war es uns nicht
mdglich, zur o. a. Planung fristgerecht Stellung zu nehmen. Wir bitten daher unsere verspitete Stellungnahme
zu entschuldigen;

Mit freundlichen Griien

LA, ﬁ_

Marfin Titze

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrifl: Hannoversche Str. 6-8, 49084 Osnabriick

Postanschrifi: Ammeriinder HeersiraBe 130. 26129 Oldenburg

E-Mail: info@telekom.de | Inlernel; www.telekom.de

Konto; Postbank Saarbriicken {BLZ 590 100 66), Kto-Nr. 24 858 668, IBAN: DE1753010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF

Aulsichisral: Dr. Thomas Knoll {Vorsitzender) | Geschallstihiung: Dr. Bruno Jacobleuerborn (Varsitzender), Carsten Miiller, Dagmar Véckier-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Silz der Gesellschalt Bonn | USHdNr. DE 814645262
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| ¥ ¢ ST i Landesamt fiir Geoinformation und
S 1 M QY e Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich
Katasteram! Norden

&3

LGLMN, Regionaldirektion Aurich
Katasteramt Norden, Garlenstralie 4, 26506 Norden

NWP Planungsgesellschaft mbH

Postfach 3867
26028 Oldenburg
Bearbeltet von Flscher, Sonja
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bel Antwort angeben) Durchwahl  04931/8568130 Norden
HalHe Bplan Juist 1 Telefax 04931/9568177 28.10.2014

E-Mail sonja.fischer@lgin.niedersachsen.de —

Bauleitplanung der Gemeinde Juist
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 — Kurgebiet Ortsmitte*

Beteiligung der Behérden u. sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Neuaufstellung des Bebauungplanes bestehen keine Bedenken.

Im Hinblick auf die erforderliche vermessungs- und katastertechnische Bescheinigung
gem. RdErl. d. Nds. SozM vom 08.10.92 (Nds.MinBl. Nr. 38/1992 Seite 1470) Absatz 41.3
weise ich nachrichtlich auf folgendes hin:

Die Planunterlage fiir den Bebauungsplanentwurf ist nicht vom Katasteramt gefertigt worden.
Zur Beurteilung, ob die Planunterlage den Anforderungen des oben genannten Erlasses
entspricht, ist u.a. ein Feldvergleich erforderlich. Die vermessungs- und katastertechnische
Bescheinigung durch das Katasteramt kann nach der derzeitigen Sachlage nicht erteilt
werden.

Mit fretndiich A GriiRen
7
- ] \ /
vl
/ o

Fisoher

Diensigebiuds Offnungszaiten: Kontakt Bankverbindunp:
Garlenalrafte 4 Mo.-Do.: 8:00 - 13:00 und 14:00 - 15:30 Uhr Telafon:04931/9568-0 Konto 1900160562 Nord/LB (BLZ 260 500 00)
26506 Norden Fr.: 8:00 - 12:00 Unr Telefax: 04931/8568-177 1BAN DE 75 2505 0000 1900 1505 62

und nach Vereinbarung eMail; katasieramt-nor@iglin.niedersachsen.de SWIFT-BIC NDLA DE 2H

wab: www.Iginde Steuer-Nr, 54/204/01599
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8ebauungsplan Nr. 1 ,,Ortsmitte”
Rilickraumbebauung zur Schaffung von Lagerflichen
Griifin-Theda-StraReffund Friesenstraiefff)

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem nachfolgend abgebildeten Ausschnitt lhres verdffentlichten Bebauungsplans konnten wir
entnehmen, dass eine Riickraumbebauung im Bereich der Grifin-Theda-StraBe und der westlichen
FriesenstraRe bisher nicht geplant/gewtiinscht ist. Die jeweiligen hinteren Flachen der Grundstlicke
sind orange als nicht Giberbaubar gekennzeichnet.

B P
e A /A

Bauwolse, Baulinton, Baugrenzen

Bauvyene

5t [ ey o= Gonrtaubare Fache
- C‘v:] "" ncht Gtberbaudate aghe

Gemeinschaftlich wiirden wir, die Familie_diesen Teilbereich der Grundstiicke

gerne bebauen. Es sollen Lagermdéglichkeiten in massiver Bauweise direkt auf der Siid- bzw.

Nordgrenze unserer Grundstiicke entstehen. Diese Lagerrdume sind fiir den Restaurationsbetrieb
bereits Jetzt zwingend erforderlich.

Es werden dringend Lagerkapazitdten nach neustem Hygienestandard benétigt. Dieses betrifft nicht
nur die Aufbewahrung von Getrianken und Lebensmittel im Trockenlager, gekiihlt oder tiefgekiihlt,
sondern auch die gekiihite Zwischenlagerung der Bioabfille. Insbesondere bei diesen gab es in der
Vergangenheit bereits Probleme und Beschwerden.



Auch auf dem Grundstiick , FriesenstraRe{fil) sind zukiinftig shnliche Lagerkapazititen erforderlich.
Hier entstehen im Erdgeschoss zur StraBenseite, wie Gibrigens durch Rat und Verwaltung in der
stadtebaulichen Planung gefordert, in den nichsten Jahren Gewerbeeinheiten. Ob Einzelhandel oder
Gastronomie, auch diese Einheiten benbtigen Lagerkapazitéten.

Die nachfolgend abgebildeten blau markierten Teilflichen der Grundstiicke wiirden nach unserer

Planung iiberbaut. Der Neubau ersetzt die bisherigen Gartenh&user sowie Unterstinde {(abgebildet in
Anlage 2) und sorgt fiir ein ansprechendes Bild.

Ra

Mit unserem Vorhaben betreten wir im Bereich der Gréfin-Theda-Strae und der westlichen
FriesenstraBe Ubrigens kein Neuland. Wie Sie der Anlage 1) entnehmen kénnen, besteht ein shnlicher
Bau bereits im Rilckraum der angrenzenden Grundstiicke FriesenstraBe 12 und Grifin-Theda-Strale
1a. Im obigen Flurkartenausschnitt haben wir diese GebZude griin markiert.

Ebenfalls wiirde keine Benachteiligung der 0brigen Eigentiimer westlich des genannten
StraRenbereichs entstehen, da in keiner welteren Konstellation sich sowohl in der Grifin-Theda-Strake
wie in der FriesenstraBe Einheiten zur gewerblichen Nutzung befinden.

Wir bitten Sie unser Vorhaben bei der Festlegung des neuen Bebauungsplans zu beriicksichtigen.

Far Ihre Bemithungen bedanken wir uns im Voraus und stehen bei Riickfragen gerne zur Verfiigung.

i .




Anlage 1) Vergleich Bestandsobjekte Nachbargrundstiicke

FriesenstraReff)




Anlage 2) Bestand Gartenhiuser und Unterstinde

FriesenstraBe .




Webmail | Kerio Connect 8.4.0

lvon3

http://192.168.50.208/webmail/mail View.php?desktop=mail View.p...

Von

Datum; 07/19/2015 07:11 PM
Antagen: [7) Flurkarte Grifin-Theds- i n 1

An: Bouverwaitung <bauverwaltung@iuist.de> Kopie: (N

-... (569 kB)
Betreff: Aw: Re: AW: Anregung Bebauungsplan Nr. 1 "Kurgebiet Ortsmitte®

Hallo Herr Wilde,

wie am Freltag, bel der Ubergabe der Unterlagen zur Friesenstral

merhalten Sle nachfolgend bzw. im Anhang zu

dieser E-Mall dle Angaben zur gemaeinsamen Anfrage der Familien

Wie bereits im ersten Schrelben geschildert, sollen mittel- bis langfristig In der FriesenstraBe 11 zwei gewerblfiche Einhelten Im
Erdgeschoss (Im Sinne der aktuellen Diskussion zum Bebauungsplan "Ortsmitte") entstehen. Mindestens elne Einhelt soll =
gastranomischen Charakter erhalten. Zum relbungslosen Ablauf wiiren nachfolgende Lagerftdchen winschenswert: &

Elnhelt 1 (gastronomisch): ca. ém2 gekihite Zwischenlagerung Bioabfélle, ca. 6m2 Kihihaus Lebensmittel, ca. 4m2

Tk-Lebensmittel und 15m?2 Getrénke- und Trockenlager
Einhelt 2: ca. 20m2 als flexibel nutzbares Warenlager

Bel Famllle-m der Grdfin-Theda-StraBe sind, mit derzelt 33m?2 2zgl, KOhlhaus, die Grenzen der LagerkapazItét berelts
Oberschritten. Ein GroBtell der aktuellen Lagerfldchen befinden sich bereits im AuBenberelch. Erforderlich wéren ca. 30m2
Trockenlager fiir das Restaurant und das Appartmenthaus, eln zwelgeteiltes Khhthaus fir Bioabfille und Lebensmittel. In der

Summe wiren inkl. Untersténden ca. 60m2 optimal.

Im Anhang zur E-Mail befindet sich elne Flurkarte mit der betroffenen AuBenfliche als Kennzeichnung.

Fur Ihre BemGhungen bedanken wir uns Im Voraus,

Freundliche GriiBe

Gesendet: Samstag, 27. Juni 2015 um 13:30 Uhr
Von:
An:

Halio Herr{JD

jewells benttigten kapazititen im m?2,
Im Fall des Hotels!

werden, oder?
Wie auch immer, ich denke da finden wir eine L8sung...

Mir fehit dazu aktuell die Zelt, da Ich selt gestern versuche me
BUro, dann alles Weltere.

Bis dahin mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Jens Wilde

Inselgemeinde Juist
Der Blrgermeister
Abt. 60 Bauverwaltung
Strandstr. 5

D-26571 Juist

Fon; +48

4935 809-133

Fax: +49 4835
809-115

E-Mall:bauverwaltuna@julst.de

Besuchen Sle uns auch im
Internat unter htto://www.juis!.de. Sie erhalten dort

Juist

Informationen enthaiten. Wenn Sle nicht der richtige Adressat

e S b e e

Betreff: Re: AW: Anregung Bebauungsplan Nr. 1 "Kurgebiet Ortsmitte"

elne Bitte zu den beiden Stellungnahmen Ihrer Familie und von Herrn(@ hlifreich zur Beurtellung wire fewells ein
vermaBter Lageplan mit der Darstellung der versiegelten, also auch der gepfiasterten Fiichen. Ebenso die Angabe der

wire eine (berschldgige Ermittdung der Geschossfléchen in den Vollgeschossen nach Aufstockung
hilfreich. Maglicherwelse wére dort eine Erhbhung der GFZ nicht erforderlich, da nach Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1
fUr die Ermittlung der GFZ nur noch die Geschossfiichen der Voligeschosse herangezogen werden, Bisher, aiso auch bel
"Ihren" Aufstockungsilberlegungen in den 70iger Jahren, hitten die Flichen der Aufenthalitsrédume elnschlleBlich deren
ErschlieBung in den Nichtvoligeschossen addiert werden mlissen. Die berbaute Grundfiiche an sich soll ja nicht verandert

Wdre schdn, wenn Sie das Obige veranlassen bzw. an die eigentichen Absender der Stellungnahmen welterlelten kénnten.

Inen Urlaub anzutreten... - ab dem 16.07, bin ich wieder im

Urlaubsimpressionen und interessante Informationen rund um das Téwerland

Diese E-Mail kdnnte vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte

sind oder’

diese E-Mall lrrtOmlich erhalten haben, Informieren Sle bitte sofort den
Absender und vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte Kopleren sowle

20.07.2015 08:25
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Bebauungsplan Nr. 1,,Ortsmitte”

i fmsel,
die lek liche ...

Sehr geehrte Damen und Herren,

ALLER-

in 0.g. Angelegenheit erhaiten Sie zur Wahrung von Frist und Form, In ““‘i%";,“

der Anlage zu diesem Anschreiben, erneut unsere Anfrage vom
04.05.2015 (vorab per E-Mail). Nun erfolgt diese im Rahmen lhrer 6ffent-
lichen Bekanntmachung zur Biirgerbeteiligung.

Gleichfalls méchten wir mit diesem Schreiben noch einmal unser inte-
resse an der Erweiterung unseres Hotelbetriebs in der Friesenstral
bekraftigen.

Uber eine positive Riickmeldung wiirden wir uns sehr freuen.

Mit freundlichen InselgriiBen

Anlage
- Anfrage vom 04.05.2015




26571 Juist

an

Inselgemeinde Juist

- Verwaltung

~ Gemeinderat

- Planungsbiiro NWP

26571 Juist 04.05.2015

aktuelle Anderung der Bebauungspliine auf Juist
Uberplanung FriesenstraB il auf Juist

Sehr geehrte Damen und Herren,

zar Zeit befinden sich bekanntlich die Bebauungspldne der Insel in Uberarbeitung. Wir bitten Sie zu priifen, ob die An-
passung der Grund- und Geschossflichenzahl des o.g. Grundstiicks an das Niveau der Nachbarzone (StrandstraBe-Ecke-
WilhelmstraBe) maglich ist.

Grundflichenzahl (GRZ): von 0,8 auf 1,0
Geschossflichenzahl (GFZ): von 2,0 auf 2.4
Machfolgend schildern wir Thnen den Hintergrund unserer Anfrage:

Um den Hotelbetrieb langftistig zu erhalten ist eine deutliche Steigerung der Wirtschaftlichkeit erforderlich. Bereits im
Jahr 2013 wurde mit der Schaffung zweier Ladenlokale zur gewerblichen Dauervermietung ein erster Schritt zur Ent-
schiirfung des wirtschaftlichen Leistungsdrucks auf den Hotelbetrieb getan. Dieser Schritt ermoglichte bei unverdnder-
tem Hotelbetrieb die Ergebnisse zu verbessemn. Jedoch bleibt die aktuelle Anzahl an Gistezimmern unzureichend,

Zur Festigung der wirtschaftlichen Lage planen wir langfristig die Aufstockung des Geb#udes, um die Anzahl der
Giistebetten und damit dem Umsatz zu steigern. Bereits Ende der 70er-Jahre befasste sich unsere Familie mit dieser
MaBnahme. Es stellte sich jedoch heraus, dass eine Erweiterung bei den gegeben baulichen Vorgaben wirtschaftlich
nicht zielflihrend war. Daher wurde das Vorhaben verworfen.

Eine Aufstockung soll dhnlich dem historischen Vorbild mit einem weiteren Obergeschoss nebst Satteldach hergestelit
werden. In Folge des gehobenen Standards der Giiste insbesondere in der Raum- und BadezimmergrtBe ist eine bauli-
che Vertinderung in diesem Ausmaf unumgénglich. Eine seitens der stédtebanlichen Entwicklung ungewollte andere
Nutzung der neuen Flichen ist durch die bereits vorhandene Beschrénkung ,,Hotel* ausgeschlossen und stellt somit kein
Risiko dar.

Mit unserem Vorhaben streben wir an im Bereich der Drei-Steme-Hotellerie zu wachsen. Dieses Marktsegment ist auf
Juist in den letzten Jahren durch den Verkauf vieler gewerblicher Immobilien stark zurtick gegangen und unterreprésen-
tiert. Zudem werden in naher Zukunft weitere Betriebe, ohne Nachfolger, in #hnlicher GriBe altersbedingt aufgegeben.
Trotzdem suchen Géste auch weiterhin Unterkiinfie in der Kategorie .fiir gehobene Anspriiche".

Wir bitten Sie unser Anliegen fen und stehen Ihnen bei Riickfragen gerne zur Verfiicung. Bitte wenden Sie sich in
diesem Fall an unseren Sohn Dieser ist telefonisch unter*

erreichen.

Flir Ihre Bemithungen bedanken wir uns im Voraus.

Freundliche GrilBe

Anlagen: Grundsticksangaben, Flurkarte, akiuelle und historische Folos, Auszug aus Bebauungsplan, Fotos Vergleichsansichien Nachbarzone



Grundstiicksangaben

Grundstiick: Gemeinde Juist
FriesenstraBe.
Gemarkung Juist
Flur 3
Flurstiick 38/1
GroBe: 706m?
Eigentiimer: _
Grundflichenzahl (GRZ): 0,8 (aktuell/geplant)
Geschossflichenzahl (GFZ): 2,0 (aktuell/geplant)
Kellergeschoss: Lager, Heizung, Spiilkiiche und Personalzimmer
Erdgeschoss: Hotelbereich (Foyer, Kiiche, Friihstiicksraum, Seminarraum, Gruppenraum,
Toiletten und Biiro) sowie zwei Ladenlokale (Einzethandel) zur StraBenseite
Obergeschoss: 3x Doppelzimmer
1x Doppelappartment
2x grofies Einzelzimmer

3x kleines Einzelzimmer
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Wiederherstellung historisches 2.0ber-/Dachgeschoss und Steigerung der Wirtschaftlichkeit.

yon
Hotel und Hau

26571 Juist

an

Inselgemeinde Juist
Jens Wilde

26571 Juist

17.07.2015

aktuelle Anderung der Bebaunngspline auf Juist
Uberplanung Friesenstraf auf Juist

Sehr geehrter Herr Wilde,

vielen Dank fiir Ihre E-Mail vom 27,06.2015, In der Anlage erhalten Sie nachfolgende Unterlagen:

*  Auszug Bestandsverzeichnis aus dem Grundbuch
*  Liegenschaftsgrafik im Mafistab 1:500

* tberschiiigige Flichenberechnung

*  Grundriss Kellergeschoss

¢ Grundriss Erdgeschoss

*  Grundriss Ladenlokale im Erdgeschoss

*  Grundriss Obergeschoss

Zur Zeit befinden sich nach unserem Kenntnisstand ca. 882m? Geschossfliche auf dem Grundstiick. Wenn wir das
Vorhaben umsetzen, sind wir gezwungen aus wirtschaftlichen Griinden das Maximum das dem Grundstiick
herauszuholen, um die Baukosten zu optimieren. Laienhaft durch uns iiberschlégig enmittelt, hétte dieses eine
Erweiterung in HShe von ca. 600m? zur Folge, Daher bitten wir weiterhin um Angleichung dieser Kennziffer an der
Nachbarniveau.

Beziiglich der Grundfl4chenzahl gehen wir davon aus, dass zusammen mit den Nebengebéduden (Schuppen Stid-Ost-
Ecke des Grundstiicks) die maximale Ausnutzung bereits erreicht ist. Diese Nebengebtiude sind abgéingig und sollen
nach Riicksprache mit den Nachbarn emeuert werden. Gerne hatten wir auch hier die Chance der Umgestaltung, damit
dort Kiihlh&user fiir Waren und der Zwischenlagerung von Biomiill untergebracht werden konnen. Dieses hiitte ggf. eine
Ausweitung zur Folge. Konkrete Pline liegen diesbeziiglich noch nicht vor.

Die betroffenen Grundstiicke zwischen dem Hotel Atlantic und der Strandstrafie betrachten wir, inshesondere
aufgrund der geschlossenen Bauweise, als Einheit, Daher sehen wir auch aus Sicht der stidtebaulichen
Entwicklung keinen Nachteil darin fiir diescn ,,Block® cinheitliche Vorgaben festzulegen. Ahnlich wird dieses
auch von den Ratsmitgliedern beurteilt, mit denen wir bereits iiber unser Vorhaben gesprochen haben.

Die gewiinschten Unterlagen des gemeinsamen Antrags mit der Familie Worch reichen wir Anfang néchster Woche
nach.

Fiir Ihre Bemiihungen vielen Dank im Voraus.
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@VKV

Prasentation der Liegenschaften
Malstab 1:500
Liegenschaftsgrafik

Juist
Juist

Gemeinde:
Gemarkung:

Flur: 3

Flursttick:  00038/001
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i - eerainde Juist /
Inselgemeinde Juist

StrandstraBe 5 fn 7, qu\ 2015
26571 Julst : L

..............................

Osnabrick, den 30.05.2015

B-Plan Nr. 09 /
Neufassung B-Plan Nr. 1 Kurgebiet Orismitie

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie ich erfahren habe, ist fir den 0.a. Bebauungsplan das Birgerbeteiligungsverfahren und das
Verfahren zur Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange eingeleitet worden.

Ich bin Eigentiimerin des Grundstlicks Gemarkung Juist, Flur 7, Flurstiick 145 & 146 (Carl-Steg-
mann-Str. das im Geltungsbersich des Bebauungsplanes liegt. Das Flurstiick 145 ist bebaut,
das Flurstiick 146 nicht (Brachiléache).

Ziel der Neufassung des Bebauungsplanes ist unter anderem eine bauliche Verdichtung im Kern-
bereich der Insel. Ich rege daher an, zu priifen, ob die von mir beschriebene Brachflache (siehe
beilisgender Lageplan) kiinitig als Baufléche festgesetzt werden kann.

Ich werde mich bemiihen, das siidlich dieser Flache gelegene Grundstiick des Landes (ehemalige
Deichflache) zum Teil hinzuzuerwerben, damit entsprechende Abstandsflachen geschaffen werden
kénnen.

Gerne bin ich bereit die Einzelhsiten in lhrem Hause personlich vorzutragen.
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Webmail | Kerio Comnect 8.4.0 hitp://192.168.50.208/webmail/mail View.php?desktop=mail View.p...

Von

An: bauverwaltung@juist.de

Datum: 06/17/2015 02:19 PM & (
Anlagen: [] 15-06-17 Skizze Anderung BPlan,odf (135 kB)

Betreff: Anderung Bebauungsplan

Sehr gechrter Herr Wilde,

wie besprochen, sende ich Ilnen im Anhang cine Skizze beziiglich der Bebauungsplan-Anderung im Bereich Carl-Stegmann-Strale.
Prinzipiell solite die ausgewicsens berbaubare Flche bis auf 3m an die westliche Gundstiicksgrenze herangezogen werden. Zur Strasse hin - der
bestehenden Bebammg folgend - ebenfalls in 3m Abstand, Am Deich solite die Fliche der Grundstlicksgrenze folgend veriindert werden

Mit welchen Kosten ist bezilglich der Anderung des Bebaungsplanes zu rechmen?

Falls Sie Fragen haben, bin ich morgen mobil iibe I vis Mitsg erreictibar. Ansonsten melde ich mich in der kommenden Woche
zwecks weiterer Schritte bei Thnen.

Vielen Dank!

Mit freundlichem Grufl

Architcktin

_—

ver

1vonl 21.07.2015 09:27
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Gemeinde Juist / Landkreis Aurich
2.Hd.Herrn Biirgermeister D.Patron

26 571 Juist

Betr: .EInspruch Bebauungsplan Kurgebiet Ortsmitte Friesenstr.lan Nr.199 / 7 Eingabe

Sehr geehrter Herr Birgermeister Patron

Hiermit weise Ich darauf hin, dass meines Erachtens die Darstellung fiir das oben genannte

Gebiet nach melner Meinung einer Enteignung gleichkommt.

ich fihle mich in meinem Persénlichkeitsrecht der freien Wohnungswahl eingeschrénkt.

Ich denke dabei in meinem Alter an den ebenerdigen/ barrierefreien Zugang der Wohnung.

Ferner entstehen bei eventuellem Verkauf grosse Nachteile.

Ich protestiere/erhebe Einspruch gegen Die im Bebauungsplan erklirte Massnahme und bitte,

Nach Ricksprache mit mir,um Anderung.

Ich behalte mir vor,alle méglichen Aktionen eizuleiten und eventuell auch auf dem Rechtswege

Meine Vorstellungen zu realisieren.

In der Hoffnung auf eine beiderseitig akzeptable Losung verbleibe ich mit bestem Gruss

-

Der obige Text wurde via Einschreiben mit Riickschein zugestellt.
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Inselgemeinde Juist

an Rat und Verwaltung e 29, Juni 2015
Strandstrafle 5 e (o
26571 Juist | eoromnaloetteennannnianse .

08.06.2015
Bebauungsplan ,,Ortsmitte® Juist

Sehr geehrte Damen und Herren,

Threr Verdffentlichung des neuen Bebauungsplans konnte ich nebenstehenden Ausschmtt
entnehmen. Demnach beginnt die bebaubare :

Fliche meines Grundstiicks erst nach den
ersten drei Metern ab der Strafle und nicht
wie bei meinen Nachbarn zur Ostseite bzw,
wie bisher direkt an der StraBe bzw.
Gehweg.

Im unten abgebildeten Foto sowie auf jeder
Flurkarte (Diese reiche ich auf Anforderung
gerne nach.) knnen Sie erkennen, dass mein
Grundstiick bereits bis zur Strafle bebaut wurde.

Die von Thnen geplante Baugrenze hiitte zur Folge, dass eine Vertinderung oder Erweiterung " 7
. meines Hauses zur Nordseite nicht mehr

mdglich ist. Jedoch méchte ich in den niichsten

Jahren den Eingang zu meinem Restaurant

ernevern und die Wohnungen erweitern. Bisher -

ist in einem Teilbereich lediglich das

- Grundstiick mit einem Kellerraum bebaut,

1| TIch bitte Sie darum, die von Ihnen festgelegte
Ll Grenze der Bebauung bis an die Strae um ein
Grundstiick nach Westen zu verschieben.
Dieses wiirde mir ermdglichen, den Bestand

R = nach meinen Wiinschen zu veréindern und
memanden benachtellxgen Schlieflich befinden sich alle iibrigen Héuser der Grifin-Theda-
StraBe, westlich von meinem Grundstiick, bereits im geplanten Abstand zur GroBe von drei
Metern.

Fiir'lhre B_g__ngj,ihlm gen bedanke ich mich im Voraus und freue mich auf Thre Riickmeldung.



Wiederherstellung historisches 2.0ber-/Dachgeschoss und Steigerung der Wirtschaftlichkeit.

26571 Juist

an

Inselgemeinde Juist
Jens Wilde

26571 Iuist

17.07.2015

aktuelle Anderung der Bebagungspline auf Juist
Uberplanung Friesenstral uf Juist

Schr gechrter Herr Wilde,

vielen Dank fiir Ihre E-Mail vom 27.06.2015. In der Anlage erhalten Sie nachfolgende Unterlagen:

*  Auszug Bestandsverzeichnis aus dem Grundbuch
* Liegenschafisgrafik im Mafistab 1:500

*  {berschligige Flichenberechnung

*  Grundriss Kellergeschoss

¢ Grundriss Erdgeschoss

¢ Grundriss Ladenlokale im Erdgeschoss

¢ Grundriss Obergeschoss

Zur Zeit befinden sich nach unserem Kenntnisstand ca. 882m? Geschossfléche auf dem Grundstiick. Wenn wir das
Vorhaben umsetzen, sind wir gezwungen aus wirtschaftlichen Griinden das Maximum das dem Grundstiick
herauszuholen, um die Baukosten zu optimieren. Laienhaft durch uns {iberschligig ermittelt, hitte dieses eine
Erweiterung in Héhe von ca. 600m? zur Folge, Daher bitten wir weiterhin um Angleichung dieser Kennziffer an der
Nachbarniveau,

Beziiglich der Grundflichenzahl gehen wir davon aus, dass zusammen mit den Nebengebéuden (Schuppen Siid-Ost-
Ecke des Grundstiicks) die maximale Ausnutzung bereits erreicht ist. Diese Nebengebiude sind abgéingig und sollen
nach Riicksprache mit den Nachbam erneuert werden. Geme hiitten wir auch hier die Chance der Umgestaltung, damit
dort Kiihlhiuser fiir Waren und der Zwischenlagerung von Biomiill untergebracht werden konnen. Dieses hiitte ggf. eine
Ausweitung zur Folge. Konkrete Pline liegen diesbeziiglich noch nicht vor.

Die betroffenen Grundstiicke zwischen dem Hotel Atlantic und der Strandstrafe betrachten wir, insbesondere
aufgrund der geschlossenen Bauweise, als Einheit. Daher sehen wir auch aus Sicht der stidtebaulichen
Entwicklung keinen Nachteil darin fiir diesen ,,Block* cinheitliche Vorgaben festzulegen. Ahnlich wird dieses
auch von den Ratsmitgliedern beurteilt, mit denen wir bereits iiber unser Vorhaben gesprochen haben.

Die gewiinschten Unterlagen des gemeinsamen Antrags mit der Familic-cichen wir Anfang nichster Woche
nach.

Fiir Ihre Bemiihungen vielen Dank im Voraus.
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Préasentation der Liegenschaften

MaRstab 1:500

Niscenachren

Liegenschaftsgrafik
Gemeinde: Juist Flur: 3
Gemarkung:  Juist Flurstiick:  00038/001

/

11714 WilhelmstraBBe
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Verantwortlich f0r den Inhalt
LGLN Regionaldirektion Aurich
- Ketastoramt Norden - FortfGhrungsstand: 29.03.2011

Bereitgestellt durch

Zelchen:

Datum: 19.08.2011

Diese amtiche Prasantation und die ihr zugrunde lisgendsn
Angaban des amifichen Venmessungswesans sind nach §5
des Nied helschen G aber das amiiiche

r
Vermessungswesen vom 12, Dezembar 2002 (Nds. GVBI 2003)
geschitzt. Die Verwartung 10r nichteigone oder wirtschafifiche
2wecke und die Sffentichs Wiedergabe ist nur mit Erlaubnls
der zustandigen Vi gs- und hirds zulisslg.

Die Grundrisedarsteliung ist aus einer Karte kisineren MaRstabs

abgeleltat: evantuell eingeschrankte Ganaulgksit.




TZ'Z88

SP'EST

ar'vst
¥5'2T
9e'6T
w'Ls

EL'829

W Ul BYoely

D¥'TT
061
or'y
'

W vy Wwns

ZIDT'80°0E Is|nf

00t 06 11y 4 00'E
06T

o'y

00’ 'S

POS-PION  POS-PJON  PDS-PION  POS-PION  POS-PION X

or'pl
099
o'y
80t

W uj awng

o'y
DED

00'v 0
0t'0 00’y
(¥4
05

0L'E
00’z
0£'7
85

aUdglRwEsSat)

153M-p0S
ISIM-PION
10-p0s
350-pON
ssoyasafioaN

Bunuydasaqualyanydsy. INe| SSoyIsaTIAQO pun -pu3

BIM-I50 IOM-150  1SaM-150 1SM-IS0 1SBM-150

51A[ *gT Sgeisussap
GL61'90°TT Wwoa Suny 15104 14IUYIY uon Bunuyaalag 13p pun 2pET SHE Bunuydjazssaysadiayay Jep sised jne
BunupaIaqUAYIBHTIAN pun -uYoM



H
%
i
i
i

]
pascr

oL
W
-k..
l\
f

»*
L]
s

’ X
f DUV ST .
T

vt sty

%‘a.iuu{iuu H
Qiibals
aueroe
Gundets
= '
G’l&n"’@
Wy {gahiesbipsernifirin
T ]
Shnid bt iflt
: o

b e
ey
8

: £ % H -
: ; ;h.-.. wdip -
¢ i i ]
i 4 d: ’Q a E
—ty— AT »-*177--**9!—'%&'7 T '3:?-" pomerece

- g 1.;

PRS-

"I

-._._Léa R

i
1 ; T g,
3 il |
o ! i
% o "ipnmﬂﬂ'hmw %

fEE .

S T v L O A 1] I

CLJja T Ay U ortaite
e

dafleortisyurge 1

oy g

:m-”w::.ﬁ'
P

’-..'\'l
“ijt' S P

g ¥t

‘

&
l‘ i
B
e |
T::m-—n-.-;-'gj_-in? ! ___T%E;'IL..._L....

1

AL 1::.JT__—,__--t‘:ﬁ il 4-" g
3%;23 T- i 4« ! "l_!] a
LI T 78T S 2 - T .
e .. SIS (1Y
1,.1!,,:.‘..:.:... 4 3

5
’1.}‘7“

R e 1 . ¥ (amy }T-
, i

-

= _...._-._ng R

¥ 2 1IACT &

‘{*
4 -
{ k
3 3
! :
L, N F
!"-5: R ey i
54 i :
8%
i
[} wdd - | £
1 ! ]
E“ b 1%,
1‘ ! 1 :
(g !
1 L A ]
53‘ a
%
S VRNUTISTENS | . {
4 - -T ,;’ iy »—bur,.l.-.!l_-up--a.,-w-bl.--‘.; P o ) i L
ir '
I s »
., ] b nEdas
e t
L i
] 3
e 1 { il ]
I P P ¥ R St ppin 4 = o oy A b -

T‘-‘mhrl.ou#- ot 3 T

KellergeschoR HOT
Friesenstraft

s

1
4

T L e i L

3¢
v

s et e

adn,
vy

t
=
b

(o

Ay

T ol %
BT ’_:im.*w T it et =

.. ‘
i Vg,
=g

e ATE
Sebb 5430

LI B8

) R

B T eI e




P P e B

i

e e

- He =k i T, )
L DA el OB A
'{ﬂ?‘?‘ﬁ"%}‘?ﬂ?ﬁ*"‘é’“w AW A '»'W(fnu’@ﬁ.ﬂewéfrqw-_ik

e ey cm—

T Wang, T

r

: i e
o NN B -
R Aﬁ,%:s'l’.?z-'

L Y

= R

et S i A L O R
TN AR e N ad
1; R AT

RN ¥

STy :
] : "p‘, et %
i bt Rt SR
h
4 :
! <o
3 4
i i 4 .
i S

-

-

dt

e = = anim orhoen e omnn fee & e ot

gt e gy

W
-I.
—+
a
&
‘:..
&5 -
.
&

tennesbmnae o o

<
.
LISvorss

all

ey
T3 e

1.
1=

e KT gt < om
: 5
f
.
¢
.
“

)
l A LY
thll= prge DA T 1
V8 : RS &R Siiyte ? £° LT e SR 2 i
' e il Ly R % !
' i Ol I ) & 3
1 3 T s e L e "PL d .'. i
RS e
: i g St -"' -}i}'"}
! 1 1.4pi 4758 i
R ) M 3 A b e pr i
pe i J W L 4 P ; v <1
1 S el g bl ey ¥ . ; afuli 1
12 Ty M SN N PR o A5 AR 4,3‘\
¥ u - O il P r .‘ |
1 Y Sk faicent B 2\l .
s by }L o L hige palalce 4 _;.‘-
"; 3 S, ] 3' 3 :“5
3 - qjebad o i
| - !
} .
| |
i, ! i
1
' ;
[
i
|
M |
i 1'?"’ I
. %’_ |
<
\ i
K
. * - e _:...l.,_- Ly i
i N |
15 :
S, ;
> i .N 5
;;.‘ ¥ ki A,
T L
! 15
i, 5
i b
} ter 13
; 3
Bt | A :
gl e S ; Ly O GhLATL ¢ 5
3 s - ) k g AL i RGPLA 3
s T ‘ B0 L RIHe5 i
i T : X !

prne

TS

13
ver £ el




L34

£8'0

oA
+RE

Fusedl Z

'8

Lo EEE L RR

L

v

E¥E

=0

&t

LiL

EECL

&

Eip

)
b

CUE Y S

o'y bsU oaoi

o

AT

i

ry

e B i

Bt FEE L

g1 s 1

o
MRS E
Bl el i)
JEspDpERR

L

P y—

rtevta o nevane,

e

P

SRS

Zep g
wherge
[ERIEAEREIEE gD
IRaRaNe"

FH e n m

L

3
n$ &
lﬂ-u—

WL Wil b
WnGH'BL
fEosREpeds Y
e LS & |

2

Lot
.3
il
;-m“ ot
4 ™
P —uh
m
dl

L

ReLT

iCH

MET ] = 5
SRR, 2 |

- i
= ] 1 r-_ u— L
SR
b e
sy sty et e
i R
5
£
k 5
. A
f
i it
w -3 H P
o SR . JNS e 4 5 TS R " L i —II_ w......n!_
[ P OV SRR SRR T Ty T : _
4




[

e R Pya—— o= g, e T AT T e o,
e T e e R TAIT T o r
L L
1
5
i
i - ,
i " Eai ——cer e}
- B . i = i
i Taaa E-cm S
I w3 Mﬂ U.n L m i i e I
Jerte—m e i 33 SHT O -
.S_ e ..“.. z —
.

Ik [54

5

o,
R
u;..-%

R {3

- |y

S i

T

i
wid
vt

«

fiamne EFT-1T3 0
fcore ITTIRC S

3

Y
—

i
1

r!“‘
<

AE

foanat
-
EE3S
b )
DT A TARE T RO DR KA

7 aa

!

RIS
.:....w

'

7
TEREASHE A i

r

CIE

]

o |
pL.
o et

J

GESTHOSS.

X )

:IFEZO'BER

e o
s

1ACOBS

PR r NS AF96

Honperamis An¥
i

SEBIM)

reies

SARAY | sapan

magTAR S

[eiali il

et




>
| Inseigemeinde Juist // g

Y ——— w 14 Juli 265 -

Inselgemeinde Juist = [ ( O ko, i T

StrandstraBe 5 /

26571 Juist ’

Auflagen des neuen Bebauungsplanes Nr.1 Kurgebiet Ortsmitte
der Inselgemeinde Juist

Projekt : — Auftraggeber :

26571 Juist 26571 Juist
Sehr geehrte Damen und Herren, 03.07.15

bei der dffentlichen Vorstellung des neuen Bebauungsplanes am 19.Mai wurde unter anderem

betont, dass inseltypische Eigenheiten, wie die stralenseitigen 1-geschossigen Verandavorbauten

auf jeden Fall erhalten werden sollen, da sie eine besonderes Merkmal und eine Eigenart der Insel
darstellen und einen besonderen Charme ausdrlicken.

Dies sollite im B-Plan wieder zu finden sein.

Nun stellen wir fest, dass die Nordseite der Friesenstra®e von der Grafin-Theda-Sfr. bis zum Rathaus
und die Gréfin-Theda-Stralte hier nicht beachtet wurden, obwohl zahlreiche Hauser Veranden zur
StraBe seid sehr langer Zeit besitzen(z.B. Haus Ufen, Haus Stidwind, Haus Antonia, Haus Helgoland...)

Das Haus{@lin der Grafin-Theda-Str., als eines der noch verbliebenen Pensionsbetriebs, wirde sehr
Gerne flr seine Géaste eine Frihstlickveranda, wie sie Insel typischer nicht sein kénnte anbauen,

Dies ist aber nur maglich, wenn der neue Bebauungsplan auch an diesen oben genannten Stralen

Eine 1-geschossige Bebauung mit Veranden ermdglicht.

Das Haus-wurde vor dem Erstellen der Bebauungspléne und auch vor Inkraftireten der NBauO
errichtet.

Danach hat die Gemeinde auf dem hinteren Grundstiick den vom Bauherren selber angelegten
Garten als Offentliche Griinfidche in dem alten B-Plan Nr. 8 festgelegt.

Als diese darf sie zur Berechnung von GRZ und GFZ nicht mit herangezogen werden.

Um den Gegebenheiten Rechnung zu tragen, wére jetzt der Zeitpunkt diese Festiegung zu Qber-
denken. Das Gebé&ude wurde seinerzeit so genehmigt und gebaut. Es gab nie einen Anlass seitens der
Gemeinde im Nachhineien nach Baufertigstellung im B-Plan 9 die Bebaubarkeit einzuschrénken.
Inzwischen wurde der Offentlichen Griinbereich im B-Plan 9 (unverstandlich, weil immer privat) in eine
Private Grinfldche im neuen B-Plan ge#éndert. Aber auch dies schrinkt die Bebaubarkeit des
Grundstiickes ein. Mit der Festlegung des Bauteppichs verhindert man bereits eine Bebauung des
westlichen Grundstlickes.

Wir bitten um Beachtung der beiden oben genannten Anderungsvorschl&gen und Verbl

mit freundlichen GriRen e,

X

26571 JUist )

At b 4440+



{.@%VE(V n Présentation der Liegenschaften

MaRstab 1:500

Liegenschaftsgrafik
Gemeinde; Juist Flur: 7
Gemarkung:  Juist Flurstiick:  00089/001

Diege smtiche Prasantstion und dle I zugrundo lloganden

Verantwortiich fir den Inhait e iight o 4 ey

Behdrda fir GLL Aurich des Niederaiichulechen Gesstzes Ghet dmscm e,

N Verms| swesen vom 12, Dozembaer Nde, GVEI

- Katasteramt Norden sm.mtg;‘e - £l ol arﬁgho
Bereltgestellt durch Emk. und dis &ffentiche Wiadergabe (st nur mit Ertzubnis

Behdrde f0r GLL Aurich dor 2ustindigen 1ger und nullesig.

- Katasteramt Norden - Dis Grundrissdarstelung %t aus einer Karia Kielneren Maliatsbs
Zelchen: A 871 /2008 Datum: 02.08.2006 | abgelsitet: evontuel eingescheanita Genauigkelt,




Projekt:

26571 Julst

Ausschnitt B-Plan 9 JUIST
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hetp://192.168.50.208/webmail/index2 himl#window/mail/view/keri...

Bebauungsplan Nr. 1 "Kurgebiet Ortsmitte" gl
Yo, | |

An:  gemeinde@juist.de
Datum; 12.07.2015 8:50 ™ 13 Jul

i 2015 //,.
7

[N

Sehr geehrte Damen und Herren, /

/
nach der zur Kenntnisnahme des Bebauungsplan Nr. 1 "Kurgebiet Ortsmitte" méchte ich folgenden
Anderungsvorschlag unterbreiten:

Die Festsetzung, dass je Baugrundstiick mindestens 10% der realisierten Geschossfliiche, mindestens
jedoch 20 m2 als Fl&che fiir Dauerwohnraum nachgewiesen bzw. geschaffen werden muss. Dies darf sich
nicht auf Geschossflachen ab 200 m2 beziehen! Ein Haus mit 199m2 hat sicherlich mehr als genug Fléche
fur ein Ferienhaus.

Da die Inselgemeinde Juist ja einen weiteren Leerstand durch Zweltwohnungsbesitzer verhindern will,
muss die Grenze herab gesetzt werden, Ab 50m?2 sind mindestens 20m2 als Dauerwohnraum zu schaffen
oder 10% der realisierten-Geschossfléche,

Mit freundlichen GriiBen,

1vonl 13.07.2015 07:51



Webmail | Kerio Connect 8.4.0

lvonl

Von: Architekturb(
An: Bauverwaltung@juist.de Kopl

Datum: 06/19/2015 04:19 PM

Betreff: Friesenstrasse

Hallo Herr Wilde,

wie schon am Telefon besprochen, finden wir es fir unser
Projekt in der Friesensirasse etwas unglinstig, dafl Sie einen
Abstard von 3,00 m der bebaubaren Fldche vom offentlichen
Grundstiick In dem neuen Bebauungsplan Nr. 1

vor gesehen haben,

Vielleicht kénnen Sie diesen Punkt bei Ihrer niichsten Besprechung
noch einmal erdrtern.

Danke fiir Miihe.



